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1 Zakladné identifikaéné udaje:

Nazov uzemnoplanovacieho podkladu:

Urbanisticka stadia ( US ) zény Podunajské Biskupice — Prvy Diel, Bratislava

Prislusny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat dohlad nad procesom

obstarania:
MC Podunajské Biskupice
Obstaravatel US:

Spracovatel US:

Dotknuté organy uzemného planovania:

BASIC Contract,s.r.o.
LiScie udolie 31
841 04 Bratislava

JELA , s.r.o.
Brnianska 25

811 04 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky

DalSie subjekty dotknuté spracovanim urbanistickej $tudie:

Organy Statnej spravy a samospravy

Spravcovia a vlastnici verejného dopravného a verejného technického vybavenia tzemia
Fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava budu dotknuté

Verejnost
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2 Urcéenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej
tadie (US)
Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je podrobnejSie rozpracovat mozZzné spdsoby
urbanistickej zastavby zény a zapracovat do rieSenia nové skutoénosti, ktoré vznikli po

schvaleni Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov — ZaD
05 vyvolané trasovanim dialnice D4 a rychlostnej cesty R7.

Specifickym ugelom pouzitia US je v zmysle § 4 odst. 1 zakona &. 50 / 1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov vyrieSenie urbanisticko — architektonickych a uzemno-technickych
problémov v Gzemi a vyuzitie US ako podkladu pre pripravované jednoduché pozemkové
upravy v uzemi zény.

V sulade s vysledkami prerokovania bude S$tudia sluzit aj ako podklad pri obstaravani
Uuzemného planu zoény; v pripade suhlasu prisluSného organu uzemného planovania aj ako
podklad pre usmerfiovanie investiCnej &innosti v Uuzemi a ako podklad pre uzemné
rozhodovanie.

US sa bude riesit v sulade s platnym UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o :

e vytvorenie Uzemnoplanovacieho podkladu, ktory stanovi zakladnu
urbanisticku Struktaru zény pre potreby buducej investi¢nej vystavby,
jednoduchych pozemkovych uUprav v uzemi a pre rozhodovaci proces
v Uzemi,

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi
zadmermi mestskej Casti a konkrétnymi investi€no-podnikatelskymi
aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto aktivit novému mestotvornému
charakteru Uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e doplnenie rieSeného uzemia o aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi
systémami v okoli rieSeného Uzemia — byvanie, oblianska vybavenost,
nevyhnutna technicka a dopravna vybavenost, zabezpec€enie primeraného
zastupenia plosnej a liniovej zelene.

Uvedené tézy je potrebné zapracovat do navrhu rieSenia US, ktory bude verejne
prerokovany.

3 Uréenie hlavnych cielov rieSenia US

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zéne, su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovné:

. Stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,
pricom je potrebné stanovit’ optimalnu intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

e Navrh US bude v stlade s platnym UPN hl.m. SR Bratislavy, ktory stanovuje
pre zastavitelné ¢asti daného Uzemia funkéné vyuzitie:

o Obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kod D 201 - rozvojové uzemie IPP< 0,9,

e ZmieSané uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd
D 502 — rozvojové uzemie IPP < 0,9,
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e Bude potrebné preukazat bezkoliznost umiestnenia uvedeného funkéného
vyuzitia s okolitymi funkciami v uzemi,

e Zhodnotit potencial uzemia, uréit vhodnu urbanisticku Struktaru uzemia
a optimalnu mieru intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie uzemie,

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym
vyuzivanim funkénych pléch,

o formovat prostredie zony v kontinuite kulturno-spolo¢enskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie tzemia,

e zabezpecCit primerané zastupenie ploch zelene, v nadvaznosti na existujucu
a navrhovanu kostru USES,

e zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpec&enie optimalneho rieSenia statickej dopravy,
o stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktuary,

e vytvorit komplexné zasady utvarania zény v oblasti funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia, stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych
suborov stavieb s uréenim mozného zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia

¢ navrhnut vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v tzemi.

4 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie

Pri tzemnoplanovacich €innostiach na urovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade
s platnou Uzemnoplanovacou dokumentéaciou regiénu, Uzemnym planom regiénu -
Bratislavsky samospravny kraj, najma v zmysle ustanoveni jej zavaznej ¢asti vyhlasenej
VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013, zo dria 20.9.2013.

Navrh rieSenia zaujmového uUzemia nie je v kolizii so zamermi tejto Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Pri uzemnoplanovacich c¢innostiach na urovni z6n je potrebné postupovat v sulade
s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni
neskorSich zmien a dopinkov.

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
uzemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplinkov.
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, definuje priamo v
rieSenom Uzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

= obcianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu ( 201 )-
rozvojové uzemie

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhe vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialne] starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zelefi liniovud a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e ime me e em i iime e e e e g eamg + gemmee m e mm qee o mam mimeme i eniaoe

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi U&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢éné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (502), rozvojové

uzemie
ZMIESANE UZEMIA “I
501 zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti
502 zmiesSané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislu§nymi
suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu
- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu
- zariadenia na zber odpadov

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy
- arealové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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e ostatna ochranna a izolaéna zelen (1130), stabilizované aj rozvojové Uzemia

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelen

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi u&inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelenn vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab.1. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice,erakur'la, Raca, Vajnory, Dubravka, Lamag, Devin, Devinska Novéa Ves, Zahorské Bystrica, Rusovce,
Jarovce a Cunovo

Kaéd IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funkci max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
RD - pozemok 600 - 1000 m
0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60
201 OV celomestského a nadmestského OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0,4 0,10
vyznamu
Cc 0,6 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok 480 - 600m> 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
OV aredlového charakteru, nakupné a obsluzné centra,
201 QV celomestského a nadmestského $pecifické zariadenia OV 0,30 0,30
vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 Zmie$ané lzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
byvania a ob&. vybavenosti*
D 0,9 102 Malopodlazna bytova zastavba intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 m? 0,45 0,20
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a nadmestského OV charakteru nakupnych, kultirno-spoloc¢enskych a 0,45 0,15
vyznamu obsluznych centier, Specifické arealové zariadenia
zastavbar kého typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
202 QV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmie§ané uzemia byvania a OV* vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
502 ZmieSané uzemia obchodu, vyrobnych | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
a nevyrobnych sluzieb
E 1,1 102 Malopodlazna bytova zastavba bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
201 OV celomestského a nadmestského komplexy OV nakupné, obsluzné a volno¢asové 0,55 0,10
vyznamu
arealy Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu QV areélového charakteru 0,28 0,35
OV lokélnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10

Legenda:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi funkénej plochy, prip. k jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovane;j
funkénej plochy.

U;emie lokality Prvy diel je sucastou SirSieho uzemia, pre ktoré plati povinnost, vyplyvajuca
z Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, obstarat a schvalit
v predmetnej lokalite Uzemny plan zény. Obstaranie uvedenej uzemnoplanovacej dokumentéacie je
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v kompetencii Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice alebo Hlavného mesta SR
Bratislavy.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Graficka éast’

Uvadzame vyrez z Vykresu regulacie :

» O _ =y

Obrazok 1 UPN hl.m. SR Bratislava — Vykres regulacie izemia UPN BA a ZaD 02 UPN BA

Uvadzame vyrez z vykresu Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES:

Obrazok 2 UPN hl.m. SR Bratislava — Vykres zelene

5 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riedené uzemie o rozlohe cca 75 ha sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Podunajské
Biskupice. Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej studie je
nasledovné:

o Zjuhozapadu je hranicou rieSeného Uzemia Ulica svornosti,
e Zo severu je hranicou rieSeného uzemia Zelezni¢na vleCka do Slovnaftu,

e Zo severovychodu je hranicou rieSeného uUzemia ZelezniCna trat ¢. 124
Bratislava — Komarno,

e Zjuhovychodu existujuca cestna komunikacia spajajuca Ulicu svornosti
s aredlom Strabag.

Vymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je nasledovné:
e Zjuhovychodu je hranicou priestor rezervovany pre dialnicu D4,
e Zjuhozapadu Ulica svornosti,
e Zo severu Devatinova ulica,

e Zvychodu tvori hranicu Vinohradnicka ulica.

10
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Vymedzenie rieSeného Gzemia US:

Legenda:

Hranica SirSich vztahov
Hranica rieSeného Gzemia

E Hranice katastralnych Gdzemi

6 Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanisticka Studia bude spracovana invariantne v sulade s funkénym a priestorovym
vyuzitim GUzemia stanovenym v plathnom UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov nasledovne:

0 Obgéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu — D 201,
IPP max = 0,9; IZP 1ok = 0,45; KZ n=0,15;

0 Zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych — D 502,
IPP max = 0,9; IZP 1ax = 0,40; KZ in=0,15;

Intenzitu vyuZzitia uzemia je potrebné navrhnut s ohfadom na to, Ze sa jedna o uzemie vo
vonkajSom meste v kontakte s okrajom mesta a polhohospodarskou pédou. V uzemi su
limitujuce prvky vedenia technickej infrastruktury s ploSne pomerne rozsiahlymi ochrannymi
pasmami.

Riesenie US bude spogivat predovsetkym:

e V navrhu urbanistickej Struktury uzemia pri dodrzani platnej regulacie z UPN
hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pokial ide o funkéné
vyuzitie Uzemia,

e V navrhu primeranej intenzity zastavby, ktora sa bude odvijat od stanovenych

zavaznych limitov regulacie intenzity zastavby v schvalenom UPN hl.m. SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov,

11
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Navrh zadania

e V navrhu optimalneho spésobu dopravnej obsluhy Uzemia a v rieSeni statickej

dopravy,

e V navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej Struktury
k okoliu,

e VrieSeni zelene a nadvaznosti na navrhovanu kostru USES,

vo vztahu

o V spOsobe zasobovania objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi

zariadeniami technickej infrastruktury.

Navrh vyuZitia Uzemia bude predmetom verejného prerokovania, po komplexnom

vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany upraveny navrh do podoby Cistopisu
US, ktory bude méct byt nasledne vyuzity ako podklad pre rozhodovacie procesy v uzemi

a pre spracovanie projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.

7 Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

PozZiadavky z hladiska Sir8ich vztahov:
e vyjadrit problémy a strety zaujmov v uzemi
e vyjadrit funk&né, prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych priestorov

V rieSeni zohladnit’ a preukazat vazby na:
e funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia
e jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia
e jestvujuce a navrhované technické vybavenie Uzemia
e navrhované prvky RUSES

F.1 Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia,
priestorového usporiadania.

e Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami
suvisiacich pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach,
zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢. 355/2007 Z. z.

o ochrane zdravia ludi, zakon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na

Zivotné prostredie, vSetky v zneni neskorsich predpisov a poZiadavky ostatnych
osobitnych predpisov, najma hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych).

e V navrhu urbanistickej Struktury uzemia, jeho prevadzky a organizacie zohladnit

potencial rieSeného uzemia,

e V navrhu vyuZitia Uzemia zohfadnit’ limity uzemia, predovsetkym tykajuce sa

ochrannych pasiem technickej infrastruktury;

e Urbanisticka Studia bude riedit uzemno-technické suvislosti potencialneho

rozvoja Uzemia, organizaciu, funk&no-prevadzkové vyuzitie

a hmotovo-

priestorové usporiadanie Uzemia. Urbanisticka Studia overi realnu vyuzitefnost
uzemia pre navrhované funkéné vyuzitie v sulade s platnym UPN hl.m. SR

Bratislavy;

e Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude komplexna prestavba
uzemia s cielom vytvorit zo zény kvalitné prostredie, ktoré sa bude prejavovat
jednak v novej modernej forme vystavby, ako aj v primeranej funkénej naplini

pléch,

e VySkovu hladinu buddcej navrhovanej zastavby navrhnat primerane polohe

zény vo vonkajSom mesta as ohfadom na okolitu existujucu
Strukturu;

urbanisticku
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F.2

V odvetvovej a funknej skladbe navrhovanych zariadeni obcianskej
vybavenosti je potrebné uplatnit hmotovo priestorové d¢lenenie primerané
funk&nej naplni zastavby;

Pri regulacii uzemia navrhnut regula¢né prvky v sulade s metodikou UPN hl.m.
SR Bratislavy:

e Overit moznosti situovania zastavby a intenzitu vyuzitia Gzemia.
V zmysle tohto overenia navrhnut jednotlivé regulaéné prvky
v stilade s metodikou Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, v zneni
zmien a doplnkov — zavazna Cast, (kapitola C.4a C.5)

e Neprekradovat intenzitu vyuZitia GUzemia dant v UPN mesta pre
vonkajSie mesto,

e Vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb
s uréenim zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ
pre jednotlivé funkéné plochy.

e Zakladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné
regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby,
v&itane potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI,

Poziadavky z hladiska demografickych a socialno — ekonomickych vplyvov:

¢ Riesit zakladné socioekonomické udaje a ich vplyv na SirSie uzemie
mestskej Casti, ako zamestnanost, pracovné prileZitosti, ekonomicka
aktivita a pod.

¢ Riesit predpokladanu Struktaru potencialnych pracovnych prilezitosti
v navrhovanych zariadeniach vyrobnych sluzieb, vyroby a OV,

Doprava

Overit rozsah novonavrhovanych kapacit z hladiska zabezpecCenia ich
dopravnej obsluhy a ztoho vyplyvajucich narokov na dynamicku a staticku
dopravu v rieSenom Uzemi,

Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, véitane
preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov, preverit moznosti
dopravného napojenia rieSenej zony na okolitu cestnu siet,

Premietnut do rieSenia podmieriujuce investicie vyplyvajuce z dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie a z projektu pre stavebné povolenie dialnice D4 (dopravné
napojenie aredlu Strabag, prelozka Casti Hydinarskej ulice) a zohladnit’ ich
dopad na rieSenie zaujmoveho Uzemia,

V navrhu zvazit priestorovu organizaciu dopravy na v3etkych komunikaciach
v zone a navrhnut ich funk&né triedy a kategdrie v zmysle STN ako aj ich navrh
na zatriedenie v zmysle zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, s ohfadom na novonavrhovanu
zastavbu zony,

V zoéne riesit staticki dopravu s ohladom na intenzitu zastavby. Pri vypocte
kapacit vychadzat z platnej STN 73 61 10/Z2,

Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej
hromadnej dopravy a nosného systému MHD,

Hlavné pesSie trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou sp4gjali
najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili bezpeény pristup k zastavkam
MHD,
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Overit moznosti trasovania cyklistickej dopravy,

Zapracovat do rieSenia ochranné pasma letiska Bratislava a akceptovat' z nich
vyplyvajuce obmedzenia.

F.3 Technicka infrastruktura

VSeobecné poziadavky

Vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované technické
vybavenie,

Riesit technickd vybavenost vo vSetkych jej funkénych systémoch, relevantnych
pre dané uzemia, tj. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie
plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikacie. Vybilancovat naroky na
dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom Uzemi,

Vypocet potreby vody je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva
Zivotného prostredia SR €. 684/2006 zo drfia 14.11.2006. Nové verejné
vodovody riedit z hladiska bezpelnej prevadzky zokruhovanou sietou bez
koncovych vetiev,

Novonavrhované vodohospodarske zariadenia, ktoré maju v zmysle zakona
€. 442/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov verejny charakter riesit
v sulade s STN 736005, STN 755401, OTN 755411, STN 756101 a suv.

normami a definovat ako verejnoprospesné stavby,

V navrhu rieSenia reSpektovat ochranné a bezpelnostné pasma jestvujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a
nadvaznych pravnych predpisovReSpektovat vsetky jestvujuce energetické
zariadenia, trasy VN a VVN a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a nadvaznych pravnych predpisov,

V rie$eni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vy$$ich stupfiov
a z uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

Vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité uUzemie,
v zasade redpektovat existujuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni
technickej vybavenosti; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujuci do
uvedenych Kkoridorov vyvola potrebu prelozenia dotknutych vedeni do
nahradnych tras, tieto navrhnut v priestoroch navrhovanych komunikacii.

F.4 Zelen, zivotné prostredie a ekologicka stabilita
Zelen - USES

\{rieéenl’ zohladnit: VZN hl.m. SR Bratislavy €. 8/93 o starostlivosti o zelen,
Uzemny generel zelene hl.m. SR Bratislavy ( 1999 )

v navrhu riedit zelei ako sucast sukromnych, polosukromnych a verejnych
priestorov, ako aj sprievodnu zelert komunikacii — aleje,

v navrhu riesit’ prepojenie zelene na krajinnu zelen v okoli lokality,

v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu a na
konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne,Zivotné
prostredie a environmentalne posudenie ZP

rieSit problémy zloZiek Zivotného prostredia ovzduSie, vody, pbdy
a emisie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovu situaciu a pod., a sucasne
definovat poziadavky na reSpektovanie ostatnych platnych zakonov pre tieto
zlozky Zivotného prostredia,

14



US Podunajské Biskupice — Prvy diel Navrh zadania

e zohladnit’ poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny,

o dodrziavat zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,
reSpektovat’ VZN €. 12/2001 o nakladani s komunalnym odpadom na uzemi hl.
m. SR Bratislavy, v zneni nesvkoréich zmien a VZN ¢&. 2/2003 o dodrziavani
Cistoty a poriadku na uzemi MC Podunajské - Biskupice,
USES
eV navrhu respektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy, MUSES, Nariadenia vlady
SR z 8.1.2003 a ¢€. 64 / 1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast uzemného

planu VUC Bratislavsky kraj, a vykres &. 5 Ochrana prirody - Uzemny plan hl.m.
SR Bratislavy,

e V rieSeni zohfadnit RUSES hl. mesta SR Bratislavy 1994 a jeho aktualizaciu
premietnutd v UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 - Zhodnotenie a navrh
rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (spracoval Mgr. J. Petrakovi€¢ v r.
2003).

e Sadové upravy v zone riesit tak, aby vhodne nadvazovali na potencialne
biokoridory v okoli zony;

F.5 Urbanisticka ekonémia
K vyslednému navrhu rie$enia urcit nasledovné bilancie:

e Plocha rie§eného Uzemia, blokov Uzemia, jednotlivych pozemkov, zastavana
plocha, koeficient zastavanosti,

e Podlazna plocha nadzemna, podzemnda, index podlaznych pléch, pocet
nadzemnych podlazi,

o Koeficient zelene, vratane vSetkych jeho zapocitatelnych pléch,
o Pocet parkovacich miest,

o Poclet denne pritomnych obyvatelov, poCet bytov, obloznost bytov, pocet
potencialnych pracovnych prilezitosti, podiel pracovnych prilezitosti v OV.

Bilancie budu podkladom pre navrh regulacii v zéne, ako aj navrh kapacit technickej
infradtruktury a dopravy.

8 Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej
Casti a grafickej ¢asti urbanistickej studie

US bude spracovana v zmysle zakona 50 / 1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 55 /
2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
Urbanisticka stadia bude spracovana v digitalnej forme na CD nosioch a vo vytlatkoch
v ¢leneni na textovu Cast a graficku Cast' v tomto rozsahu:

Prieskumy a rozbory:

Sustredenie a nastudovanie vsetkych dostupnych Uzemnoplanovacich podkladov
a dokumentacii vztahujucich sa k rieSenému Uzemiu, terénny prieskum rieSeného Uzemia.
Prieskumy a rozbory budu sluzit' spracovatefovi ako podklad pre spracovanie pracovného
konceptu anavrhu US. Nebudi expedované objednavatelovi formou grafického alebo
textového vystupu.

1. Zadanie urbanistickej Studie z6ny:

e Vypracovanie navrhu zadania
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e \ypracovanie Cistopisu zadania pre spracovanie urbanistickej Studie zény.
Neoddelitefnu sucast Cistopisu zadania tvori komplexné vyhodnotenie stanovisk
a pripomienok uplatnenych vo verejnom prerokovani navrhu zadania.

2. Navrh rieSenia urbanistickej Studie zény
Vypracovanie invariantného navrhu urbanistickej studie zény v nasledovnej skladbe :

Graficka dast :

e Navrh $irSich uzemnych vztahov 1:10 000

e Komplexny urbanisticky navrh 1:1000 (1:2000)
e Navrh dopravy 1:1000 (1:2000)
e Navrh technickej infrastruktury (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,

zasobovanie plynom, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie)
1:1000 (1:2000)

¢ Regulacny vykres 1:1000 (1:2000)
Textova a tabulkova Cast :
e 1.Uvod

o 1.1. Vymedzenie rieSeného uzemia
o 1.2. Ciele rieSenia a implementéacia zadania US
e 2. Vychodiska rieSenia
o 2.1. Sirsie vztahy
0 2.2. Demografické vychodiska
0 2.3. Obcdianska vybavenost
0 2.4.Byvanie
e 3. Navrh rieSenia
o 3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja zony
3.2. Verejné dopravné vybavenie
3.2.1. cestna doprava
3.2.2. staticka doprava
3.2.3. peSia doprava
3.2.4. cyklisticka doprava
3.2.5. MHD
3.3. Verejné technické vybavenie
3.3.1. vodné hospodarstvo (zasobovanie pitnou vodou, odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod
0 3.3.2. energetika (zasobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
o 3.3.3. telekomunikacie
0 3.4. Zelen a ochrana prirody
e 4. Navrh regulacie uzemia zony

OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0

3. Cistopis urbanistickej $tudie zony:

Vypracovanie Cistopisu urbanistickej Studie zény na zaklade vysledkov prerokovania navrhu
riedenia urbanistickej Studie zony.
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9 Poziadavky na spdsob prerokovania urbanistickej
studie
Zadanie

Podla § 4 zakona ¢. 50 / 1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov, obsah arozsah
urbanistickej studie sa ur€uje v jej zadani, na ktoré dava suhlas organ uzemného planovania,
ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne zaujmy.

US bude prerokovana v etape navrhu zadania s vybranymi dotknutymi subjektmi uvedenymi
v rozdelovniku.

Urbanisticka studia

Pogas spracovania US bude uskutoéneny min. 1 kvalitarsky vybor za uéasti vybranych
subjektov uvedenych v rozdelovniku.

Prerokovanie $tudie v sulade s ustanoveniami zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZP SR

¢. 51/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii
zabezpedi obstaravatel, v sucinnosti s Mestskou €astou Bratislava — Podunajské Biskupice.

Verejnosti bude oznamené prerokovanie US spdsobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie US (v etape navrhu rieSenia) bude verejné, pricom rozsah priamo oslovenych
uCastnikov prerokovania je nasledovny:

1. Mestska Cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice, Trojicné nam. 11, 825 61 Bratislava
211,

2. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Odbor tzemného planu, GIS a ZP, Odbor
dopravy, Sabinovska ul. 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava 25

3. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia uzemného planovania: Oddelenie
obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
1

4. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

5 Krajské riaditelstvo policajného zboru v Bratislave (Krajsky dopravny inSpektorat, odbor
dopravného inzinierstva), Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1

6. Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava 3

7. Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

8.  Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZzZivotného prostredia, /odpadové hospodarstvo/,
TomasSikova 46, 832 05 Bratislava 3

9.  Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, /ochrana ovzduSia/, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

10. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, /ochrana prirody a krajiny/,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

11. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, /Stdtna vodna sprava/, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava 3

12. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, /EIA, SEA/, TomasSikova 46, 832 05
Bratislava 3
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13. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3

14. Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov (referat pédohospodarstva),
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

15. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska 8, P.
O. Box 26, 820 09 Bratislava 29

16. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a. s.. Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava
26

17. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

18. Slovensky plynarensky priemysel - distribacia §. p., Mlynské Nivy 44/a, 825 11
Bratislava 26

19. Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska ul. &. 48, 826 46 Bratislava

20. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17
Bratislava 4

21. Dopravny urad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

22. Dopravny Grad, Divizia drah a dopravy na drahach, Letisko M.R. Stefanika, 823 05
Bratislava

23. Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, podatelfa:
Lamacdska cesta 3, 841 04 Bratislava alebo Domkarska 9, 821 05 Bratislava

24. Dopravny podnik Bratislava,, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

25. Slovnaft, a.s., (Slovnaft, a.s., Zelezniéna preprava - prevadzkovatel Zelezniénej vlecky),
VIcie hrdlo, 824 12 Bratislava 23

26. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

27. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

28. Orange Slovensko, a.s.. Metodova 8, 821 08 Bratislava

29. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

30. STRABAG, s.r.o., Mlynské Nivy 61/A, 825 18 Bratislava

31. JPU PB - BASIC s.r.0., Hydinarska 100, 821 06 Bratislava

voleni ¢lenovia predstavenstva JPU PB - vlastnici pozemkov:

32. Klara Feherviziova, Ul. 8. maja 10, 821 06 Bratislava,

33. Ing. Ladislav Nagy, Amurska 5, 821 06 Bratislava

34. Ing. Peter Kovacs, Exnarova 21, 821 03 Bratislava

32. JUDr. Lubomir Kl€o, Staré Grunty 9b, 841 04 Bratislava - ako

33. Ostatni vlastnici a uzivatelia pozemkov (prostrednictvom www.mupb.sk
a www.podunajskebiskupice.sk )

34. Verejnost

Na vedomie, so Ziadostou o zverejnenie:
Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
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