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SPRAVA Z KONTROLY

PREVODOV NEHNUTELNEHO MAJETKU OBCE, KTOREHO VSEOBECNA HODNOTA MAJETKU
PREVYSILA 20 000 EUR

Mgr. Jan Komara, miestny kontrolor



KONTROLA PREVODOV NEHNUTELNEHO MAJETKU OBCE, KTOREHO VSEOBECNA HODNOTA
MAJETKU PREVYSILA 20 000 EUR ZA ROK 2024

Opravnend osoba: miestny kontroldr mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice (dalej len ,miestny
kontrolér” alebo ,,opravnend osoba“).

Povinna osoba: Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice, Trojicné nam. 11, 821 06
Bratislava, ICO: 00641383 (dalej aj ako ,miestny urad“ alebo , kontrolovana osoba“).

Predmet kontroly: preverenie dodrZiavania zakona ¢.138/1991 Zb.o majetku obci a internych
predpisov mestskej Casti pri prevodoch nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecnd hodnota
majetku prevysila 20 000 eur.

Kontrolované obdobie: od 1.1.2024 do 31.12.2024.
Miesto a ¢as vykonania kontroly: Miestny trad od 31.1.2025 do 19.2.2025.

Kontrola bola zamerana na overenie objektivneho stavu kontrolovanych skutocnosti a ich sulad so
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia.

Kontrola bola vykonana v zmysle §18f ods.1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
platnom zneni a v stlade so zdkonom ¢. 357/2015 Z.z. o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Kontrolou neboli zistené nedostatky pri dodrziavani zdkona o majetku obci, a preto bola z vykonanej
kontroly podla §22 ods. 1 zdkona €.357/2015 Z.z. o finanénej kontrole vypracovana priamo sprava

Pravny ramec
Pouzitd legislativa ku kontrole:

= Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obciv z. n. p.,

= 73dkon SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,

= Obchodny zdkonnik

= zadkon €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p. (dalej len "zdkon o
registri partnerov verejného sektora"),

= zakon €. 358/2015 Z.z. o Uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o statnej pomoci) (dalej len "zédkon o
Statnej pomoci"),

= zdkon €. 346/2018 Z.z. o registri mimovladnych neziskovych organizécii a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v z. n. p. (dalej len "zdkon o registri mimovladnych organizacii"),

= zakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zdkon o slobode informacii) v z. n. p. (dalej len "zakon o slobode informacii")

= Usmernenie ¢. USM_UGKK SR_2/2024 zo dfia 25.01.2024, ktorym sa ustanovuje jednotny
postup okresnych uradov, katastralnych odborov pri rozhodovani o povoleni vkladu
vlastnickeho préva, ak je prevodcom nehnutelnosti obec/mesto.
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Kontrolné zistenia/ zistené skutoc¢nosti:

1.

Miestny kontroldr si od miestneho Uradu vyzZiadal informaciu, ¢i v obdobi od 1.1.2024 do
31.12.2024 doslo k uskutocneniu prevodu nehnutelného majetku obce (mestskej Casti),
ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur. Ak k takym prevodom doslo, tak
Ziadal oich zoznam aj uvedenim dna schvalenia prevodu, Cisla uznesenia miestneho
zastupitelstva anaslednej zmluvy. Podla vyhladdvania v centrdlnom registri zmliv
v predmetnom obdobi doSlo k jednému_takémuto ukoncenému prevodu, ato predaju

pozemku registra ,C“ parc.€. 5476/301 o vymere 1353m? vytvoreného z pozemku parc.&.
5476/103 na Uzbeckej ulici formou obchodnej verejnej sitaze vyhlasenej dia 1.7.2024.

Diia 25.06.2024 bol schvaleny aj odpredaj pozemku parc. €. 1185, zdhrada o vymere 407m?
v k.u. Podunajské Biskupice, v zmysle § 9a ods.15 pism. f) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ¢lankom 7 bod 8 pism. g) Zasady
hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom

zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice v sume 122 100,00 €,

avSak potencionalny kupujuci (zdujemca) odmietol za stanovenych podmienok uzavriet

kdpnu zmluvu, pricom pozemok ma nadalej v ndgjme.

Tato skutoénost bola potvrdend jednak miestnym Uradom, jednak preverena lustraciou
vietkych schvalenych uzneseni Miestneho zastupitelstva v roku 2024.

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky vydal Usmernenie ¢ USM_UGKK
SR_2/2024 zo dnia 25.01.2024, ktorym sa ustanovuje jednotny postup okresnych Uradov,
katastrdlnych odborov pri rozhodovani o povoleni vkladu vlastnickeho prava, ak je
prevodcom nehnutelnosti obec/mesto v suvislosti so zmenou zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Podla tohto usmernenia budud s Géinnostou od
1.2.2024 postupovat katastralne odbory, pricom sa stanovuju podrobné a dokladné
podmienky na preskimanie zakonnosti prevodov nehnutelnosti realizovanych obcami.

Obchodna verejna sutaz vyhlasena dna 1.7.2024 (vSeobecna hodnota majetku 274 645€):

Predaj pozemku reg. ,C“ parc. ¢. 5476/301, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 353m? sa uskuto¢nil
v zmysle §9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
v stlade s ¢lankom 7 bod 1 pism. a/ Zasady hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice,
t.j. formou obchodnej verejnej sutaze.

a.

Schviélenie uznesenia a podmienok obchodnej verejnej stitaze

Dnia 25.6.2024 bol uznesenim Miestneho zastupitelstva ¢.197/2022-2026 schvaleny zamer predaja

novovzniknutého pozemku a podmienky obchodnej verejnej sutaze-

b. Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze

Obchodna verejna sutaz bola vyhlasena dnia 1.7.2024 na webovom sidle mestskej ¢asti. Ako jediné

kritérium pre posudzovanie stutaznych navrhov bola stanovena vyska kipnej ceny, pricom minimalna
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kipna cena bola uréend na 275 000€ , ktora vychadzala zo znaleckého posudku ¢. 30/2024 zo dna
03.06.2024, vyhotoveného znalcom : Ing. Jan Karel,PhD., EUR ING, SAZO, s.r.0., Bartékova 4702/2,
811 02 Bratislava-Staré Mesto. . Z aplikacnej praxe pri predaji nehnutelnosti mestskej ¢asti vyplyva,
Ze v sucasnosti sa ceny pozemkov v Podunajskych Biskupiciach v intravilane pohybuju priblizne od
94 €/m? do 400 €/m? v zavislosti od druhu pozemku a vyuZitia. V &ase uzatvorenia zmluvy som
vykonal na realitnom portali www.nehnutelnosti.sk lustraciu obdobnych ponuk na predaj pozemku,

pricom najblizSou predavanou nehnutelnostou bol pozemok v bezprostrednej blizkosti vo vymere
1059m? za ponukovu cenu 135 999€ (132,17€/m?)

@ Bxiuzivne pondkame stavebr. X 4

c =

O Nehnutelnosti - se wnceisse  wagasn vttt infe @ prigatinzerst (B) prinasit sa

Exkluzivne poniikame stavebny pozemok,

Podunajské Biskupice 0908338444  Kopirovat &islo
@ Kazanska, Bratislava-Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il =
& Pozemok ©& 1029 m? E-mail Obhliadka
135 999 € Dobry defi, kontaktujte ma, prosim,
e ohladom informacii o ponukanych
nehnutelnostiach.
Overte si, akis hypotéku mézete ziskat. Vymetitat bypatéku T

c. Dorucenie navrhov a ich zverejnenie po dobu 30 dni

Do obchodnej verejne sutaze sa prihlasili dvaja uchadzadi, jedna fyzicka osoba (29.7.2024) a jedna
obchodnd spoloénost (30.7.2024; KKRE IlI. s.r.o., Pribinova 14, 811 09 Bratislava). Navrhy do
obchodnej verejnej sutaze boli zverejnené na webovom sidle mestskej casti od 9.8.2024 do
9.9.2024. Oba navrh do obchodnej verejnej sutaze boli doru¢ené v listinnej podobe. Podla § 9a ods.
4 zdkona ( u¢inného v case vyhlasenia a vyhodnotenia OVS): ,Ndvrhy do obchodnej verejnej sutazZe
sa poddvaju cez elektronicku schranku22da) alebo v listinnej podobe, ak zdujemca nemd aktivovanu
elektronicku schranku. Vsetky ndvrhy podané do obchodnej verejnej sutaZe obec zverejriuje do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na uradnej
tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho mad obec zriadené.”. V § 9a ods. 4 zakona o majetku obci
sa stanovila povinnost podavat navrhy do sutaze cez elektronickd schranku. Z uvedeného pravidla
zdkonodarca vyclenil aj vynimku, a to moznost podat navrh aj v listinnej podobe v pripade, ak
zaujemca nema aktivovanu elektronickd schranku. Pévodny ndvrh zdkonodarcu pocital vyluéne s
podavanim navrhov cez elektronicki schranku. Stanovenie povinnosti poddvania ndvrhov cez
elektronickd schranku spdsobilo mnohé nejasnosti vo vztahu k technickym aspektom uvedenej
povinnosti, napr. ako zabezpedit v rozhrani elektronickej schranky, aby navrh nebol otvoreny do
skonéenia lehoty na predkladanie navrhov, ako postupovat vo vztahu k ndvrhom, ktoré nespliaju
technické Standardy elektronizacie verejnej spravy, a to aj vo vztahu k na to nadvazujlicej povinnosti
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obce zverejnit vSetky podané navrhy a pod. V odbornej verejnosti bolo tiez pertraktované, ako
postupovat v pripade, ked'je ndvrh podany listinne, hoci ide o pravnickd osobu, pri ktorej je zakonny
predpoklad, e ma aktivovanu elektronickd schranku. Cast odbornej verejnosti davala déraz na
teleologicky vyklad, t.j. vyklad v stlade s U¢elom zdkonodarcu, pricom zakladny argument spocival v
tom, Ze zamerom zakonodarcu nebolo obmedzenie sutaze. Aplikacné problémy suvisiace s
povinnym podavanim navrhov do obchodnej verejnej sutaze prostrednictvom elektronickej
schranky, ¢o v koneénom désledku moze viest aj k poklesu predlozenych ponuk. Schvalenim
novelizacie zdkona (zakon ¢.320/2024 Z.z.) s Ucdinnostou od. 1.1.2025 zakonodarca reaktivne
reagoval na tieto aplikacné problémy a explicitne umoznil podavanie aj listinnych ndvrhov, pricom
novelizované znenie §9 ods. 4 znie: ,,Ndvrhy do obchodnej verejnej sutaZe sa poddvaju v elektronickej
podobe alebo v listinnej podobe, pricom o podobe podania ndvrhu rozhoduje zdujemca; obec je
povinnd zabezpecit mlicanlivost o udajoch z podanych ndvrhov aZ do uplynutia lehoty na ich
predkladanie. Vsetky ndvrhy podané do obchodnej verejnej sutaZe obec zverejriuje do 10 pracovnych
dni od uplynutia lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na uradnej tabuli obce
a na webovom sidle obce, ak ho md obec zriadené.”

d. Vyhodnotenie navrhov

Vyhodnotenie navrhov uskutocnila vyberovd komisia dia 12.9.2024. Na zaklade kritéria najvyssej
ponuknutej kipnej ceny bola za vitaza obchodnej verejnej sitaze uréena obchodna spoloénost KKRE
Il. s.r.0., Pribinova 14, 811 09 Bratislava, ICO: 55 245 692

e. Informacia o vitazovi obchodnej verejnej sutaze

Miestne zastupitelstvo dfia 24.9.2024 uznesenim ¢ 217/2022-2026 zobralo na vedomie Informaciu
o vitazovi obchodnej verejnej sutaze predaj pozemku reg. ,,C“ parc. ¢. 5476/301, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1 353m?, vytvoreného z pozemku registra ,,C“ parc. ¢. 5476/103 v k.0. Podunajské
Biskupice v zmysle §9a ods.1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s ¢lankom 7 bod 1 pism. a/ Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice

f. Uzatvorenie zmluvy a jej zverejnenie

Kdpna zmluva €. 262/2024 bola uzatvorena dria 9.10.2024 a v centralnom registri zmliv (crz.gov.sk)
zverejnend dna 4.11.2024. Kupna cena sa rozdelila v pomere 60:40 pre mestsku cast (168 000€)

a h IaVné meStO (112 000€) Kapna zmluva €. 262/2024, ktorej predmetom je predaj

pozemku v k. 4. Podunajské Biskupice, parc. €. 5476/301 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 353 m2, LV &. 1395.
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Prevody nehnutelného majetku mestskej casti schvalené miestnym zastupitelstvom v roku 2023

Cislo
uznes
enia datum datum
parc. ¢. vymera | znalecka 2022- | datum uzatvoreni | zapisu v
Druh nehnutelnosti | (reg."C") | (m?) cena kiipna cena | cenazam? | 2026 | schvélenia | azmluvy katastri spOsob prevodu
Pozemok
HM v
sprave
MC zahrada | 2875/1 255600 € 7500 € 300,00€ |85 27.6.2023 | 19.7.2023 27.9.2023 | Osobitny zretel
Pozemok
HM v
sprave 12.12.202
MC zahrada | 2797/2 27 | 6000 € 6000 € 222,22 € | 139 3| 18.1.2024 22.5.2024 | Osobitny zretel
Prevody nehnutelného majetku mestskej casti schvalené miestnym zastupitel'stvom v roku 2024
Pozemok
HM v zastavand
sprave plocha a
MC nadvorie 2582/4 62 | 13000 € 15500 € 250,00 € |161 13.2.2024 8.4.2024 8.7.2024 | Osobitny zretel
Pozemok
HM v zastavand
sprave plocha a Obchodna verejna
MC nadvorie | 5476/301 | 1353|274 645€ |280000€ |206,95€ |197 25.6.2024 | 9.10.2024 | 15.11.2024 | sutaz
Pozemok
HM v
sprave zdujemca nesuhlasi s kipnou cenou a odmietol
MCE zéhrada 1185 407 | 118000 € | 122 100€ |300,00€ | 195 25.6.2024 podpisat kipnu zmluvu

g. Schvalenie vkladu katastrom nehnutelnosti

Okresny urad Bratislava, katastralny odbor Rozhodnutim ¢. V 26813/2024 zo dina 15.11.2024 povolil
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Podunajské Biskupice,
pozemok registra C KN parcelné &islo 5476/301 o vymere 1353 m?2.
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Odporucania na prijatie opatreni:

1. Zabezpelit priebeiné vzdeldvanie zodpovednych zamestnancov v oblasti nakladania
s majetkom obci (novelizacia zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni).

2. Vypracovat interny predpis, ktory bude uréovat pravidla a postup mestskej ¢asti pri organizovani
obchodnych verejnych satazi, ktorych cielom je prenajat, ¢i predat majetok vo vlastnictve
mestskej Casti alebo majetok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava. Obdobny interny
predpis (Smernica) ma schvaleny napr. mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto

Ddtum vyhotovenia sprdvy: 21.2.2025
Mgr. Jan Komara

miestny kontrolér
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