Zmluva €. 024 0511 3 33
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a § 663 az § 684 Obcianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatelom: Mestska cast’ Bratislava - Podunajské Biskupice
Statutarny zastupca:  PhDr. Alzbeta O2valdové - starostka
Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava
ICO: 00 641 383
DIC: 2020943782
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava
Cislo uétu : 2627005541/1100
Registracia: zriadovacia listina — uznesenie €. 15/90 MZ na zaklade par. 7 ods. 5

Zak. SNR ¢&. 377/90 o Hlavhom meste SR Bratislavy
( dalej len ,,prenajimatel* )

a
Najomcom : NZZ - Ambulancia klinickej logopédie
Mgr. Andrea Sobolova
ICO: 30 791 693
(d’alej len ,,najomca“)
CLL

Predmet najmu

1. Prenajimatel na zaklade protokolu ¢&. 118405879700 zo dna 21. 01. 1998 je spravcom
nehnutelnosti — objektu zdravotného strediska na Ucitelskej ul. 22, supisné ¢&islo 5106, postaveného
na pozemku parc. €. 576. Nehnutelnost je zapisané na LV ¢&. 1 Hlavného mesta SR Bratislavy,
vedena na Sprave katastra Bratislava pre k. U. Podunajské Biskupice.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové a ostatné priestory v nasledovnom ¢&leneni:

celkom m? 1/12 m?
1.19. reg. tlaku plynu 1,05 m? 0,09 m?
1. 20. zadverie 2,82m? 0,20 m?
1. 23. plynova kotoliia 32,60m> 2,70 m?
Vietci najomnici 2,99 m*
+
Pomocné priestory — sklady, chodby hygienické zariadenia: 1/1 m?
(2.16.,2.21.,2.17.,2.20a., 2.21., 2.00.,)
2.16. WC 2,17 m’
2.21a. WC pacienti 3,76 m?
2.17. hyg. zar. 2,17 m?
2. 20a. chodba 3,40 m’
11, 50 m22
2,99m
Ostatné priestory spolu : 14,49 m
2.20. ordinacia 17,95 m?
2.21. gakaref 9,05 m?

Ambulancie spolu: 27,00 m’
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~ CLI.
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor podfa Cl. I. tejto zmluvy za Ggelom
zriadenia a prevadzkovania ambulancie klinickej logopédie.

2. Zmena U€elu uZivania je mozna vyluéne na zdklade dohody zmluvnych stran, formou pisomného
dodatku. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne pre svoje potreby a
v stlade so svojim predmetom &innosti. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do najmu,
podnajmu a vypozicky bez pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade poruSenia tejto zmluvnej
podmienky je prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu jednostrannym pravnym ukonom.

CL. 1.
Vyska, splatnost’ a spésob thrady najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli vsulade so V&eobecne zavaznym nariadenim MC Bratislava -
Podunajské Biskupice ¢. 7/2009 o cenovej regulacii najomného za nebytové priestory, Skolské a
predSkolské zariadenia a prenajom pozemkov a o cenovej regulacii sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov a s prenagjmom pozemkov v majetku a sprave mestskej €asti, schvaleného
Uznesenim €. 73/2009/MZ zo dna 03. 11. 2009 na vy3ke odplaty za uZivanie prenajatych nebytovych
priestorov nasledovne:

al podra Cl. 5 ods. 1b) — n&jomné za zubné laboratérium alebo dalsie $peciaine zdravotnicke sluzby
(plati pre zdravotné strediska na UCitelskej a LotySskej ul. a pre ndjomcov nebytovych priestorov vo
vlastnictve a sprave Mestskej €asti Bratislava — Podunajské Biskupice) po rekonstrukcii nebytovych
priestorov:

priestory ambulancie:
27, 00 m? X 54,60 €/m’rok = 1. 474, 20 €/rok

b/ podra Cl. 2 ods. 3a) — najomné za pomocné priestory sklady, chodby, hygienické zariadenia:

ostatné priestory:
14, 49 m? X 27, 00 €/m?/rok = 391, 23 €//rok

al + b/ spolu za rok: 1. 865, 43 €/rok
(slovom: tisicosemstoSestdesiatpat eur a Styridsattri centov)

Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade najomného v mesaénych splatkach vo vyske 155, 45 €.

2. Zmenu vysky najomného je mozné vykonat dohodou zmluvnych stran, alebo prenajimatefom
formou pisomného oznamenia o zmene vySky najomného, ato vyluéne na zaklade vSeobecne
zavazného pravneho predpisu alebo VSeobecne zavazného nariadenia MC Bratislava — Podunajské
Biskupice.

3. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade ngjomného a na uhrade zélohovych platieb za spotrebu
energii a sluzieb v mesacnych splatkach nasledovne:

spravna rézia a spotreba energii za mesiac 89,02 €
najomné za mesiac (valorizacia 5%): 155,45 €
spolu za mesiac: 244,47 €

4. Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade ndjomného a zalohovych platieb v mesaénych splatkach vo
vySke 244, 47 Eur (dvestosStyridsatStyri eur a Styridsatsedem centov), splatnych vzdy do 10. dna
prislusného mesiaca bezného kalendarneho roka na ucet prenajimatela, vedeného v Tatra banke a.s.
Bratislava, €islo uétu: 2627005541/1100, variabilny symbol: 17 402.
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5. Sadzby podra VZN &. 3/2008 zo dia 16. 12. 2008 v zmysle CI. 5 bodu 1 a), b), ¢), d), e) podliehaju
kazdoro¢nej valorizacii najomného po skonéeni kalendarneho roka vo vyske 5%.

6. V pripade omeskania s uhradou najomného je najomca povinny uhradit prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske 0, 05 % z nezaplatenej sumy za kazdy defi omeSkania.

7. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov / vodné a stoéné a teplo, dodavka
elektrickej energie, odvoz odpadu/ budu vykonavané na zaklade roéného vyuctovania nakladov
prenajimateflom. Prenajimatel si naklady za poskytnuté sluzby a energie UCtuje priebezne pocas
bezného kalendarneho roka formou zalohovej platby, ktoré si ngjomca hradi vlastnym menom.

V pripade nedodrzania ustanovenia bodu 3. tohto &lanku je prenajimatel opravneny vypovedat
zmluvu jednostrannym pravnym ukonom.

CLIv.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01. 04. 2011 do 31. 10. 2019 na zaklade Uznesenia
¢. 66/2009//MZ zo dria 22. 09. 2009.

2. Dohodnuty najom sa ukonci:
a/ uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty,
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ pred uplynutim ¢asu, na ktory bola zmluva uzatvorena méze :
prenajimatel: zmluvu pisomne vypovedat z dévodu, ak:
- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
- najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného podfa Cl. IV. tejto zmluvy,
- ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok, Cistotu a VSeobecne zavazné nariadenia
MC Bratislava — Podunajské Biskupice,
- ngjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast' do podnajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela,
najomca: mobze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
- strati spésobilost vykonavat’ €innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stal bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dfa mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede. Vypoved zmluvy su zmluvné strany povinné zaslat druhej strane pisomne, doporu¢enou
postovou zéasielkou.

4.V pripade ukon¢enia najomného vztahu je najomca povinny vypratat uzivany nebytovy priestor ku
driu ukoncenia najmu, vratit' prenajaty priestor do pévodného stavu a tento protokolarne odovzdat
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi ani v ndhradnej 7-diiovej lehote, je prenajimatel
opravneny nebytovy priestor vypratat na naklady najomcu s tym, Ze nezodpoveda za pripadnu $kodu
vzniknutl poSkodenim alebo stratou vypratavaného majetku najomcu. V pripade, Ze nijomca ma
zavazky voci prenajimatelovi, je prenajimatel opravneny voci hnutelnym veciam vo vlastnictve
najomcu uplatnit zadrzné pravo za u¢elom zabezpecenia pohladavky voci najomcovi.

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory uzivat v stlade a v rozsahu na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v tomto rozsahu ich riadne udrziavat uhradou beznych oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel zabezpecuje opravy rozsiahlejSieho charakteru ako su opravy vonkajSieho plasta a
strechy budovy, vratane oprav inzinierskych sieti na spolo¢nych ¢astiach nebytového priestoru.

2. Najomca prebera nebytové priestory v takom stave v akom su a bol oboznameny so vSetkymi
pripadnymi zavadami, ktoré budi zaznamenané v preberacom protokole. Zabezpeci si na vlastné
naklady upratovanie nebytovych priestorov.
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3. Ngjomca je povinny dodrziavat vSetky protipozZiarne predpisy a zabezpe&ovat na viastné naklady
ochranu pred poZiarmi v plnom rozsahu v zmysle platnych pravnych predpisov.

4. Najomca je povinny dodrziavat technické normy, hygienické predpisy na Useku bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci a ostatné vSeobecne platné pravne predpisy. Za v8etky $kody, ktoré vznikli

nedodrzanim tychto predpisov v priestoroch uzivanych vyluéne najomcom, zodpoveda v plnom
rozsahu najomca.

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré méa
prenajimatel urobit' a umoznit mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Akékolvek opravy, prestavby alebo Upravy prenajatych priestorov, ktoré presahuju ramec obvyklého
udrziavania musi najomca vykonat iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatefa na
vlastné naklady, bez naroku na finanéné vyrovnanie na zaklade zvy$enia hodnoty prenajatych
priestorov.

7. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vztah.

8. Najomca nemdze na majetok, ktory je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave

Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, zriadit zalozné pravo, alebo tento majetok inak
zatazit.

9. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za u&elom kontroly
dodrziavania podmienok stanovenych touto zmluvou.

Cl. VL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Na pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

2. Zmluva jg vyhotovena v 4. rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel obdrzi
3 vyhotovenia a ngjomca 1 vyhotovenie.

3. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou zmluvnych stran.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
dohodnutym ako deri za¢atia najmu.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich véla pri uzavreti zmluvy bola slobodna, vazna a zrozumitefna,
zmluvu si pre€itali a na znak suhlasu s jej znenim ju podpisuju.

V Bratislave, 01. 04. 2011
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PhDr. AlZzbeta Ozvaldovéa Mgr. Andrea Sobolova

‘'starostka



