Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.
FFFFI" sidlo: Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava
ICO: 35 815 353 IC DPH SK2020246679
BYTOVY PODNIK zapisana: v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I.

Rudunajska Rissuplce oddiel: Sr o, vlozka ¢. : 24429/B

Vyrocna sprava

za rok 2021

Bratislava — Podunajské Biskupice
april 2022



BYTOVY PODNIK

Podunajské Biskupice

OBSAH

1. Informécia o obchodnej spolo¢nosti
2. Zakladna charakteristika pravneho subjektu
3. Pracovnici

4. Ekonomicka a finan¢na situacia

4.1 Vynosy
4.2 Naklady
4.3 Hospodarsky vysledok

5. Ekonomické zhodnotenie vyvoja majetku
5.1 Majetok
5.2 Zavézky

5.3 Pohladavky
5.4 Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu

6. Celkové zhodnotenie ¢innosti a predpokladany vyvoj spolo¢nosti

~

Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
8.  Informacia o obstarani obchodnych podielov a akcii

9. Informacia o organiza¢nych zlozkach v zahranici



BYTOVY PODNIK

Podunajské Biskupice

1. Informacia o obchodnej spolo¢nosti k 31.12.2021

Nazov:
Sidlo:

Datum zapisu:

ICO:

IC DPH:

Spoloc¢nost zapisana:

Zakladné imanie spolo¢nosti:

Vlastnik spolo¢nosti:
Valné zhromazdenie:

Dozorna rada:

Vedenie spolo¢nosti
konatel:

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o0., vznikol ako jeden z pravnych nastupcov
na zaklade spolo¢ného rozhodnutia zastupitelstiev Mestskej Casti Bratislava-Vrakunia
a Mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice o zruSeni obecného Bytového

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.
Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava

27.06.2001

35 815 353

SK2020246679

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I.,
oddiel: S.r.o., vloZka ¢.: 24429/B

6 638,78 €

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice
825 61 Bratislava, Troji€né namestie 11
Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice,
zastupena starostom Mgr. Zoltan Pek
Ing. Olivia Falanga Wurster
Ing. Zuzana Cermanova, PhD.
Iveta Darikova
Ing. lldiké Virdgova
Boris Bole€ek

Ing. Tibor Pogany

podniku Podunajské Biskupice - Vrakura k 30.6.2001 bez likvidacie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o., bol zaloZzeny jedinym spolo€nikom
Mestska Cast Bratislava-Podunajské Biskupice zakladatelskou listinou spisanou
formou notarskej zapisnice N 474/2001, Nz 466/2001 dna 6.6.2001 v zmysle 8§ 56-
75, 8 105 a nasledujucich zdkona 513/91 Zb. v zneni neskorSich predpisov. P6sobi
v nej patélenna dozorna rada schvalend miestnym zastupitelstvom. Statutarnym

organom je konatel spolo¢nosti menovany na zaklade vyberového konania.
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Sidlo spolo¢nosti Bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o. je: Priekopnicka ul. €.
19, 821 06 Bratislava.

Po realizovanom verejnom vyberovom konani bol do pozicie konatela spolo¢nosti
menovany Ing. Tibor Pogany s ucinnostou od 15.12.2020.

2. Z&akladna charakteristika pravneho subjektu

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.0. ako pravny subjekt je ucelovo zaloZzena
spoloCnost Mestskou Castou Bratislava — Podunajské Biskupice predovSetkym na
spravovanie bytového a domového fondu vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb
s poskytovanim sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v bytovych domoch. V priebehu roku 2021 vykonaval hospodarsku cinnost
podnikatelského zameru zriadovatela v ramci Cinnosti zapisanych v obchodnom
registri.

Vykon &innosti suvisiacich s predmetom podnikania je nasledovny:

- sprava budov — obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou budov

- prenajom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami —
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

- sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi /maloobchod/,
alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti /velkoobchod/,

- vysadba a udrzba zelene,

- upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/,

- sprostredkovatelska ¢innost,

- vyroba tepla, rozvod tepla,

- prevadzkovanie fadovej plochy

- poskytovanie ubytovacej sluzby

- sprava bytového a nebytového fondu

- adrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o., spravoval majetok Mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice, magistratu hlavného mesta Bratislava, vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch.

V roku 2021 Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s. r. 0. spravoval a poskytoval
sluzby uzivatelom v 65-tich domovych objektoch s bytmi a nebytovymi a spolo€nymi
priestormi s réznym vyuzitim ucelu vratane garazi.

Na zaklade pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu bola vypovedana k 31.8.2021spravcovska zmluva s bytovym domom
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Hradské& 78/B 39 bytov.

Najomné byty sa priebezne uvoliuju a nasledne sa prideluju podla VSeobecného
zavazného nariadenia mestskej Casti Podunajské Biskupice na zaklade zmliuv o
najme. K 31.12.201 evidujeme 9 vofnych bytov v lokalitach:

Uzbeckéa 22 - 28 4
Bodrocka 44 3
Priekopnicka - ubytovina 2

Koncom roka 2021 sme vykonali v bytovom dome na Uzbeckej ulici 22 — 28 sanaciu
a odvlhéenie muriva. V dalSom obdobi bude treba pokracovat na odstraneni
hygienickych nedostatkov bytového domu v zavislosti od schvalenych finanénych
prostriedkov miestnym zastupitelstvom.

V priebehu roku 2022 bude treba investovat do obnovy aj do dalSich bytovych
domov z dévodu zlého stavu okien, zatekajucej streSnej krytiny, vymena starych
kuchynskych liniek, Sporakov. TaktieZ je potrebna investicia na zniZzenie energetickej
narocnosti kotolne z dévodu zniZenia nakladov na vykurovanie a vyroby teplej
UzZitkovej vody Priekopnicka 17 — 19.

Skutocnost’ Skutocnost’

k 31.12.2020 k 31.12.2021
Pocet spravovanych bytov 2860 2821
vtom vo vlastnictve 2737 2698
obecné MU PB 27 27
magistrat 0 0
najomné byty MU PB 73 73
najomné byty magistrat 23 23
nebytové priestory v sprave 166 160
vtom ndjomné NB PB 1 1
najomné NB magistrat 1 1
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3. Pracovnici

Spoloc¢nost v roku 2021 zamestnala 10 pracovnikov,
priemerny vek zamestnancov k 31.12.2021 je 52 rokov.

V priebehu roka 2021 doSlo k zmene v skladbe zamestnancov. RieSilo sa aj
zastupovanie dlhodobej praceneschopnosti dvoch zamestnancov (od 28.3.2021
a 2.6.2021). K 31.12.2021 z dévodu odchodu do déchodku bol ukon€eny pracovny
pomer s byvalou konatelkou a riaditefkou a hlavnou ekonémkou spolo¢nosti.

Okrem zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere spolo¢nost zamestnavala
zamestnancov aj na zaklade dohéd ( upratovanie kancelarskych priestorov, ubytovne
a vypomoc technikom).

Zéastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych domov maju na vykon
funkcie uzatvorené mandatne zmluvy podla obCianskeho zakonnika.

Vzdelavanie zamestnancov bolo zabezpelené formou interného a externého
vzdelavania. Boli to povinné presSkolenia potrebné kvykonu prace, odborné
certifikované Skolenie o vykon spravy budov, BOZP a PO.

Zavedenie nového ekonomického systému pre spdsobilo potrebu zvySenia finanénych
prostriedkov na odbornu pripravu a Skolenie zamestnancov, ktoré bude pokracovat’ aj
v roku 2022.

Skutoénost Skutoénost Skutoénost

k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
Mzdové naklady 100 558 111 672 121 303
Zakonné socialne poistenie 40435 45116 54 554
Odmena ¢lenom DR 10548 10 649 31800
Odstupné, odchodné 18 211
Zakonné socialne naklady 9 607 8 093 25000
Osobné naklady celkom 161 184 175 530 232 657
Priemerna mzda zamestnancov 1196 1243 1334
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Narast mzdovych nékladov v roku 2021 oproti roku 2020 bol spésobeny vyplatenim
odstupného a odchodného pre byvalu konatelku a riaditelku spolo€nosti na zaklade
§ 76 odst. 3 Zakonnika prace, prijatim systému na odmenovanie pracovnikov, ktory
zohladfioval zakonné naroky zamestnancov a motivacné zlozky pre zvySenie
efektivnosti a kvality prace.

Do kapitoly odmena ¢lenom DR je pridana odmena pre konatefa spolo¢nosti, nakolko
funkciu vykonava na zéklade mandatnej zmluvy.

Zaujmy zamestnancov adohody svedenim spoloCnosti su zabezpeCované
prostrednictvom Zakladnej organizacie Slovenského odborového zvazu pracovnikov
sluzieb pri Bytovom podniku Podunajské Biskupice, s.r.0. Predmetom vzajomnych
doh6éd su podmienky spoluprace, tvorba a Cerpanie socialneho fondu, spdsob
zabezpecfovania stravy zamestnancov, moznost’ Cerpania dalSej dovolenky a vyska
odstupného nad ramec zakonného naroku.

4. Ekonomicka a finan¢éna situacia

V priebehu roka 2021 sa hospodarenie spolo¢nosti odvijalo z vykonov c¢innosti
odzrkadlujuc potreby a prijmy suvisiace s predmetom podnikania, ich zu¢tovanim v
predpisanych uctovnych operaciach vratane vysledkov z inventarizacie majetku
spolo¢nosti v zmysle zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve.

V zmysle Zakona &. 182/93 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov sa za jednotlivé bytové domy zabezpecuje individualna
evidencia hospodarenia mimo uctovnictva Bytového podniku Podunajské Biskupice,
s.r.o.. Prostrednictvom jednoduchého uctovnictva a pohybom na bankovom ucte
prislusného domu sa sleduje ich samostatné hospodarenie t.j. ndklady, vynosy domu,
teda finanéné pohyby vo fonde oprav a fonde prevadzky sluzieb. Bytovy podnik
Podunajské Biskupice, s.r.o. ako spravca tym zabezpecCuje prehfadnu evidenciu
hospodarenia s finanénymi prostriedkami vlastnikov v jednotlivych domoch oddelene
od hospodarenia spolo¢nosti.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r. 0. vzmysle § 6 ods. 3 a 88 29, 30 zdkona
¢ 431/2002 Z. z. o uctovnictve zabezpedil vykonanie inventarizacie k 31. 12. 2021
vlastného aj cudzieho majetku vratane stavu finanénych prostriedkov na bankovych
uctoch vlastnikov v jednotlivych domoch samostatnou inventarizaCnou komisiou.

V nadvaznosti na inventarizaCné vysledky si spravca pini dalej svoju zakonnu
povinnost vypracovanim a doru€enim pisomnej spravy o hospodareni domu
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v termine do 31. maja za predchadzajici
rok. Sprava o ¢innosti a hospodareni domu obsahuje najma informécie o finanénom
hospodareni, o stave spolo¢nych Casti a zariadeni domu, navrhu ro€ného planu oprav
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a udrzby pre buduce obdobie, ako aj iné vyznamné skutoCnosti, ktoré suvisia so
spravou domu.

Hospodarsky vysledok v roku 2021 zna¢ne ovplyvnil nutnost nakupu nového
ekonomického programu pre spravu bytovych domov (v priebehu novembra 2020
ohlasil Ing. Rusko ukonc&enie podpory a dalSieho vyvoja ekonomického programu pre
evidenciu bytov a nebytovych priestorov v bytovych domov) od spolo¢nosti
ANASOFT, APS s.r.0., (ktor& vynika pri tvorbe programovych rieSeni pre spravu
bytov), na aplikaciu nového systému DOMUS v celkovej cene 26 619 EUR, ¢o je
prispésobeny tak, aby umoznoval efektivhu ekonomicku spravu bytovych domov
(elektronické zasielanie vyuctovani a predpisov, ostatna elektronicka
komunikéacia), sledovanie platobnej discipliny, rozu¢tovanie spolo¢nych nakladov
(kontrola spotreby energii online), sledovanie technického stavu domov,
zabezpecenie realizacie revizii a manazovanie oprav. Sprava bytov online, dialkové
odpocty meracov, informacie cez portal, SMS notifikacia, €i hybridna posta su
samozrejmostou. Viac ako 800 000 bytov je spravovanych v systéme DOMUS.
PIna integracia systému je naplanovana do konca roku 2022.

Z dévodu poziadaviek na implementaciu bolo potrebné vyriesit niekolko zavaznych
problémov v oblasti pocitatového vybavenia (nevyhovujuci server, zastaralé
pracovné stanice, pomaly switch) a to ndakupom novych zariadeni v celkovej sume
7 661,40 €

Hospodarenie Bytového podniku Podunajské Biskupice, s.r.o. bolo uzavreté k 31. 12.
2021 uctovou zavierkou a vyhodnotené v prislusnom zakonnom predpisanom
vykaznictve.

Ustovna zavierka bola overena auditorom a képia vyroku tvori prilohu vyroénej
spravy.

4.1. VYNOSY

Za hodnotené obdobie Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. dosiahol vynosy
v celkovej vysSke 369 081,77 €

Z dévodu trvania pandémie aj vroku 2021 spoloCnost nevedela splnit vSetky
planované podnikatelské aktivity v kapitole ostatné vynosy.

Struktura podra jednotlivych vynosovych poloZiek, porovnanie dosiahnutej skutognosti
s predchadzajucimi rokmi:


https://www.anasoft.com/domus/sk/

BYTOVY PODNIK

Podunajské Biskupice

Ukazovatel’ Skuto¢nost’ Skutoc¢nost’ Skuto¢nost’

k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
Vynosy celkom 280 956,47 312 663,01 369 081,77
Trzby z predaja sluzieb 270 558,65 281 324,33 357 101,03
najomné obecné byty 555,63 799,88 542,4
trzby z vykonu spravy 218 611,78 228 108,41 230907,54
trzby za ubytovanie (ubytovna) 33308 34 390,00 33914
trzby za prenajom majetku 5126,00 4 620,00 4618
trzby za vykon spravy nadstandard 8 396,68 8923,59 9 107,87
trzba za vedenie Uverového uctu 2 594,58 2512,48 2 512,48
trzba za odmeny ZV bytov 348,65 860,62 1073,24
trzba za vystavenie upomienok 1 066,27 612,72 792,54
triba za Uzbeckd 22-28 73 632,96
Finan¢né vynosy 9 051,39
Ostatné vynosy 6 284,61 23 015,07 2 929,35

4.2. NAKLADY

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o., vytvoril v roku 2021 naklady v celkovej

vySke 407 422,48 €.

Z pohladu Struktury vybranych nakladovych poloziek, je stav k 31.12.2021

nasledovny
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Ukazovatel Skutocnost Skutocnost Skutocnost
k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021

Naklady celkom 256 407,02 306 608,60 407 422,48
Spotreba materialu 4101,11 19 417,00 17 459,75
kancelarske potreby 1741,83 1 339,46 1281,79
PHM 1733,70 683,13 527,86
spotreba elektrickej energie 4 970,30 5 635,98 5 286,61
spotreba plynu 4 928,52 6 545,64 6 309,01
vodné 1381,40 139391 1489,84
Opravy a udrzba vozidla 2 683,91 5 703,48 1 969,47
Naklady na reprezentéciu 422,09 290,42 443,17
Ostatné sluzby spolu: z toho 40 306,82 46 923,64 129 469,35
uctovnictvo, ek. poradenstvo, audit 17 580 18 105,50 17 640,00
pravne sluzby 7 124,39 6 970,68 6 970,68
telefény - pevné linky, internet 893,97 752,05 597,81
postovné 1907,15 2293,45 2 379,15
prevadzka kotolne Priekopnicka 420 1103,30 315,40
vypoctova technika - servis 6 267,60 5967,30 3 980,00
Skolenie zamestnancov 1 500,00 5 588,80
ostatné sluzby Priekopnicka 3 151,65 2 853,11
ostatné sluzby Kovova 1121,75 768,88 4 158,29
parkovné, drobné pop 1566,93 2 591,33 4 197,03
telefony - mobily 1331,18 1 075,28 2 571,67
stocné 1360,29 1372,84 2 957,66
Sluzby Uzbeckd 22-28 73 632,96
Mzdové naklady 100 558,14 111 671,89 121 303,00
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 10 584,00 10 649,04 31 800,00
Zakonné socialne poistenie 40 434,89 45 116,07 54 553,85




Zakonné socialne naklady 9 606,80 8 092,97 24 959,38
tvorba SF 495,7 536,94 590,99
naklady na stravovanie 3 658,09 3 895,70 4 338,95
odstupné, odchodné 3 252,66 1977,50 18 211,27
DDS Tatry 1543,68 1279,77 1 128,80
nahrada prijmu - PN, SP 436,06 689,37 689,37
Dan z motorovych vozidiel 182,32 150,8 125,8
Dan z nehnutelnosti 118,94 185,17 185,17
Ostatné dane a poplatky 2 593,24 2 698,82 1968,91
zostatkova cena predaného DNM 9 104,60

Odpis pohladavky 8 720,38 140,56
najomné byty 2 561,98 7 792,88

ubytovia 150 927,5
Tvorba opravnych poloZiek 14 784,34

Ostatné naklady na hosp. ¢innost 3 374,60 4 309,93 5 476,66
Odpis dlhodobého NM 16 271,60 13 234,29 14 561,29
Ostatné financné naklady 3224,11 3 107,65 582,00
Splatna dan z prijmov 7 121,33 3562,89 1719,77
OdloZzena dan z prijmov 430,34 161,19 798,19

4.3. HOSPODARSKY VYSLEDOK

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. vytvoril u¢tovnu stratu vo vyske:

38 340,71 € a to vplyvom:

PwbPE

nakup nového ekonomického programu pre spravu bytovych domov
nakup novych pocitacov (server + pracovné stanice)
import udajov zo starého systému a Skolenie zamestnancov na novy systém
odstupné a odchodné byvalej konatelky a riaditelky spolo¢nosti

Hospodarsky vysledok za rok 2021 — stratu - zauctovat na u€et neuhradenej straty
minulych rokov a tuto stratu zapocitat’ s nerozdelenym ziskom minulych rokov.
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5. Ekonomické zhodnotenie vyvoja majetku

5.1. Majetok

Na zaklade uctového vykaznictva majetok spolocnosti k 31.12.2021 predstavoval
vySku v aktivach 1 882 969 €.

Obezny majetok vo vySke 777919 € pozostava hlavne z finanéného majetku
v hodnote 636 317 €, kratkodobych pohladavok z obchodného styku vo vySke
45 099 €, z pohladavok vocCi mestskej Casti Podunajské Biskupice vo vySke 88 561 €.
Dlhodobé pohladavky boli vysporiadané, ich zostatok je nulovy.

Neobezny majetok v celkovej hodnote 268 274 € zahrnuje pozemky, stavby, stroje,
pristroje, zariadenia a jedno motorové vozidlo.

Vyska neobeznych aktiv k 31.12.2021 sa zvySila 0 842 640 € celkom v porovnani so
stavom vykadzanym za rok 2019 o 22 338 €. V ramci neobeznych aktiv vplyv na
vykazovanu skutoCnost' spdsobili nasledovné polozky:

al/ finanéné prostriedky ulozené v J&T Banke vo vySke 836 274 €

b/ pozemky — v roku 2021 je vykdzany stav v hodnote 5 363 € oproti minuloroénému
zostatku bez zmeny.

c/ stavby — hodnota majetku stavieb sa znizila o roéné odpisy zuctované v zmysle
zakona o uctovnictve vo vySke 12 401 €. Zostatkova hodnota stavieb spolo€nosti k 31.
12. 2020 predstavuje celkom 244 144 €.

c/ stroje, pristroje a zariadenia — ako samostatné hnutefné veci a subory hnutefnych
veci zaznamenali v roku 2021 zuctovanie ro¢nych odpisov v zmysle platnej legislativy
v celkovej vySke 1518 € - automobil. Kupa servera v hodnote 3 645 €, odpisy 648 €

Ostatné aktiva vo vySke 502 € pozostavaju z Casového rozliSenia nakladov buducich
obdobi.

Struktira pasiv spolognosti tj. vlastného imania a cudzich zdrojov je v plneni
jednotlivych ekonomickych ukazovateloch nasledovna :
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Vlastné imanie spolo¢nosti k 31.12.2021 je vykazané v plneni vo vySke 1 759 151 €
a predstavuje opodstatnenud analyzu v nasledovnej ekonomickej Strukture:

Zéakladné imanie 6 639 € predstavuje vklad jediného spoloénika t.j. MCB PB, ostatné
fondy zo ziskov 26 868 €, zakonny rezervny fond je v nezmenenej vysSke 1 328 €.

Z kapitalovych fondoch v ramci vlastného imania najvacsiu polozku tvoria vo vyske
1 686 622 € ostatné kapitalové fondy ako vlastny zdroj majetku.

Cudzie zdroje v ramci pasiv predstavuju vySku 123 818 €, z toho zahffaju kratkodobé
zavazky spolo¢nosti vo vySke 63 335 € pozostavajuce z obchodného styku
a zakonnych mzdovych odvodov za zamestnancov miezd, kratkodobé rezervy na
buduce vydaje tvoria vySku 27 966 £.

V ramci dlhodobych zavézkov vo vyske 8 721 € tvoria skupinu polozky pozostavajuce
z odloZenej danovej povinnosti a zu¢tovany zavazok z oblasti DHM ako predpisana
rezerva rozdielu danovych a uctovnych odpisov, ktora je charakterom nedarnového
vydavku. Uvedené povinnosti vyplyvaju pre podnikatel'ské spolo¢nosti podliehajuce
uctovému auditu v zmysle Zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve a Opatrenia MF SR
¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch u&tovania pre
podnikatefov  uctujucich v sustave podvojného ucétovnictva. Zavazok vodi
zamestnancom zo socialneho fondu tvori vySku 5 880 €.

Hore uvedené ekonomické zhodnotenie je rozsahom Struktlry pasiv v oblasti
vlastného imania a cudzich zdrojov spolo€nosti principialne bez vyraznejSich vplyvov,
ktoré by sposobili ich zmenu.

5.2. Zavazky

Spoloc¢nost k 31.12.2021 oproti predchadzajucim rokom celkovu zadlzenost zvysila.
Uvedené celkové zvySenie bolo spdsobené vyraznym zvySenim rezerv na
nevyCerpanu dovolenku a tiez zvySenim zavazkov voc€i zamestnancom, nakolko

k 31.12.2021 spolo¢nost zamestnavala o 1 zamestnanca viac ako k 31.12.2020.

Stav zavazkov spolocnosti k 31.12.2021
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Zavazky spolu k1.1.2021 k 31.12.2021

Zavazky voci dodavatelom 18 389 26 600
kratkodobé rezervy 9028 27 966
Prijaté preddavky od odberatelov 2197 1900
Ostatné zavazky 17 194 15572
Nevyfakturované dodavky 1157 2 566
Zavazky voci zamestnancom 8 616 9 466
ZUct. S inst. soc. Zabezpecdenia 5143 5385
Danové zavazky 6 035 6248
Iné zavazky 41 28
Zavazky do soc. Fondu 4124 5880
Ostatné dlhodobé zavazky 507 239
OdloZeny danovy zavazok 7 923 8721

5.3. Pohladavky

Kla€ovy objem pohladavok vykazuje spolo¢nost’ voci najomnikom v obecnych
bytoch. Druhou najvyznamnejSej poloZkou su pohfadavky za najomné v NP v BD

v objektoch.

Kalendarny rok 2019 2020 2021

PociatoCny stav 87 464 90 748 62 970
Predpis ndjomného 68 951 84 547 88 070
Uhrada ndjomného 65 666 112 326 90 185
Neuhradené ndjomné celkom 90 748 62 970 60 854
Predpis sluzieb 35409 34 676 40 455
Uhrada sluzieb 35409 28 874 40 455
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Bytovy Podnik Podunajské Biskupice, s.r.o. k 31.12.2021 vytvoril opravné polozky
k pohladavkam v celkovej vySke 40 173 €, ktoré boli vytvorené v suvislosti
S pohfadavkami na najomnom pri najomnych bytoch.

Pohladavky - operativna evidencia k1.1.2021 k 31.12.2021
Najomné za obecné byty 62 970 60 854
Ubytovna 615 1336

5.4. Tvorba a €erpanie socialneho fondu

Socialny fond (SF) je zamestnavatel povinny tvorit na financovanie socialnej politiky

zamestnancov v zmysle zakona €. 152/1994 Z. z. o socialnom fonde v zneni
neskorsich predpisov.

Socialny fond sa tvoril v zakladnej vyske 0,6 % z objemu mzdovych prostriedkov.

Zo socialneho fondu sa v ramci realizacie socialnej politiky podniku poskytuje
zamestnancom prispevok na:

e stravovanie zamestnancov nad rozsah stanoveny Zakonnikom prace,

e na dopravu do zamestnania a spat,

e Ucast na kulturnych a Sportovych podujatiach,

e narekreaciu a sluzby, ktoré zamestnanec vyuziva na regeneraciu,

e zdravotnu starostlivost,

e socialnu vypomoc a penazné pozicky,

e na dalSiu realizaciu podnikovej socialnej politiky v oblasti starostlivosti o
zamestnancov.
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Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu

Skutoénost Skutoénost Skutocnost
2019 2020 2021
Stav SF k 1.1. 6 458,00 6 164,00 4124
Tvorba 496 582 596
Cerpanie - stravovanie 2 180 2 486 1835
regenerdcia 5910 8636 6 000
Doplnenie zo zisku, fondov 7 300 8 500 9 000
Cerpanie spolu 8090 11123 7 835
Stav SF k 31.12. 6 164 4124 5 880

6. Celkové zhodnotenie €innosti a predpokladany vyvoj
spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ preSla vroku 2021 viacerymi zmenami — personalnymi, uétovnymi,
technickymi, ¢o bude brané za zaklad pre vyvoj maximalneho Usilia zabezpefovat
a sprostredkovavat prevadzku, udrzbu a opravy bytov a nebytovych priestorov v
dalSom obdobi.

Aktivita spolo€nosti v roku 2022 bude nadalej sustredovana v sulade s hlavnym
zameranim Cinnosti na spravu bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve mestskej
Casti, spravu bytov a nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve, poskytovanie
sluZieb pri oprave a udrzbe bytovych a nebytovych priestorov v bytovych domoch a iné
Cinnosti, pri ktorych sa budeme snazit efektivne hospodarit s finanCnymi
prostriedkami, nadalej udrzat dobru platobnu disciplinu tak vo&i dodavatefom ako aj
odberatefom; na udrzanie trendu zlepSenia platobnej discipliny najomcov.

Podnikatefsky zamer pre hospodarsky rok 2022 bude nadalej orientovany na
pracovné aktivity s cielom udrzat si primerané priaznivé hospodarske vysledky,
vytvarat podmienky pre spokojnost vlastnika spolocnosti, vlastnikov nehnutelnosti
a poskytovat’ svojim klientom €o najkvalitnejSie sluzby spojené s byvanim.

Zavedenie noveho systému DOMUS umozriuje lepSi komfort, vy$Siu technicku uroven
tak pre spravcu, ale hlavne pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch. Preto bude potrebné pouzit’ technoldgie, ktoré vyhovuju novej smernici EU —
systém dialkového odpoctu dat, transparentnejSie informacie o spotrebe.
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Rok 2022 bude finan¢ne naro¢ny aj z dévodu personalneho zabezpecfenia fungovania
spoloCnosti. OCakavame ukoncéenie pracovnej c&innosti od niektorych starSich
zamestnancov, pre ktorych bude potrebné vyplatit odchodné a odstupné podla
odpracovanych rokov v spolo¢nosti a kolektivnej zmluvy.

Pre zabezpeclenie plnenia uloh suvisiacich so spracovanim bytov a nebytovych
priestorov treba zamerat pozornost na pocet, skladbu a kvalifikaciu zamestnancov.

Finan¢né parametre podnikatelského zameru spoloCnosti su na strane nakladov
ovplyvnené najma cenou zemného plynu, elektrickej energie, cenou vody. Nakolko sa
situacia stale meni, nemozno zatial predvidat celkové buduce dbésledky. Budeme
pokraCovat v monitorovani potencionalneho dopadu a podnikneme vSetky mozné
kroky na zmiernenie akychkofvek negativnych ucinkov na spolocnost a jej
zamestnancov.

Potrebné financné prostriedky pre dalSie skvalitnenie €innosti a technicky rozvoj
planujeme zabezpedit so zvySenymi podnikatel'skymi aktivitami spoloCnosti, zmenou
sadzobnika ukonov a tarif za poskytnuté sluzby. Planujeme inStalovat' nabijacie
stanice pre verejnost na parkoviskach, vyuzit alternativne zdroje energie na vyrobu
elektriny, ¢im by sa zniZili prevadzkové naklady bytovych domov a priaznivo by
posobili aj na hospodarsky vysledok spoloCnosti.

Spolo¢nost’ je pripravena realizovat okrem v su€asnosti dodavanych sluzieb aj
investi¢né akcie v spolupraci a podla rozhodnuti vlastnika

Spolocnost pdsobi v silnom konkurenénom prostredi, kde o mestskych spravcovskych
spolo¢nostiach stale pretrvava negativna verejna mienka z minulosti. Novovzniknuté
sukromné spravcovské spolo¢nosti nukaju ,kvalitnejSie sluzby®, preto je nutné vyvinut
maximalne Usilie na eliminaciu rizik a udrzat svoje postavenie v ramci existujuceho
konkurenéného prostredia.

7. Vydavky na €éinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spolo¢nost nevynakladala v roku 2021 ani v predchadzajucich obdobiach naklady na
¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja ani neplanuje ich vynakladat v buducich
obdobiach, nakolko nie su pre jej predmet Cinnosti relevantné.

8. Informacia o obstarani obchodnych podielov a akcii.

V priebehu roka 2021 spolo€nost neobstarala Ziadne obchodné podiely ani akcie.
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9. Informécia o organizaénych zlozkach v zahranigci.

Spolo¢nost nema organizacné zlozky v zahranici.



	V priebehu roka 2021 spoločnosť neobstarala žiadne obchodné podiely ani akcie.
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