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KONTROLA ZABEZPECENIA ZAUJMOV MESTSKEJ CASTI V UZATVARANYCH ZMLUVACH O
DIELO S DORAZOM NA VYUZIVANIE INSTITUTU ZMLUVNEJ POKUTY AKO OSOBITNEHO
ZABEZPECOVACIEHO PROSTRIEDKU PRE PRIPAD PORUSENIA ZMLUVNE DOHODNUTYCH
POVINNOSTI (BANKOVE ZARUKY)

Opravnenad osoba: miestny kontrolér mestskej ¢asti Bratislava- Podunajské Biskupice (dalejlen ,,miestny
kontrolér” alebo ,,opravnena osoba“).

Povinna osoba: Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice, Trojicné nam. 11, 821 06
Bratislava, ICO: 00641383 (dalej aj ako ,miestny turad“ alebo , kontrolovana osoba“).

Predmet kontroly: kontrola dodrZiavania a spravneho uplatfiovania zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci, Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zdkonnika, uzatvorenych zmluv o dielo na stavebné prace
v rozsahu ich zabezpecenia zmluvnymi pokutami.

Ciel kontroly: Cielom kontroly je kontrola existencie a naslednej aplikdcie pravneho institutu zmluvnej
pokuty ako zaistovacieho prostriedku splnenia urcitej zmluvne dohodnutej povinnosti v uzatvaranych
Zmluvach o dielo, dodrziavania internych predpisov v suvislosti s tvorbou, evidenciou a zverejfiovanim
zmluv o dielo a dodrZiavania hospodarnosti, efektivnosti a pravnej perfektnosti pri uzatvarani zmldv o
dielo s poukazom na zabezpecovaci institut zmluvnej pokuty a jej ndsledného poufzitia.

Kontrolované obdobie: od 1.1.2018 do 30.10.2020,
Miesto a ¢as vykonania kontroly: Miestny Urad od 16.09.2020 do 30.11.2020.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti miestneho kontroléra Mestskej Casti
Bratislava- Podunajské Biskupice na Il. polrok 2020, schvaleného Uznesenim Miestneho zastupitelstva ¢.
170/2018-2022 zo dfia 26.05.2020, v zmysle §18d ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
platnom zneni a v stulade so zdakonom ¢. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

Kontrola bola zamerana na kontrolu zdkonného, spravneho, efektivheho zabezpeclenia prav
a opravnenych zaujmov mestskej ¢asti pri uzatvarani zmluav o dielo, najma pri stavebnych pracach.

Informacia o tom, ¢i povinna osoba podala namietky: - k zistenym nedostatkom - navrhnutému
odporuceniu - k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie
prijatych opatreni. Povinnd osoba v lehote uréenej opravnenou osobou do 02.12.2020 nepodala
namietky k zistenym nedostatkom uvedenym v Navrhu spravy.

Priebeh kontroly:

V zmysle § 18d zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a schvdlenym Planom kontrolnej
¢innosti miestneho kontroléra mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice na Il. polrok 2020,
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(Uznesenie Miestneho zastupitelstva ¢. 170/2018-2022 zo dina 26.05.2020 miestny kontrolér podla §
20 0ds. 2 pism. a) zdkona ¢.357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov poziadal kontrolovanu osobu, aby predlozila doklady, pisomnosti a informacie ku
Kontrole zabezpecenia zaujmov mestskej ¢asti v uzatvdranych zmluvdch o dielo s dérazom na vyuzivanie
institutu zmluvne] pokuty ako osobitného zabezpecovacieho prostriedku pre pripad porusenia zmluvne
dohodnutych povinnosti (bankové zaruky) ato najma: Zoznam vsetkych zmliv o dielo uzatvorenych
mestskou c¢astou za obdobie od 01. januara 2018 do 31. augusta 2020, Kompletnd pisomnu
dokumentdciu suvisiacu s evidenciou zmluv o dielo uzatvorenych za obdobie od 01. januara 2018 do 31.
augusta 2020, ktorych finan¢né plnenie poskytnuté mestskou ¢astou(cena diela) prevysuje sumu 10.000
€ s daflou z pridanej hodnoty a kompletnu pisomnu dokumentaciu suvisiacu s verejnym obstardvanim
vykonanym na predmet poZadovanych zmliv o dielo, Informaciu o tom, &i, kedy a akym spdésobom
mestskd Cast za obdobie od 01. janudra 2018 do 31. augusta 2020 ako objednévatel pozadovala od
zhotovitela poskytnutie zabezpecfovacieho prostriedku pre pripad porusenia zmluvne dohodnutych
povinnosti (napr. zaloZzné pravo, zadrzné pravo, zmluvna pokuta, bankova zaruka), Informaciu o tom i,
kedy aakym spdsobom mestska Cast za obdobie od 01. januara 2018 do 31. augusta 2020 ako
objednavatel uplatnila u zhotovitela zabezpecovaci prostriedok.

Zistené skutoénosti/Kontrolné zistenia

A. SUCASNY STAV

Miestnemu kontrolérovi bola poskytnuta iba ustna informacia (vyjadrenie) zamestnanca
zodpovedného za proces verejného obstardvania, podla ktorého mestska éast v kontrolovanom
obdobi rokov 2018-2020 nevyuZila moZnost udelenia zmluvnej pokuty za porusenie zmluvnych
povinnosti. Mestska ast taktieZ v kontrolovanom obdobi nevyuZivala moZnost poskytnutia bankovej
zaruky od zhotovitela.

Institat Zmluvnej pokuty je upraveny v zakone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov v ustanoveniach §§ 540 aZ 545a ako vSeobecnd pravna Uprava a v zakone ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov v ustanoveniach §§ 300 az 302 ako osobitnej pravnej
Upravy, priCom osobitna pravna Uprava ma prednost pred vseobecnou. Zmluvna pokuta je dohodou

zmluvnych stran uréené plnenie v pripade porusenia povinnosti, ktoré su zabezpecené v zmluve. Dohoda
o zmluvnej pokute a jej vyske je zavisla na existencii hlavného zdvazku, ktory je zmluvnou pokutou
zabezpecovany a sankcny charakter zmluvnej pokuty vznika bez zavislosti od vzniku Skody.

Vzhladom k skutocnosti, Ze kontrolovand osoba miestnemu kontroldrovi neposkytla zoznam vsetkych
zmlldv o dielo za kontrolované obdobie, bol vykonany kompletny export vsetkych zmliv o dielo
zverejnenych na webovom sidle mestskej ¢asti cez systém Trimel. V obdobi od 1.1.2018 do 30.10.2020
boli zo zoznamu vsetkych zmldv o dielo vybrané tie, ktorych predmetom boli stavebné prace.
V kontrolovanom obdobi mestska ¢ast uzavrela 18 zmlav o dielo na stavebné prace v hodnote plnenia
od 20 000€ do 50 000€, 11 takychto zmliv v hodnote plnenia od 50 000€ do 100 000€ a 8 takychto
zmldv_s hodnotou plnenia nad 100 000€. NajvysSiu hodnotu plnenia mala Zmluva o dielo, ktorej
predmetom bola rekon$trukcia MS Komarovska v hodnote 533 681,94€ (SOAR SK a.s.).

V zmluve o dielo na MS Komarovskd mestska cast zabezpecovala svoj zavizok aj prostrednictvom
zloZenia financnej zabezpeky tak, Ze financné prostriedky vo vyske 10% z ceny za dielo zhotovitel pred
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podpisom zmluvy poukaZe na bankovy uUcet objedndvatela a sliZia ako kaucia na zabezpecenie
zavazku zhotovitela na riadne a v€asné plnenie povinnosti zhotovitela.

Zmluvna pokuta v pripade omeskania zhotovitela s odovzdanim predmetu zmluvy v dohodnutom ¢ase
plnenia sa v zmluvach o dielo uzatvaranych mestskou €astou spravidla stanovuje vo vyske 0,05% z
ceny diela za kazdy den omeskania.

V pripade Zmluvy o dielo na Rekonstrukciu stravovacej jednotky ZS Podzahradna (GENESIS POZEMNE
STAVBY, s.r.0.) bola zmluvna pokuta dohodnutd jednak za kazdy deri omeskania vo vyske 0,05% z
celkovej ceny, jednak aj jednorazovo ak zhotovitel nevykona a neodovzda dielo riadne (bez vad) a véas
vo vyske 1% z celkovej ceny, okrem pripadu, Ze omeskanie nastalo v désledku okolnosti majucich povahu
vy$sej moci (prirodna katastrofa, vojna, atd".).

V tomto pripade bol k Zmluve o dielo uzatvoreny aj dodatok €. 1, ktory z dévodu vykonania naviac prac
zmenil poévodny termin ukonéenia diela zo 14. 08. 2020 az na 04. 09. 2020. Takdto zmena vsak bola
vykonana zmluvou (Dodatok), ktora bola uzatvorena aj zverejnend az 07.09.2020, teda 24 dni po
uplynuti lehoty na dokoncenie diela a aj 3 dni po lehote stanovenej v samotnom dodatku. Zmluvna
pokuta v pripade tohto diela nebola uplatnend, ato napriek tomu, Ze zhotovitel zjavne meskal
s dodanim diela, ¢o muselo byt objednéavatelovi zrejmé aj pri Ucasti na kontrolnych drioch a bolo by to
mozné preukazat nahliadnutim do stavebného dennika. Miestny kontroldr sa zucastnil kontrolného dria

11.08.2020 a z vyhotovenej dokumentécie bolo zrejmé, ze zhotovitel nemoze stihndt termin realizécie
diela, pricom toto oneskorenie nesuviselo len s pracami naviac.

V pripade Zmluvy o dielo na zateplenie budovy hasi¢skej zbrojnice v hodnote 33 313,03€ (LT
development,s.r.o0.) je nespravne zverejnend suma az vo vyske 333 013,03€ pri prehlade zverejnenia.

V pripade konkrétneho a aktualneho prikladu rekonstrukcie detskych ihrisk realizovanych v roku 2020
(Verime v zdbavu s.r.0.) uz v ¢ase kontroly dochadza k 30 driovému omeskaniu s lehotou odovzdania
diela. Zmluvnd pokuta za jeden den omesSkania vSak, napriek hodnote diela 154 000€, predstavuije len
0,05% z ceny diela, Cize 77 eur, a teda aj 30 driové omeskanie zakladad narok na zmluvnu pokutu iba vo
vySke 2310 eur (1,5% ceny diela). Absurdne by potom pésobila situacia, ak by zhotovitel meskal
s omeskanim diela aj 6 mesiacov a mestska ¢ast by mala narok na zmluvnd pokutu iba vo vyske 9%
hodnoty diela, pricom jej vymozitelnost si inak ani nezabezpeduje.
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B. PREHLAD UZATVORENYCH ZMLUV O DIELO PODLA HODNOTY PLNENIA:

fr:lc;;vy Predmet zmluvy Zhotovitel ICo
Rekonstrukcia stravovacej jednotky

257/2020 ZS Podzéhradna GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
Rekonstrukcia miestnych

237/2020 | komunikdcii STRABAG s.r.0. 17317282
Opravy bytov MS Esténska 3 a MS

215/2020 | Esténska 7 GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105

361/2019 | Stredny plast MS Staromlynskd GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
Komplexna rekonstrukcia arealu

359/2019 | MS Esténska ¢. 3 CREW s.r.o. 44506457

40/2019 | Vysypanie malych smetnych koSov | MODIFIN 35721260

2294/2018 | Zateplenie budovy HZ LT development s.r.o 47330481
Rekonstrukcia a modernizacia

2222/2018 | detskych ihrisk INTERSYSTEM EU s.r.o. 46186123
Rekonstrukcia podlahy Skolskej

2208/2018 | kuchyne 7S Biskupicka T-FLoor s.r.o. 50005634

2201/2018 | Parkovisko Estonska RENSTAV spol. sr.o. 31425071

2201/2018 | Parkovisko Estonska RENSTAV spol. sr.o. 31425071
Hydroizolacia ¢asti budovy
Miestneho Uradu - Trojicné

2200/2018 | NnAmestie GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
Rekonstrukcia a modernizacia

2197/2018 | kotolne na MiU Ziacka GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105

218472018 | Vystavba multifunkéného ihriska Sportové Stavby s.r.o 36847500
Rekonstrukcia a modernizacia

2182/2018 | podlah v MS GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
Hydroizolacia ¢asti budovy
Miestneho Uradu - Trojicné

2177/2018 | n@mestie GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
Rekonstrukcia a zateplenie Casti

2148/2018 | plochej strechy IZOMATECH s.r.o 36435171
Odstranenie havarijného stavu

2131/2018 | zatekania strechy MU GENESIS POZEMNE STAVBY, s.r.o. |46059105
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Ev.C.

miuwy | Predmet zmluvy Zhotovitel ICo

301/2020 | Pumptrackova draha PeHaes, s.r.o. 31627943
Rekonstrukcia povrchu
komunikacii ¢asti ulic Bodrocka a

279/2020 | Hronska STRABAG s.r.o. 17317282
Rekonstrukcia miestnych

209/2020 | komunikacii STRABAG s.r.o0. 17317282

164/2020 | Opravy miestnych komunikacii Pittel + Brausewetter s.r.o. 35943653

377/2019 | Multifunkéné ihrisko M.Cup production s.r.o. 47065125
ZS Podzéhradna 51 - Zlepsenie
kfu€ovych kompetencii Ziakov,

58/2019 | stavebné prace ELINSS s.r.o. 44899831
Rekonstrukcia miestnych

2257/2018 | komunikacii SKANSKA SK a.s. 31611788

GENESIS POZEMNE STAVBY,

2198/2018 | Rekonstrukcia ZS Bieloruska S.r.0. 46059105

218972018 | Rekonstrukcia chodnikov ALPINE SLOVAKIA, spol. s r.o. 34112103
Multifunkéné plochy s povrchom

2183/2018 | Smart Soft Sportové Stavby s.r.o 36847500
Opravy miestnych komunikdcii Il1.

215172018 | a IV. triedy SKANSKA SK a.s. 31611788
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Ev.c. .

zmluvy Predmet zmluvy Zhotovitel ICO
Komplexna rekonstrukcia detskych

238/2020 | ihrisk Verime v Zabavu,s.r.o 46167145
Rekonstrukcia stravovacej jednotky ZS | GENESIS POZEMNE

203/2020 | Podzahradnd STAVBY, s.r.o. 46059105
Rekonstrukcia chodnikov z beténovej

2221/2018 | dlazby DUVYSTAV s.r.o. 35786639
Rekonstrukcia a modernizacia DK

2207/2018 | Vetvar WINTEC s.r.o 36228800
Rekonstrukcia budovy a arealu MS

2203/2018 | Komarovska SOAR SK .a.s. 50442201
Rekonstrukcia a zateplenie stresného

2180/2018 | plasta ZS Biskupicka IZOMATECH s.r.o 36435171

2164/2018 | RekonsStrukcia komunikacii SKANSKA SK a.s. 31611788
Rekonstrukcia chodnikov z beténovej

2104/2018 | dlazby DUVYSTAV s.r.o. 35786639

C. BANKOVE ZARUKY

V podmienkach mestskej asti Bratislava-Podunajské Biskupice sa pri zabezpecovani zdujmov
mestskej ¢asti v _uzatvaranych zmluvich o dielo bankové zaruky vobec neuplatiiuju. V praxi inych
verejnych obstaravatelov je pouzivanie bankovych zaruk beZné, najma pri dielach s vysSou hodnotou
plnenia (nad 100 000 €).

Pri stavebnych pracach sa pouzivaju tieto typy bankovych zaruk:
Zaruka za ponuku (bid bond)

Jej predloZenie si vyZaduje vypisovatel verejnej sutaZe pre pripad, Ze ucastnik verejnej sutaZe nedodrzi
podmienky ponuky pri uzatvdrani kontraktu alebo odstupi od svojej ponuky pocas obdobia jej
viazanosti. Prikazcom na vystavenie tejto zdruky je ucastnik verejnej sutaZe.

Vykonova zaruka

(zaruka za realizaciu kontraktu/diela — performance bond). Zaruka je uréena na zabezpecenie splnenia
dohodnutych zmluvnych zédvazkov.

Priklad zmluvného ramca pre vykonovu zaruku (performance):

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uspesny uchddzac ku driu podpisu tejto Zmluvy zabezpeci, a pri podpise
Zmluvy, aj bez vyzvania, odovzdd Objedndvatelovi vykonovu bankovu zdruku pre pripad, Ze Zhotovitel
nebude plnit svoje povinnosti podla tejto Zmluvy riadne a véas a Objedndvatelovi voc¢i nemu vznikne
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pohladdvka (dalej len ,vykonovd bankovd zdruka®) v sume XX% z celkovej sumy Diela. Vykonovd
bankovad zdruka bude vystavend bankou podnikajucou na tzemi SR alebo zahranicnou bankou, bude
obsahovat zdvézok, Ze v lehote 7 dni po doruceni pisomnej Ziadosti Objedndvatela na zaplatenie, zaplati
banka Objedndvatelovi akukolvek sumu az do vysky XX% z celkovej sumy Diela s tym, Ze obsahom
Ziadosti bude blizsie Specifikované porusenie povinnosti Zhotovitela podla Zmluvy, ktoré nastalo v obdobi
medzi nadobudnutim ucinnosti Zmluvy a podpisom protokolu o odovzdani a prevzati diela a odstraneni
vsetkych ozndmenych vdd a nedorobkov. Objedndvatel je oprdvneny pouzit vykonovu bankovu zdruku
alebo jej ¢ast v pripade, ak Zhotovitel porusi niektoru svoju povinnost uhradit periazné zavdzky vrdtane
zmluvnych pokut, alebo Objedndvatel bude nuteny odstrdnit vzniknuté vady a nedorobky na ndklady
Zhotovitela najmd v zmysle bodu 3 tohto cldnku alebo v pripade ndhrad skéd vyplyvajucich z tejto
Zmluvy. V pripade vyuZitia vykonovej bankovej zdruky alebo jej ¢asti Objedndvatelom, bude Zhotovitel
bez zbytocného odkladu povinny doplnit vykonovu bankovu zdruku do plnej vysky, t. j. do XX % z celkovej
sumy diela, a to najneskér do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Objedndvatela na jej doplnenie.

Banka méze rucit podas terminu/realizicie diela alebo do vyprsania technickej zaruky (zaruka
za zarucnu lehotu — warranty guarantee).

Vykonova zaruka moze byt pre kupujiceho/objednavatela alternativou na uvolnenie zadrzného (zaruka
za zadriné — retention money guarantee).

Priklad zmluvného ramca pre zaru¢nu bankovu zaruku

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zhotovitel ku dfiu odovzdania a prevzatia Diela zabezpeli, a pri podpise
protokolu o odovzdani a prevzati diela odovzdd Objedndvatelovi zarucnu bankovu zdruku zabezpecujucu
povinnosti Zhotovitela pocas zdrucnej doby pre pripad, Ze Zhotovitel nebude plinit svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy a Objedndvatelovi vo¢i nemu vznikne pohladdvka (dalej len ,zdru¢nd bankovad zdruka)
vsume 5% z celkovej sumy Diela. Zdrucnd bankovad zdruka bude vystavend bankou podnikajicou na
uzemi SR, bude obsahovat zdvézok, Ze v lehote 7 dni po doruceni pisomnej Ziadosti Objedndvatela na
zaplatenie, zaplati banka Objedndvatelovi akukolvek sumu aZ do vysky X% z celkovej sumy Diela s tym,
Ze obsahom Ziadosti bude bliZsie specifikované porusenie povinnosti Zhotovitela podfa Zmluvy, v obdobi
pocas plynutia zdrucnej doby na Dielo. Objedndvatel je oprdvneny pouZit zaru¢nu bankovu zdruku alebo
jej Cast' v pripade, ak Zhotovitel nepristupi k sandcii vad Diela a vady Diela neodstrdni v lehote urcenej
Objedndvatelom. V pripade vyuZitia zdrucnej bankovej zdruky alebo jej casti Objedndvatelom, bude
Zhotovitel bez zbytocného odkladu povinny doplinit zdrucnu bankovu zdruku do plnej vysky, t.j. do X%
z celkovej sumy Diela, a to najneskér do 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Objedndvatela na jej
doplnenie.

Vyhodou bankovych zaruk pre objednavatela je efektivne uplatnenie moZnosti odSkodnenia v pripade
nekvalitnej dodavky, nesplnenia kontraktu ¢i omeskania s jeho odovzdanim. Zaroven bankova zaruka
sluZi aj ako filter seriéznosti a platobnej schopnosti zhotovitelov a pri verejnych sutaZiach zabezpeéi
okruh seriéznych pontuk.
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D. ZMLUVNE POKUTY

Okruh vzorovych situacii, ktoré odporu¢am zabezpecit zmluvnymi pokutami vo vsetkych
zmluviach o dielo, ktorych hodnota plnenia prevysuje 50 000€:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Za omeskanie s odovzdanim diela: odporiéam pre jednoduchost stanovit pevni sumu zmluvnej
pokuty, ktorii ma mestska &ast ako objedndvatel pravo poZadovat od zhotovitela, napr. 500,- €
za kazdy den omeskania. Percentudlne uplatiovanie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z ceny diela
povazujem za absollitne nepostacujice a mimoriadne nizke. Takto nastavena zmluvnd pokuta
zhotovitela ¢asto ani nemotivuje dielo odovzdat riadne a véas.

Pri zlozZitejSich dielach stanovovat zdvazné milniky zmluvného harmonogramu a ich nedodrzanie
sankcionovat.

Omeskanie s odstranenim vad a nedorobkov vyplyvajucich zo zapisu o odovzdani a prevzati diela.
Omeskanie s odstranenim vad, ktoré boli reklamované v zaru¢nej dobe.
Nedodrzanie BOZP stanovit pevnd sumu pre kazdy pripad porusenia BOZP.

Nedodrziavanie poriadku na stavenisku (napr.: Cistenie komunikacii, prasnost, nadmerny hluk,
neodborné nakladanie s odpadmi) za kazdy den, v ktorom bolo porusenie zistené.

Zmluvne ukotvit povinnost vedenia a predkladania stavebného dennika a sankcionovat jej
neplnenie za kazdy den porusenia. Riadne vedenie stavebného dennika povazujem za nevyhnutné
pre pripady kontroly stavebnych prac, dodrzania terminov stanovenych v harmonograme,

zdokumentovania a vplyvu poveternostnych podmienok na vykonanie diela.

Odporucania na prijatie opatreni:

1. Pritvorbe zmliv dbat na jednoznaénost spdsobu uréenia zmluvnej pokuty, kedZe pri dohode
o zmluvnej pokute vyvstava tazkost /nejasnost v spdsobe jej uréenia, tzn. spésob umoziiujici
uréit a vypocéitat konkrétnu vysku zmluvnej pokuty. Za jednoznaéné uréenie vysky zmluvnej
pokuty povazujem najma urcenie jednorazovej sumy, ale do tvahy prichddza aj dojednanie
zmluvnej pokuty, ktoré sa viaZe na percentudlne vyéislenie z uréitej sumy, aviak to musi byt
dostatoéne vysoké na to, aby zhotovitela jej hrozba motivovala dielo odovzdat riadne a véas.

2. Odporiéam zabezpeéit individualny pristup k tvorbe dojednani o zmluvnej pokute v
jednotlivych uzatvaranych zmluvach tak, aby dojednana zmluvna pokuta a jej vyska boli
stanovené a nasledne sformulované do ustanoveni pripravovanej zmluvy o dielo takym
sposobom, aby boli pre druhti zmluvni stranu dostatocne motivujtice k véasnému plneniu
zmluvnych zavizkov a dodrianiu zmluvnych dojednani. Individudlne je treba posudit aj
potrebu rozsahu situécii, ktoré pozadujeme mat pokryté zmluvnymi pokutami.

3. Uplatiiovat zmluvné pokuty. Nepostaduje zmluvni pokutu spravne ukotvit v zmluve, ale este
dolezitejsie je jej uplatiiovanie. Pre riadne a preukazatelné uplatnenie je dolezité priebezné
sledovanie vykonu stavebnych prac jednak stavebnym dozorom, jednak poverenym
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zamestnancom mestskej Casti. Za tymto uUcelom povaZujem za klticové spravne vedenie
stavebného dennika a pri zlozitejsich dielach aj jasné stanovenie harmonogramu ciastkovych
prac a vykonnostnych milnikov.

4. Pri dielach nad 100 000€, najma pri vystavbe novych stavieb, odporti¢am od zhotovitelov
poZadovat zabezpeéenie svojich zdvidzkov, optimalne formou bankovych zaruk alebo
zadriného, pricom takéto zabezpeéenie je nevyhnutné poZadovat uZ pri zacati verejného
obstaravania.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na ndpravu zistenych nedostatkov a na
odstrdnenie ich pricin: 01.04.2021

Mgr. Jan Komara
miestny kontrolér
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