Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

1. UVOD

1.1. ZAKLADNE UDAJE O URBANISTICKEJ STUDII S POPISOM
ZADANIA A SPOSOBU OBSTARAVANIA URBANISTICKEJ
STUDIE

V Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice uz dlhSie Casové obdobie
(cca od r. 1994) pretrvava zaujem o vytvorenie Uzemnoplanovacich podmienok pre urbanizaciu
uzemia v lokalite Piaty hon, situovanej vychodne od Zelezni¢nej trate Bratislava — Nové Mesto —
Podunajské Biskupice — Dunajska Streda (Zelezni¢na trat' €. 131 Bratislava — Komarno). Nové
uzemnoplanovacie podmienky by mali umoznit' rozvinut v tomto uzemi predovSetkym zobytriu-
juce a obsluzno-vybavenostné aktivity a mali by prispiet k sformovaniu pociatoéného impulzu
pre rozvoj uceleného pasu urbanizovaného uzemia siahajuceho od Hornych dielov v Mestske;j
Casti Bratislava — Vrakuna az po areal byvalého vodného zdroja v Mestskej Casti Bratislava —
Podunajské Biskupice.

V Podunajskych Biskupiciach je zaujmové uzemie lokality Piaty hon vSeobecne povaZzo-
vané za jediné rozsiahlejSie rozvojové Uzemie pre malopodlaznu bytovu zastavbu na viastnom
uzemi mestskej €asti, ktoré priamo Uzemne a priestorovo, ale aj prevadzkovo a dopravne nad-
vazuje na existujuce zastavané uzemia rodinnych domov v Podunajskych Biskupiciach a ktoré
by mohlo poskytnut vhodné rozvojové moznosti pre naplnenie zamerov socialnej a bytovej poli-
tiky Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice.

Zamer urbanizacie lokality Piaty hon bol overovany uZz v roku 1994 v Urbanisticko-

architektonickej studii Podunajské Biskupice - Piaty hon (Ing.arch. P. Vodrazka,
Ing.arch. A. Bacova) a nasledne bol premietnuty aj do Urbanistickej Studie Mestskej Casti Brati-
slava - Podunajské Biskupice (Ing.arch. J. Soltés, Ing.arch. P. Simonides,

Ing.arch. P. Vaskovi¢) spracovanej v r. 1998. Ani jedna z tychto Studii sa vSak nestala podkla-
dom, na zaklade ktorého by bol zmeneny alebo doplneny pévodny uzemny plan mesta — Aktua-
lizacia Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 1993, v zneni zmien a doplnkov.

Zamer vytvorit uzemnoplanovacie podmienky pre urbanizaciu lokality Piaty hon Mestska
Cast' Bratislava — Podunajské Biskupice opatovne prezentovala aj pri priprave, obstaravani,
spracovavani a prerokovavani nového uzemného planu Bratislavy, ktory bol schvéleny a ktory
nadobudol ucinnost’ v r. 2007. Predmetny zamer mestskej €asti bol premietnuty, vo forme na-
vrhnutého rozvojového Uzemia, do jedného z variantov Konceptu rieenia Uzemného planu
Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2004, ale vo vyslednom navrhu uzemného planu mesta nebol
Zo strany obstaravatela a spracovatela uzemného planu mesta, Hlavného mesta SR Bratislavy,
akceptovany. V schvalenom a aktuéine platnom Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratisla-
vy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, rozvojovy zamer urbanizacie lokality Piaty hon v Mestskej
Casti Bratislava — Podunajské Biskupice obsiahnuty nie je.

Aktualny zaujem o vytvorenie uzemnoplanovacich podmienok pre urbanizaciu uzemia
v lokalite Piaty hon, ustiaci do spracovania predmetnej Urbanistickej Studie Podunajské Biskupi-
ce — Piaty hon (dalej ,urbanisticka studia“) prejavili vlastnici pozemkov v zaujmovom tzemi.

Pre zdbévodnenie opodstatnenosti poziadaviek a moznosti urbanizacie uzemia lokality
Piaty hon je Ziaduce, opodstatnené a vhodné zdokladovanie rozvojového zameru prostrednic-
tvom urbanistickej Studie, ktora overuje koncepciu organizacie, funkéno-prevadzkového vyuzitia
a hmotovo-priestorového usporiadania zaujmového Uzemia a ktora dokumentuje vazby Uuzemia
na SirSie uzemné zazemie a uzemno-technické suvislosti potencialneho rozvoja zaujmového
uzemia.

Urbanisticka Studia, ako komplexny uzemnoplanovaci podklad, sa po prerokovani moze
stat’ podkladom pre navrh zmien a doplnkov aktualne platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
Hlavného mesta SR Bratislavy, Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
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zmien a doplnkov, alebo podkladom pre novy Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy. Za-
&atie procesu obstaravania nového Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy schvalilo
Mestské zastupitelstvo Hlavného mesta SR Bratislavy Uznesenim ¢&.171/2011 zo dha
30.6.2011 (mestské zastupitelstvo poziadalo primatora Hlavného mesta SR Bratislavy bezod-
kladne zagat proces obstaravania nového Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy
v termine do 15.7.2011).

Proces obstaravania urbanistickej 3&tudie sa zalal spracovanim Zadania
pre vypracovanie Urbanistickej Studie Podunajské Biskupice — Piaty hon.

Zadanie, zabezpeéené, spracovaneé a prerokované v zmysle ustanoveni § 4 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor-
Sich predpisov a § 2 ods. 1, pism. a) a b) vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich pod-
kladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, predstavuje zadanie pre vypracovanie Uzemnopla-
novacieho podkladu zonalneho charakteru — urbanistickej studie zény.

V procese prerokovania navrhu zadania pre vypracovanie urbanistickej studie boli oslo-
vené organy uzemného planovania, Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice, Hlavné
mesto SR Bratislava, Bratislavsky samospravny kraj, Krajsky stavebny urad v Bratislave, ako aj
ostatné dotknuté organy, Krajsky pozemkovy urad, Krajsky urad zivotného prostredia, Obvodny
urad Zivotného prostredia v Bratislave a dalSie organy, organizacie a pravnické a fyzické osoby
podieflajuce sa na vyuzivani uzemia. Pripomienky a poZiadavky uplatnené pri prerokovani navr-
hu zadania boli zohladnené v zadani pre vypracovanie urbanistickej studie, k vydaniu ktorého
vydalo suhlas Hlavné mesto SR Bratislava a Krajsky stavebny urad, ako prislusné organy
uzemného planovania, garantujuce komunalne a Statne zaujmy, a Mestska Cast Bratislava —
Podunajské Biskupice, ako subjekt riadiaci zaujmy komunalnej politiky.

Obstaravatelom urbanistickej Studie su vlastnici pozemkov v lokalite Piaty hon
v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice.

Urbanisticka Studia je obstaravana prostrednictvom odborne spésobilej osoby
pre obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a uzemnopléanovacej dokumentacie v zmysle
§ 2a zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov — Bc. Bibiana PirSelova, vedena v registri odborne spdsobilych
oséb Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky
(MDVaRR SR) pod registranym ¢€islom 239.

Spracovatelom urbanistickej &tudie je Ing.arch. Peter Vaskovi€ — Urbanisticka
a architektonicka kancelaria.

VYCHODISKOVE PODKLADY PRE RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

e Zavazna &ast Uzemného planu regionu — Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena Vse-
obecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja ¢&. 1/2013 zo dia
20.09.2013,

o Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplinkov,

¢ Urbanisticka Studia Piaty hon, r. 1994,

¢ Urbanisticka Studia Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice, r. 1998,

» Regionalny Uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, r. 1994,

o Uzemny generel zelene mesta Bratislavy, r. 1999,

o Aktualizacia generalneho dopravného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 1995,

e Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikadnej siete HIl. mesta SR Bratislavy,
r. 1997 — 1998,

e Generel Letiska M.R. Stefanika Bratislava a Letiska Vajnory, r. 1999

o Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy, r. 1997,

o Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy, r. 1997,

e Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy, r. 1997 — 1998,
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Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy, r. 1997,

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy, r. 1997,
Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy, r. 1998,
Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania HI. m. Bratislavy, r. 1998,

Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy, r. 1999,

1.2. HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Dévodom obstarania urbanistickej sStudie je zaujem vlastnikov pozemkov
v zaujmovom uzemi, ako aj zaujem Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice,
o ziskanie komplexného uzemnoplanovacieho podkladu overujuceho moznosti vyuzitia zaujmo-
vého uUzemia pre rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby, predovSetkym zastavby rodinnych
domov a zastavby obsluzno-vybavenostnych zariadeni komeréného i socialneho charakteru,
vratane Sportovo-rekreacnych a oddychovych pléch a zariadeni.

Specifickym uéelom pouzitia urbanistickej $tudie (izemnoplanovacieho podkladu
zonalneho charakteru), po prerokovani a odsuhlaseni v organoch miestnej samospravy, bude
jeho vyuzitie
e ako podkladu pre vyjadrenie Okresného uradu Bratislava, Odboru opravnych prostriedkov,
Referatu polnohospodarstva, ako prisluSného organu ochrany polnohospodarskej pody,
k zameru urbanizacie uzemia v lokalite Piaty hon a k navrhu nepolnohospodarskeho vyuzitia
polnohospodarskej pbédy podla zakona ¢&.518/2003 Z.z., resp. pre vydanie suhlasu
s buducim moznym pouZitim pofnohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery podla za-
kona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona
€. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov,

¢ ako podkladu pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov aktualne platného tzemného planu
HI. mesta SR Bratislavy — Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, alebo podkladu pre spracovanie nového Uzemného planu Hlavného mes-
ta SR Bratislavy,

Hlavné ciele rieSenia urbanistickej Studie predstavuju

e navrh zaclenenia rieSeného Uzemia lokality Piaty hon do SirSich uzemnych, krajinarskych,
ekologicko-environmentalnych, priestorovych, funkéno-prevadzkovych, dopravnych
a technicko-infrastrukturalnych vazieb,

e navrh koncepcie organizacie, funk&no-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového
usporiadania rieSeného Uzemia, vratane navrhu zastavovacich podmienok pre umiestnenie
jednotlivych stavieb s ur€enim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia a vratane
stanovenia vecnej a Casovej koordinacie vystavby v uzemi,

e overenie optimalnej zatazenosti rieSeného Uzemia novou zastavbou so zohladnenim dife-
rencovanych poloh a diferencovaného charakteru prostredi v zaujmovom uzemi,

e overenie optimalneho zatazenia uzemia zastavbou rodinnymi domami, variantne aj zastav-
bou malopodlaznymi bytovymi domami a malopodlaznymi bytovymi domami s integrovanou
vybavenostou, a zastavbou obsluzno-vybavenostnymi zariadeniami, vratane Sportovo-
rekreaénych a oddychovych ploch a zariadeni, v nadvaznosti na uzemno-technické, funkéno-
prevadzkové a krajinno-ekologické danosti a moznosti rieSeného uzemia,

e navrh zasad, moznosti, podmienok a obmedzeni vyuZitia rieSeného uzemia,

e spracovanie podkladu pre navrh zmien a doplnkov aktualne platnej uzemnoplanovacej do-
kumentacie HI. mesta SR Bratislavy — Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007,
v zneni zmien a doplnkov, resp. podkladu pre novy Uzemny plan Hlavného mesta SR Brati-

slavy,
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Taziskovym ciefom navrhu urbanizacie rieSeného tizemia, situovaného v okrajovych
polohach urbanizovaného uzemia Podunajskych Biskupic, resp. v prechodovych polohach me-
dzi urbanizovanymi uzemiami primestského sidla a jeho krajinnym zazemim, je vytvorenie
podmienok pre rozvoj

¢ plnohodnotného obytného Uzemia s prevazujucou zastavbou rodinnych domov, va-
riantne aj so zastavbou malopodlaznych bytovych domov a malopodlaznych bytovych domov
s integrovanou vybavenostou, vo vnutornom uzemi lokality Piaty hon,

e obsluzno-vybavenostnych aktivit najma v polohach viaZzucich sa na existujucu miestnu
obsluznu komunikaciu v Odeskej ulici (cesta lll. triedy — 111/063059),

o Sportovo-rekreaénych, oddychovych a zotavovacich aktivit v uzemi, predovSetkym
v polohach viazucich sa na obytné uzemia situované vo vnutornom uzemi lokality Piaty hon,

Urbanisticka Studia je spracovana v dvoch variantoch rozvoja uzemia, pricom v oboch
variantoch dominuju obytné uzemia s navrhnutou zastavbou rodinnych domov.

Variant A urbanistickej studie je navrhnuty vyhradne pre zastavbu rodinnych domov,
vzhladom na uzemnu nadvaznost zaujmovej lokality na existujuce uUzemia rodinnych domov
v Podunajskych Biskupiciach. Dominantnou funkénou naplfou navrhnutého rozvoja Uzemia
vo variante A je byvanie v rodinnych domoch doplinené verejnou socialnou, nekomerénou, skol-
skou a kulturno-spoloenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola, dalSie vzdelavacie
a kultirno-spolocenské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy,
obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej sStudie dominuje navrhnuté byvanie v rodinnych
a malopodlaznych bytovych domoch, byvanie vo viacfunkénych malopodlaznych bytovych do-
moch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch s vybavenostou
v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou), doplnené verejnou socialnou,
nekomercénou, Skolskou, kultirno-spoloCenskou a socialnou vybavenostou (materska
a zakladna skola, pastoracné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie
pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzieb, zariadenie oSet-
rovatelskej starostlivosti a dalSie vzdelavacie a kulturno-spoloenské zariadenia), vybavenostou
rekreacného Sportu a volno€asovych aktivit, komerénou vybavenostou, vybavenostou adminis-
trativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania.

1.3. UZEMNOPLANOVACIE VYCHODISKA RIESENIA
URBANISTICKEJ STUDIE

Pri tzemnoplanovacich c¢innostiach na drovni obci azén je potrebné postupovat
v stlade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemny plan regiénu — Brati-
slavsky samospravny kraj, najma v zmysle vSetkych ustanoveni jej zavaznej €asti vyhlasenej
VSeobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja ¢. 1/2013 zo dha
20.09.2013.

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013, sa nezaobera navrhom
novych rozvojovych uzemi, ale reSpektuje rozvojové uzemia obsiahnuté v platnych uzemnych
planoch obci a miest.

Navrh rozvoja rieSeného uUzemia urbanistickej Studie nie je v kolizii ani v rozpore
so zamermi Uzemného planu regionu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013.

V platnom GUzemnom plane mesta — Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy,
r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, je pre prevaznu Cast rieSeného Uzemia lokality Piaty hon
stabilizované funkéné vyuZitie — orna pbda.
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Pre uzemie existujucich distribu¢no-skladovacich arealov v su€asnosti situovanych po-
zdiZ existujucej miestnej obsluznej komunikacie v Odeskej ulici (cesta Ill. triedy — 11/063059),
ako aj pre nadvazujuce uzemie zahrad, Uzemie arealu pily s predajom dreva a arealu vykupne
druhotnych surovin, je v platnom Gzemnom plane mesta stabilizované funkéné vyuzitie — distri-
bu€né centra, sklady, stavebnictvo.

V platnom Uzemnom plane mesta je vyuZitie Casti rieSeneho Uzemia lokality Piaty hon,
situovanej pozdlz vychodného okraja existujucej zelezniCnej trate €. 131 Bratislava — Podunaj-
ské Biskupice — Dunajska Streda — Komarno limitované ochrannym pasmom zelezni¢nej trate.

Vyuzitie Gasti rieSeného Gzemia lokality Piaty hon, situovanej pozdiz vychodného okraja
existujucej zelezniénej trate, je v zmysle platného tizemného planu mesta — Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov — v si€asnosti obmedzené traso-
vanim dialkovych vodovodov DN 1 400, DN 1 200 a DN 800, vratane ich ochrannych pasiem.
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2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Urbanistickej Studie Podunajské Biskupice — Piaty hon (d'alej ,urbanis-
ticka Studia“) sa nachadza v katastralnom uzemi Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il, Bra-
tislavsky kraj.

Zaujmoveé Uzemie urbanistickej Studie je vymedzené
¢ vlastné rieSené uzemie vymedzené

e nazapade Zelezni¢nou tratou €. 131 Bratislava
— Podunajské Biskupice — Dunajska Streda
— Komarno so Zelezni¢nou stanicou
Podunajské Biskupice a vychodnym okrajom
zahrad situovanych pozdiz vychodnej strany
predmetnej zelezni€nej trate,

® nasevere hranicou medzi katastralnym uzemim
Podunajské Biskupice
a katastralnym uzemim Vrakuna,

e na severovychode ucelovou pofnou cestou, resp. trasou
vzdusného vedenia elektrickej energie,
¢ najuhovychode miestnou obsluznou komunikaciou

v Odeskej ul. (cesta lll. triedy — 111/063059),

e Uzemie SirSich vzt'ahov rieSeného Uzemia

vymedzené

e nazapade zelezni¢nou tratou €. 131 Bratislava
— Podunajské Biskupice — Dunajska Streda
— Komarno,

® nasevere hranicou medzi katastralnym uzemim

Podunajské Biskupice
a katastralnym uzemim Vrakuna,
e na severovychode hranicou medzi katastralnym uzemim
Podunajské Biskupice
a katastralnym uzemim Most pri Bratislave,
e na vychode trasou dialnice D4 stabilizovanej
v platnom Uzemnom plane HI. mesta SR
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov,
e najuhu a juhozapade miestnou obsluznou komunikaciou
vo Vinohradnickej ul.,

Celkova vymera vlastného rieSeného uzemia predstavuje cca 67,5 ha.

Urbanisticka Studia je spracovana v nasledujucich mierkach

o SirSie vztahy mierka 1:10 000 mierka platného Uzemného planu
HI. m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplinkov,

e koncepcia vyuzitia Uzemia mierka 1:5 000 mierka potencialneho uzemného
planu Mestskej Casti Bratislava
— Podunajské Biskupice,

e navrh vyuZitia Uzemia mierka 1:1 000,

resp. 1:2 000 mierka pre rieSenie rozvoja Uzemia

na zonalnej urovni,
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3. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA SUCASNEHO STAVU
RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Urbanistickej Studie Podunajské Biskupice — Piaty hon (dalej ,urbanis-
ticka studia“) je situované na vychodnom okraji Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupi-
ce, vychodne od zelezni¢nej trate Bratislava — Nové Mesto — Podunajské Biskupice — Dunajska
Streda (zelezni¢na trat’ ¢. 131 Bratislava — Komarno). RieSené uUzemie uzemne, priestorovo
a prevadzkovo nadvazuje na obytné Uzemia s existujucou zastavbou rodinnych domov
v Podunajskych Biskupiciach. Zaujmové Uzemie urbanistickej Studie predstavuje sucast’ pre-
chodovych poldh medzi urbanizovanym uzemim Podunajskych Biskupic a volnou polnohospo-
darskou krajinou Podunajskej niziny v bezprostrednom krajinnom zazemi Bratislavy.

RieSené uzemie urbanistickej studie s vymerou cca 67,5 ha je situované prevazne mimo
zastavaného uUzemia mesta, t.j. mimo hranic zastavaného uzemia mesta vymedzeného
k 1.1.1990. RieSené Uzemie v sudasnosti vypifiaji prevazne plochy polnohospodarskej pody.
V Uzemnom pase pozdiz severného okraja existujucej miestnej obsluznej komunikacie
v Odeskej ulici (existujuca miestna obsluzna komunikacia smerujuca do Mostu pri Bratislave —
cesta Ill. triedy — [1I/063059) su v sucCasnosti situované distribuéno-skladovacie aredly
so zastavbou jednoduchych skladovacich hal, vyrobno-spracovatelsky a obchodny areal pily,
zanedbané a neudrziavané zahrady a skladovaci areal vykupne druhotnych surovin.
V rieSenom Uzemi sa pravidelne, napriek zasahom Miestneho Uradu Mestskej Casti Bratislava —
Podunajské Biskupice, obnovuju Zivelné, t.j. nelegalne skladky odpadov.

3.1. CHARAKTERISTIKA PRIRODNEHO PROSTREDIA

3.1.1. GEOMORFOLOGICKE POMERY

Zaujmové uzemie patri podla geomofologického ¢lenenia (Mazur, Lukni$ a kol. 1980)
do oblasti Podunajska nizina a celku Podunajska rovina.

Podunajska rovina je tvorena vodorovne uloZzenymi a vrasnenim neporuSenymi mladot-
retohornymi vapnitymi ilmi a pieskami, ulozenymi na poklesnutom krysStalickom jadre. Piesky
a ily su pokryté mladsimi naplavami Dunaja, ktory po vyusteni z Devinskej brany Cast plavené-
ho materialu ukladal a vytvoril mohutny naplavovy kuzel.

Pocas zaladnenia doSlo k ukladaniu hrubSich materialov a vytvaraniu Sirokych dolin za-
nesenych Strkmi, pieskami a hlinami. V medziladovom teplejSom obdobi, rieka ukladala jemno-
zrnnej8ie uloZeniny a vytvarala rieCne terasy. Dnesny tvar povrchu Uzemia je odrazom geolo-
gickej stavby a vyvoja.

Zaujmové Uzemie sa nachadza na niZine, je rovinaté, bez vyraznej Clenitosti s kétami te-
rénu v rozmedzi cca 131,9 az 133,7 m n.m. (vo vySkovom systéme Balt po vyrovnani).

3.1.2. GEOLOGICKE POMERY

Podunajska rovina je tvorena vodorovne ulozenymi, vrasnenim neporusenymi mladotre-
tohornymi vapenitymi ilmi a pieskami, ktoré leZia na poklesnutom neogénnom podlozi. Neo-
génne podloZie pokleslo pozdiz tektonickych zlomov do hibky asi 200 m (a klesanie pokraduje aj
v suCasnosti). PodlozZie bolo plnené prevazne Strkovitymi neogénnymi sedimentmi. V pliocéne
sa bazén postupne splyt€oval a vysladzoval. Neogénne sedimenty su pokryté pleistocénnymi
sedimentmi. Na nich je uloZeny holocénny jemnej$i material. Neogénne podlozie nevystupuje
na povrch.
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Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (IG Mapa SSR, GS SR, 1988) patri
rieSené Uzemie ajeho SirSie okolie do regionu neogénnych tektonickych vkleslin, do oblasti
vnutrokarpatskych nizin, 74 — Podunajska nizina, do rajonu F — udolné rie€ne naplavy.

PodloZie je tvorené neogénnymi sedimentami (hibky vacsie ako 9 — 14 m). Neogénne
sedimenty su v podlozi kvartéru zastipené prevazne ilmi so strednou plasticitou F6 — Cl az
vysokou plasticitou, menej ilmi piescitymi triedy F4 — CS.

Fluvialne sedimenty, ktoré su v nadlozi, su tvorené strkmi s réznymi primesami pieskov
(ich baza sa nachadza v hlbke 10 — 15 m), nivhymi sedimentmi a sedimentmi mftvych ramien
0 mocnosti 0,5 -3 m.

V rieSenom Uzemi su zastupené fluvialne, trvale zvodnené sedimenty (Strkovité, piescité,
jemnozrnné zeminy a zeminy so striedanim piescitych a jemnozrnnych zemin) s prevahou
Strkovych sedimentov udolnych rie¢nych naplavov.

Dominantné zastupenie v nizSich polohach kvartéru maju strky. Vyskyt Strkov sa viaze
na suvrstvia bazy fluvialnych sedimentov az po podloZie sedimentov nivnej facie. Skelet
sedimentu tvoria dobre opracované valuny pestrého petrografického zloZenia s prevahou
valunov kremena, kremenca, granitoidnych hornin a krystalickych bridlic vefkosti 0,5 — 5 cm,
menej pocetna je velkost 7 — 10 cm a zriedkava je velkost nad 15 cm. VacSia koncentracia
hrubozrnnych az balvanitych Strkov s valunmi velkosti 25 — 30 cm, resp. s velkostou nad 50 cm
sa nachadza na baze Strkovo—piescitého komplexu a smerom k nadloziu sa Strky zjemnuju
a prechadzaju do stredno—jemnozrnnych pieskov a hlin.

Z hladiska zastupenia Strkov podla zrnitostného zloZenia su v rieSenom uzemi rozSirené
Strky s vyS§Sim podielom piescitej frakcie alebo S$trky s primesou jemnozrnnej zeminy. Podla
STN 73 1001 ide o Strk dobre zrneny triedy G1 — GW, S&trk zle zrneny G2 — GP aStrk
s primesou jemnozrnnej zeminy triedy G3 — G — F (facia rie¢neho dna).

V povrchovych vrstvach kvartéru — najvrchnejSej vrstve rie¢nych naplavov (0 — 0,3 az
0,6 m) su zastupené sedimenty nivnej facie — strednoplastické hliny prevazne tuhej konzistencie
— zeminy tried F3 — MS hlina piesc¢ita, miestami il piesCity F4 — CS az S4 — SM piesok hlinity
(facia pribreznych plyt€in a agradacnych valov).

Akumulaéna ¢innost Dunaja, ktory v minulosti, meandrujuc v uzemi, ukladal naplavovy
material do mohutného naplavového kuzela, ale aj Malého Dunaja, je v su€asnosti minimalna.

3.1.3. SEIZMICITA

Podla mapy seizmickych oblasti na uzemi Slovenska (STN 73 0036) je zaujmové uze-
mie sucastou pasma s maximalnou seizmickou intenzitou — 7° stupnice MSK-64.

3.1.4. HYDROLOGICKE POMERY

Podzemné vody

Velké zasoby dunajskych aluvialnych Strkopieskov su silne zvodnené a su kolektorom,
na ktory su viazané zasoby podzemnych véd. Vodonosnu vrstvu tvoria aluvidlne naplavy slabo
zvodnené s dobrou stredne mineralizovanou vodou. Rie¢na voda sa infiltraciou zbavuje sus-
pendovanych latok. Rozpustené organicke latky sa mineralizuju.

Pre strkové naplavy boli namerané hodnoty filtracie v rozmedzi K = 1.10-6 az 1.10-
5 m°.s™. Velmi dobréa priepustnost $trkopieskovych naplavov a pomerne slaba krycia povrchova
vrstva nevytvaraju dostatocnu ochranu pred znecistenim podzemnych véd priesakmi z povrchu.
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V oblasti situovanej severnejsie od zaujmového Gzemia bola namerana (SHMU, 1994)
maximalna hladina podzemnej vody na urovni 128,07 m n.m. a minimalna hladina na urovni
127,59 m n.m.

Priemerné mesacéné urovne hladiny podzemnej vody v lokalite Slovnaft (v m n.m.)
v roku 2009

Objekt l. ) LIV, V., VL VIL[ VL IX X| XL| XIL| rok
Hladina PZV| 124,22| 124,15 124,19] 124,31| 124,34] 124,31| 124,47 124,47 124,43| 124,41] 124,35| 124,30 124,33

(zdroj — ZavereCna sprava geologicko-prieskumnych a sanacnych prac pre hydraulicki ochranu podzem-
nych vdd v hornej €asti Zitného ostrova za rok 2009, GEOtest Bratislava s.r.0.)

Povrchové vody

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vodné toky a ani ziadne vodné plo-
chy, ale zaujmové Uzemie je z hladiska SirSich uzemnych vztahov ovplyvnené vodnym tokom
Dunaja a Malého Dunaja.

Dunaj

Dunaj je svojou vodnatostou, ale aj svojim rezimom, na uzemi Slovenska cudzou, Cize
alochténnou riekou.

Dunaj je typickou alpskou riekou s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu
celého roka. Prietokovy rezim je do istej miery ovplyvneny vodnymi dielami vybudovanymi
na nemeckom a rakuskom useku rieky. Hladinovy rezim Dunaja na Slovensku je ovplyvneny
vodnym dielom Gabc¢ikovo, vzdutie dosahuje priblizne po 1 860 riecny km.

Dunaj je vyznamnym hydrologickym fenoménom, ktory rozhodujucim spésobom ovplyv-
Auje stav vody v Uzemi. Jeho priemerny roény prietok v Bratislave je cca 2 025 m*.s™. Dunaj do-
tuje najma stavy podzemnych véd a je zasobovacim tokom pre Maly Dunaj. Koryto Dunaja
i Malého Dunaja ma charakter kanalovej stavby (meandruje az za hranicou mesta).

Povodne na Dunaji byvaju naj¢astejSie v maji a juli, pretoze Dunaj je riekou vysokohor-
ského typu. Okrem povodni v letnych dhoch spésobuje Dunaj povodne aj v zimnom obdobi. Tie-
to zimné povodne suvisia so zamrzom rieky, ladochodom a vytvorenim fadovej bariéry.

Dunaj na uzemi Bratislavy nesie splaveniny. Tieto splaveniny uklada pri zmene sklonu

hladiny. Vystavbou Vodného diela Gabc&ikovo sa zabranilo vymiefaniu dna rieky v priestore bra-
tislavského Starého mosta a Dunaj uklada vSetky splaveniny v zdrzi HruSov.

Priemerné rocéné prietoky pre vodocet Bratislava

priemerny rok (1938) 2009 m’s*
mokry rok (1910) 2711 m°s™
suchy rok (1934) 1412m’s?
dlhodoby priemerny prietok 1930 — 1980 2044 m®s™
priemerny prietok 1901-1950 2025 m’s”
minimalny prietok 1901-1950 848 m°.s™
maximalny prietok 1901-1950 5316 m®s™
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Bratislava — Propeler —rkm 1 868,75

priemerny prietok 1997 2031 m’s*
maximalny prietok 1997 7432 m’.s?
minimalny prietok 1997 888 m*.s™

Priemerné mesacéné urovne hladiny Dunaja (v m n.m.) v roku 2009

Objekt I Il ML IV, V. VI VI VI X X XL XIL rok
Propeler| 131,18/ 131,16| 132,76 133,09 132,57| 133,03( 133,07| 131,96 131,63| 131,47| 131,45/ 131,50/ 132,07

Rusovcel 130,87| 130,73( 130,80( 130,84 130,82 130,86 130,76| 130,76| 130,76| 130,74{ 130,93( 131,23( 1130,33

(zdroj — Zavere€na sprava geologicko-prieskumnych a sanacnych prac pre hydraulicki ochranu podzem-
nych vdd v hornej €asti Zitného ostrova za rok 2009, GEOtest Bratislava s.r.0.)

Maly Dunaj

Maly Dunaj odbocuje z Dunaja pod Bratislavou v rieénom kilometri 1 865,43. Prostred-
nictvom vybudovanych vtokovych objektov su prietoky v Malom Dunaji umelo ovladatelné. Diz-
ka toku na uzemi Bratislavy predstavuje 7,5 km s pritokmi Sarsky kanal, Cierna voda a dalSie
kanaly. Vodny tok tvori severnu a severovychodnu hranicu Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov.

Maly Dunaj sluzi ako recipient pre vacsSinu existujucich odpadov a odpadovych vod
na uzemi mesta (Ustredna Cistiarefi odpadovych véd Vrakuna, COV Slovnaft a dalSie).

V roku 1997 boli namerané v rkm 125,8 — Malé Palenisko nasledovné udaje

priemerny prietok 22,9 m’s?
maximalny prietok 41,4 m’s™
minimalny prietok 7,7m’ st

3.1.5. CHRANENA VODOHOSPODARSKA OBLAST ZITNY OSTROV

RieSené Uzemie je situované v chranenej vodohospodarskej oblasti — CHVO Zitny
ostrov. Oblast’ Zitného ostrova, ktora svojimi prirodnymi podmienkami tvori vyznamnu prirodze-
nu akumulaciu podzemnych a povrchovych vod, bola vyhlasena Nariadenim viady SSR
€. 46/1978 Zb. za chranenu vodohospodarsku oblast prirodzenej akumulacie véd. Chranenu
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov tvori Uzemie, ktoré je ohraniCené riekou Dunaj, kanalom
Palkovi¢ovo-Aszéd, Malym Dunajom, Suchym potokom a Ciernou vodou. V chranenej vodo-
hospodarskej oblasti musia byt vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné zaujmy zosuladené
s poziadavkami vSestrannej ochrany povrchovych a podzemnych vod a ochrany podmienok ich
tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie vdd a obnovy ich zasob.

CHVO Zitny ostrov ma rozlohu takmer 1400 km? &o je asi20 % (jedna pétina)
z celkovej plochy (asi 7 tisic km?) vSetkych CHVO na Slovensku. Na jej Uzemi sa nachadzaju
najvacsie zasoby pitnej vody z existujucich zdrojov podzemnej vody v Eurépe (17,3 m®,
tj. 17 300 litrov za sekundu); toto mnozstvo postaCuje pre zasobovanie pithou vodou
(bez upravy) 10 miliénov obyvatelov pri priemernej spotrebe 150 litrov na obyvatela za den.

. Nariadenie vlady SSR €. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod
na Zithom ostrove neumozniovalo Ziadne vynimky z obmedzeni alebo zo zakazov, ktoré sa
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vztahovali na tuto CHVO, a tato zasada sa na predmetnom chranenom uzemi dosledne dodr-
Ziavala. Na tuto skutoCnost’ mala vplyv aj negativna skusenost suvisiaca so znecistenim pod-
zemnych véd Il. vodného zdroja Bratislavy s kapacitou 1 200 litrov za sekundu v Podunajskych
Biskupiciach a s jeho naslednym vyradenim z Cinnosti v roku 1971 v désledku znecistenia pod-
zemnych vdd ropnymi latkami, ktoré vnikali do podlozia z €innosti v n. p. Slovnaft a ktoré sa
pradenim podzemnej vody $irili do izemia Zitného ostrova.

Podla §31 zakona NR SR ¢C.364/2004 Z.z. ovodach aozmene zakona SNR
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov pre CHVO Zitny ostrov plati

(2) V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat' Cinnost, len ak sa za-
bezpedi vSestranna ochrana povrchovych véd a podzemnych véd a ochrana podmienok ich
tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie véd a obnovy ich zasob.

(3) V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné
zaujmy zosuladené s pozZiadavkami podla odseku 2 uZ pri spracuvani koncepcii rozvoja
Uzemia a uzemnoplanovacej dokumentacie.

(4) V chranenej vodohospodarskej oblasti sa zakazuje

a) stavat alebo rozSirovat

1. nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju
alebo na vyrobu pouzivaju skodlivé latky a obzvlast Skodlivé latky, s vynimkou rozsi-
rovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucin-
nejSia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepSie dostup-
né techniky zabezpecujuce vysoky stupef ochrany vod,

2. nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju prie-
myselné odpadové vody obsahujuce obzvlast skodlive latky,

3. ropovody a iné liniové produktovody na prepravu Skodlivych latok a obzvlast skodli-
vych latok,

4. sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vaé$ou ako 1 000 m*, na Zitnom ostrove
s celkovou kapacitou vassou ako 200 m® a s kapacitou jednotlivych nadrzi vaésou
ako 50 m®,

5. veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem,

7. stavby hromadnej rekreacie alebo individualnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia
komunalnych odpadovych vad,

b) vykonavat letecku aplikaciu hnojiv a chemickych latok na ochranu rastlin alebo
na ni¢enie Skodcov alebo buriny v blizkosti povrchovych vdéd a odkrytych podzemnych
voéd, kde méze dojst’ k znelisteniu véd alebo k ohrozeniu kvality a zdravotnej bezchyb-
nosti vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne
narusia vodné pomery v chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod,

d) odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere vacsej ako 50 ha suvislej plochy,

e) tazit radelinu v mnozstve va&som ako 500 000 m® na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spdsobom alebo vykonavat iné zemné prace,
ktorymi sa odkryje suvisla hladina podzemnych vod,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpelny odpad.

(5) Pri paseni hospodarskych zvierat na Uzemi chranenej vodohospodarskej oblasti treba dbat
na ochranu pddy proti erdzii a na ochranu povrchovych véd.

(6) Zakaz podla odseku 4 pism. d) az f) sa nevztahuje na €innost, pri ktorej sa ha zaklade hyd-
rogeologického prieskumu preukaze, ze neovplyvni vyuzitelné mnozstvo podzemnej vody
v zbernej oblasti. Zakaz podfa odseku 4 pism. e) sa nevztahuje na uskutoCnenie vodnej
nadrze. Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 4 pism. a) v tretom az Siestom
bode mozno rekon$truovat, modernizovat a rozSirovat, ak sa tym dosiahne uc€innejSia
ochrana véd a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu, odstrani sa pdvodny zdroj zne-
Cistenia a uplatnia sa pritom najlepSie dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen
ochrany véd.
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3.1.6. VODNY ZDROJ PODUNAJSKE BISKUPICE

Vodny zdroj Podunajské Biskupice sa nachadza juhovychodne od rieSeného Uzemia.

Od roku 1886 zasobovali Bratislavu pitnou vodou studne na dunajskom ostrove Sihot,
situované zapadne od mesta, vsmere naDevin. Po naraste poctu obyvatelov mesta
a po rozSireni zastavby mesta vychodnym smerom, pre obmedzené kapacity existujucich vod-
nych zdrojov, ale hlavne pre problémy suvisiace s distribuciou a dopravovanim vody
do vychodnych Casti mesta, do sidlisk vzdialenych od existujucich studni aj niekolko desiatok
kilometrov, bolo nutné vybudovat vhodne situovany a kapacitne vyhovujici novy vodarensky
zdroj. Vhodnou lokalitou pre zriadenie nového vodarenského zdroja (ll. vodny zdroj Bratislavy)
sa ukéazala oblast’ situovana v Podunajskych Biskupiciach, na zadiatku Zitného ostrova. Bolo tu
vybudovanych 6 Sirokopriemerovych beténovych studni siahajucich do hibky 20 m (priemerna
hibka) s celkovou kapacitou 1 200 I/s. Boli tu vybudované aj vodarenské zariadenia potrebné
na distribuciu vody do vychodnych okrajovych oblasti rozSirujucej sa Bratislavy.

Po viacro¢nej spolahlivej prevadzke tohto Il. vodného zdroja Bratislavy a po dorieSeni
problémov s dopravou vody do vychodnych okrajovych poléh mesta, doslo vroku 1971
k vyvrcholeniu zneCistovania podzemnych véd a aj ku kontaminacii véd 1l. vodného zdroja Bra-
tislavy. Pri€inou znecistenia bola rafinéria Slovnaft, n. p. DoSlo teda k takému stavu znecistenia
podzemnych véd ropnymi latkami z tejto rafinérie, a teda aj studni vodného zdroja, ze zdravot-
nicke a hygienické organy zakazali pouzivat tuto vodu pre cca 120 tisic obyvatelov mesta. Tato
situacia vyvolala potrebu dovazat obyvatelom mesta pitniG vodu v cisternach priblizne
8 mesiacov, kym sa vybudoval tzv. nahradny vodny zdroj v Kalinkove, vratane privodu vody
do vyuzitelnych vodarenskych zariadeni na uzemi uz byvalého II. vodného zdroja Bratislavy
(akumulaéné nadrze, Cerpacie stanice a dalSie). Tato investicia bola vtedy skratene nazvana
HKB, Hamuliakovo-Kalinkovo-Bratislava — privod vody. ]

(zdroj — Zbornik prednasok z XIII. konferencie s medzinarodnou u¢astou PITNA VODA, Trencianske Tep-
lice, 2010)

3.1.7. PODNE POMERY

P&dy rieSeného Uzemia patria medzi fluvizeme typické karbonatové fahké v celom profi-
le, vysychavé.

Fluvizeme su mladé, dvojhorizontové A/C poédy, vyvinuté vyluéne z holocénnych fluvial-
nych, t.j. aluvialnych a proluvialnych silikatovych a karbonatovych sedimentov (altvia tokov, na-
plavové kuzele). Su to pddy v inicialnom $tadiu vyvoja s pddotvornym procesom slabej tvorby
a akumulacie humusu, pretoze tento proces je, resp. v nedavnej minulosti bol narusovany za-
plavami a aluvialnou akumulaciou. Pre fluvizeme je typicka textdrna rozmanitost, rézna mine-
ralna bohatost’ a rbzne vysoka hladina podzemnej vody s naslednym vplyvom na vyvoj dalSie-
ho, glejového G-horizontu.

Fluvizeme su teda pbdy so svetlym, plytkym (tzv. ochrickym) Ao-horizontom zriedkavo
presahujucim hrubku 0,3 m, ktory prechadza cez tenky prechodny A/C-horizont priamo
do litologicky zvrstveného pddotvorného substratu, C-horizontu. V typickom vyvoji mozu byt
v profile naznaky glejového G-horizontu (glejovy oxidaény Go-horizont a glejovy reduk&no-
oxida¢ny Gro-horizont), ¢o znamenad, Ze hladina podzemnej vody je trvalo hibSie ako 1 m.

(zdroj — www.agroporadenstvo.sk)

V rieSenom Gzemi (vymera — cca 67,50 ha) vypifia polnohospodarska péda mimo zasta-
vaného uzemia, t.j. polnohospodarska péda s vymedzenymi bonitovanymi pédno-ekologickymi
jednotkami vymeru cca 62,447 ha.
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Polnohospodarska péda v rieSenom uzemi (vymera — cca 62,447 ha) je charakterizova-
na vymedzenymi bonitovanymi pédno-ekologickymi jednotkami (BPEJ)

e 0002002 (2. skupina kvality) 0,303 ha

e 0002005 (2. skupina kvality) 17,370 ha

¢ 0001001 (6. skupina kvality) 37,905 ha

e 0001041 (6. skupina kvality) 6,869 ha

e polnohospodarska pdda celkom 62,447 ha 100,0 %
e 2. skupina kvality pody 17,673 ha 28,3 %
e 6. skupina kvality pody 44,774 ha 71,7 %

(zdroj — www.podnemapy.sk.)

3.1.8. KLIMATICKE POMERY

Podunajska rovina je vertikalne velmi malo ¢lenita, ¢o spésobuje malé podnebné rozdie-
ly na nej.

Podla klimatického Clenenia Slovenska (Lapin, M. a kol. In Atlas krajiny SR, 2002) patri
rieSené uzemie a jeho SirSie okolie do teplej klimatickej oblasti, do okrsku T4 — teply, mierne
suchy, s miernou zimou. Priemerné teploty klesaju v januari pod -3°C a v najteplejSom mesiaci
roka, v juli, dosahuju najvyssie priemerné teploty 22°C. Hodnota indexu Iz (Konéekov index
zavlazenia) sa pohybuje medzi -20 a -40, t.j. jedna sa o suchu oblast. Priemerné rocné teploty
vzduchu sa pohybuju okolo 10°C.

RieSené Uzemie sa nachadza vo velmi teplom a mierne suchom klimatickom regiéne.
Pouzité udaje su z najblizSej pozorovacej stanice Bratislava — lvanka pri Dunaji (umiestnena je
v nadmorskej vySke 133 m ajednd sa o zakladnu meteorologicku stanicu), ale vzhladom
na vysSie uvedenu skuto¢nost, mozno povazovat rozdiely v porovnani so zaujmovym uzemim
za minimalne.

Teplotné pomery

Priemer mesacnych a ro¢nych teplét vzduchu z meteorologickych stanic v Bratislave je
uvedeny v nasledujucej tabulke.

Priemerné mesaéné a ro¢né teploty vzduchu v °C za rok 2006 az 2008

Stanica Rok l. 1. Il. V. V. VI. VIL. | VIIL. IX. X. XI. XIl. Rok
2006 | -3,7| -10| 35| 119 150 | 195| 240 17,7 | 180 | 130 | 7,6 3,2 | 10,8

Bratislava* | 2007 | 51 | 5,1 78 | 135| 172 | 214 | 223 | 21,4 | 138 | 94 34 01 | 11,7
2008| 24 ] 40 59 | 109 | 16,3 | 206 | 20,7 | 20,6 | 148 | 111 | 6,7 24 | 114

* priemer namerany na staniciach D. N. Ves, Koliba, Letisko M. R. Stefanika, Mlynska dolina, Stupava,
(Zdroj: Statisticka rocenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2009)

Dlhodoba priemerna ro¢na teplota vzduchu je v zaujmovom uzemi 9,8°C.

Priemerné teploty vzduchu v jednotlivych mesiacoch

V.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX

XI.

XIL.

-1,9

0,0

4,4

10,2

15,0

18,4

20,4

19,5

15,8

4,8

0,8
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Priemerna roéna teplota vzduchu na stanici Letisko M. R. Stefanika v roku 2009

V.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X[ XL

XIL.

rok|

-1,9

-1,1 5,9

14,8

16,7

18,7

22,3

21,8

18,0 10

3 6,7

0,8

11,3

(zdroj — Zavere€na sprava geologicko-prieskumnych a sanacnych prac pre hydraulicki ochranu podzem-
nych vdd v hornej €asti Zitného ostrova za rok 2009, GEOtest Bratislava s.r.o.)

Oblaénost’ a slne¢ny svit

Dlhodoba priemerna rocna obla¢nost’ je v zaujmovom uzemi 61 %.

Priemerna oblaénost’ (v %) v jednotlivych mesiacoch

V.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

XI.

XIl.

72

70

60

58

57

56

52

48

47

59

77

78

Priemerny poc€et jasnych dni (denna oblaénost mensia ako 20 %)

Lf 1 o v vy VL VI VI X X XL XL
2,7 2,6 44 36 40 35 4,6 6,1 7,14 50 1,4 1,6
Priemerny pocet dni s hmlou (dohladnost mensia ako 1 km)
Lf 1 o v vy VL VI VI X X XL XL
70 38 31 04 03 02 0,1 02 09 3,6 51 9,0
Zrazky

uvedeny v nasledujucej tabulke.

Priemerné mesacéné a ro¢né uhrny zrazok v mm za roky 2004 az 2008

Priemer mesacCnych a ro¢nych uhrnov zrazok z meteorologickych stanic v Bratislave je

Stanica Rok l. Il. Il. V. V. VI. VIL. VIII. IX. X. XL XIl. Rok
2004 | 50,2 | 58,0 | 671| 569 | 721 | 77,3 | 40,7 | 40,4 40,2 | 38,7 | 485 | 24,4 | 6146
2005 | 44,7| 498 195]| 38,0 | 42,7| 31,4 | 843 | 1430| 385 28 | 543] 81,5 630,5
Bratislava*| 2006 | 50,0 | 46,6 | 60,3 | 79,3| 919 | 715 | 16,0| 1357 | 155 | 22,0| 47,4| 18,0 | 654,0
2007 | 428 | 444] 693| 08 | 573| 588 | 439 | 49,9 | 1660 64,2 | 59,6 | 28,9 | 685,8

2008 | 49,7| 141 61,3 | 40,4 | 40,0 | 117,4] 93,8 | 50,2 57,9 | 28,3 ] 44,8 - -

* priemer namerany na staniciach D. N. Ves, Koliba, Letisko M. R. Stefanika, Miynské dolina, Stupava,
(Zdroj: Statisticka rocenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2009)

uhrnov na jednotlivych zrazkomernych staniciach sa pohybuje okolo 640 mm.

april — september je 323 mm a v obdobi oktéber — marec je 288 mm.

Priemerny roCny uhrn zrazok vyhodnoteny z nameranych mesacnych priemernych

Dlhodoby priemerny ro€ny uhrn zraZzok v zaujmovom uzemi je 611 mm, pricom v obdobi
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Priemerné mesaéné uhrny zrazok v mm

LI V) V) VL VI VI X X XL X
43 42| 41 39 63 56 73 57 35 521 60 50

Najviac zrazok spadne v mesiacoch maj a jul, najmenej zraZok spadne v mesiacoch
september a april.

Priemerny mesaény uhrn atmosférickych zrazok na stanici Letisko M. R. Stefanika
v roku 2009

Lo L IVe ] Ve [ VL VI VI | X X | XL | XL rok
37|72 85| 5 | 30| 80| 61| 54 14 | 48 | 60 | 46 591

(zdroj — ZavereCna sprava geologicko-prieskumnych a sanacnych prac pre hydraulickii ochranu podzem-
nych véd v hornej Casti Zitného ostrova za rok 2009, GEOtest Bratislava s.r.0.)

Sneh a snehova pokryvka
Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou za rok je v zaujmovom uzemi 36,5.

Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou

l. I vy vy VL VI v X X XL XL
14,4 11,6/ 3,4 0,0 - - - - - 0,0 0,4 6,7

Veterné pomery

3 Charakteristiky veternosti ainych klimatickych charakteristik za rok 2009 (zdroj —
Statisticka ro€enka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2009) predstavuju

e podet dni v roku so silnym vetrom ( > = ako 10,8 m.s™) 25 dni,

e pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ) 18,2 %,

e relativna vihkost vzduchu 70 %,

e priemerny pocet jasnych / zamracenych dni v roku 28 / 89 dni,

Castost’ jednotlivych smerov vetra a bezvetria v % zo véetkych pozorovani

Nl NE| Ef SE| S| SW| W] NW| Bezvetrie
106| 131] 87| 87| 59 47 126 223 134

Z uvedeného wvyplyva, ze vzaujmovom Uzemi prevladaju severozapadné
a severovychodné smery vetra.

Priemerny ro¢ny pocet dni so silnym vetrom (6°B a viac) je v zadujmovom uzemi 108,4
a s burlivym vetrom (8°B a viac) 31,6. Zaujmové uzemie je mozné vzhladom na uvedené udaje
oznacit za nadpriemerne veterné.
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3.2. POTENCIALNA PRIRODZENA VEGETACIA

Sucasna potencialna prirodzena vegetacia je vegetaciou, ktora by sa na danych klima-
tickych, pédnych a hydrologickych pomeroch vyvinula na ur€itom mieste (biotope), keby vplyv
ludskej €innosti ihned prestal. Je predstavovou vegetaciou konstruovanou do stc¢asnych klima-
tickych a prirodnych pomerov. Sucasna rekonstruovana prirodzena vegetacia je predpoklada-
nou vegetaciou, ktora by pokryvala urcité miesto bez vplyvu fudskej €innosti po€as historického
obdobia.

(zdroj — Michalko a kol., 1986)

3.2.1. VEGETACNA JEDNOTKA — LUZNE LESY NiZINNE

Do tejto jednotky su zahrnuté vihkomilné a CiastoCne mezohydrofiiné lesy rastuce
na aluvidlnych naplaveninach pozdiz vodnych tokov alebo v blizkosti prirodzenych vodnych na-
drzi. ZvagSa su to spoloCenstva jasefiovo-brestovych a dubovo-brestovych lesov, klasifikacne
patriacich do podzvazu Ulmenion. Su roz8irené podobne ako vibovo-topolové lesy (zvaz Sali-
cion albae) — na altviach vacsich riek, avSak viazu sa na vySSie a relativne suchsie polohy
udolnych niv (agradaéné valy, rieCne terasy, naplavové kuzele a pod.) najma v nizinach
a v teplejSich oblastiach pahorkatin (do 300 m n.m.), kde ich zriedkavejSie a asovo kratSie
ovplyvhuju periodicky sa opakujuce povrchové zaplavy alebo kolisajuca hladina podzemnej vo-
dy.

LUZNE LESY NiZINNE

e naich vznik, vyvoj a Strukturu vplyva vela ekologickych faktorov, z ktorych rozhodujuci vyz-
nam ma vodny rezim Uzko spojeny s reliéfom a zlozenie pdédotvorného (aluvialneho) materia-
lu (zrnitostné zlozenie, fyzikalne a chemické vlastnosti),

o tvorba pody prebieha na rozdielne starych, ilovitych, hlinitych az pieso¢nato-Strkovitych se-
dimentoch,

e pbdy prechadzaju rozli€nymi vyvojovymi Stadiami nivotvorného procesu od typologicky nevy-
vinutych nivnych a glejovych p6d cez slabo glejové a hnedé nivné pddy, na ktoré v dalSom
stupni vyvoja nadvazuju zonalne typy péd — hnedozeme, &ernozeme a pod.,

e vegetacia ma bujny vzrast, lebo zasoby pristupnych Zivin su pomerne velké a kvalitné, ¢o
suvisi s periodicky sa opakujucou sedimentaciou rie€nych splavenin po¢as povrchovych za-
plav, &im sa horné vrstvy pédy pravidelne obohacuju jemnym povodriovym kalom bohatym
na mineralne a organické latky,

e 70 stromov sa uplatiuju najma tvrdé luzné dreviny — jasen uzkolisty pandnsky (Fraxinus an-
gustifolia), dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty (Uimus minor), jasen $tihly (Fraxinus
excelsior), javor polny (Acer campestre), éremcha strapcovitd (Padus avium), medzi ktoré
byvaju hojne primie$ané aj niektoré dreviny makkych luznych lesov, napr. topol biely (Popu-
lus alba), topofl Cierny (Populus nigra), topol osika (Populus tremula), jelSa lepkava (Alnus
glutinosa), rozlicné druhy vib a iné, na relativne najsuchs$ich stanovistiach sa sporadicky vy-
skytuje hrab,

e krovinné poschodie je zvacSa dobre vyvinuté a vyznacuje sa vysokou pokryvnostou, bezny-
mi druhmi byvaju svib krvavy (Swida sanquinea), svib juzny (Swida australis), svib Cerven-
kasty (Swida hungarica), €asto sa vyskytuju aj vtaci zob oby€ajny (Ligustrum vulgare), brslen
europsky (Euonymus europaea), javor pofny (Acer campestre), rozliéné druhy hloha (Crata-
egus sp.), lieska oby€ajna (Corylus avellana), javor tatarsky (Acer tataricum) a iné.

Luzné lesy niZinné pévodne zaberali prevaznu €ast' zaujmového uzemia. Plocha ich po-
vodného vyskytu bola v minulosti postupne odlesnena za u€elom ziskania polnohospodarskej
pbddy a Uzemia pre zastavbu.

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013/ strana 16



Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

3.3. REALNA VEGETACIA

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju pasy krajinnej zelene lokalizované

¢ na okraji rieSeného Uzemia zo severovychodnej a severozapadnej strany (1),

e na okraji urbanizovanej zastavanej Casti uzemia zo severovychodnej a severozapadnej stra-
ny (2),

e pozdiz existujicej nespevnenej polnej komunikacie, resp. pozdiz Zelezniénej trate
Z0 zapadnej strany rieSeného uUzemia (3), tento pas zelene je zdevastovany nelegalnymi
skladkami a navazkami,

o solitéry drevin popri ceste v Odeskej ulici (4),

Vo vnutri rieSeného Uzemia, na obhospodarovanej pofnohospodarskej pdde, sa nacha-
dzaju solitéry topola kanadského (Populus x canadensis).

PREVLADAJUCE DRUHOVE ZLOZENIE

¢ (1) Robinia pseudoacacia, Populus x canadensis, Juglans regia, Sambucus nigra, Euonymus
sp., Rosa sp.,

¢ (2) Robinia pseudoacacia, Fraxinus excelsior, Populus x canadensis, Juglans regia, Sambu-
Ccus nigra, Syringa vulgaris, Euonymus sp., Rosa sp.,

¢ (3) Populus x canadensis, Populus canescens, Populus tremula, Negundo aceroides, Robi-
nia pseudoacacia, Fraxinus excelsior, Juglans regia, Sambucus nigra, Rosa sp.,

¢ (4) Robinia pseudoacacia, Juglans regia, Sambucus nigra,

3.4. BIOTOPY

RieSené uzemie bolo v minulosti takmer celé vyuzivané ako polnohospodarska péda.
V sucasnosti sa v rieSenom uzemi nachadza polnohospodarsky obhospodarovana pdda, urba-
nizované zastavané uzemie a linie krajinnej zelene.

Biotopy rieSeného Uzemia mozno podla Biotopy Slovenska (Ustav krajinnej ekolégie
SAV, 1996) zaradit medzi
¢ antropogénne biotopy
e A110000 Polia — biotopy s jednorocnymi (bylinnymi) pofnymi kulturami,
e A400000 Biotopy na opustenych a nevyuzivanych plochach,
e A521000 Polna cesta,

e kriaginy a skupiny stromov mimo lesa

e 2163000 Skupiny stromov, remizky — skupiny drevin s prevahou stromov na ploche
mensej ako 1 ha ako zvysky vegetacie alebo vzniknuté prirodzenym naletom,

Aktualny stav kvality zivotného prostredia v rieSenom uzemi z hfadiska biotopov v uzemi
zodpoveda jeho lokalizacii a su€asnému vyuzivaniu uzemia, t.j. Uzemiu v suCasnosti vyuziva-
nému na polnohospodarske ucely.
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3.5. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

3.5.1. CHRANENE UZEMIA

RieSené Uzemie je zaradené do uzemia s |. stuphom ochrany v zmysle § 11 zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V rieSenom uzemi
neboli pozorované ziadne vzacne a ohrozené druhy zivoc€ichov a rastlin.

Z velkoploSnych chranenych Uuzemi sa v SirSom krajinnom zazemi rieSeného Uzemia na-
chadza Chranena krajinnd oblast Malé Karpaty, vzdialena cca 9 km severozapadne
od rieSeného uzemia, a Chranena krajinna oblast Dunajské Luhy, ktora je od rieSeného uzemia
vzdialena cca 5 km.

Z vyhlasenych maloploSnych chranenych uzemi sa najblizSie k rieSenému uzemiu na-
chadza PP Pansky diel, evidenéné Cislo — 125, cca 5,5 km od rieSeného uzemia.

Chranené uzemia na uzemi Mestskej €asti Bratislava — Podunajské Biskupice

Nazov Vymera v m’ | Evidenéné é&islo | Kategéria
Bajdel 86 800 6| CHA

Gajc 627 200 40 PR
Kopadlsky ostrov 826 200 121 PR
Pansky diel 156 000 125/ PP
Polovnicky les 75 000 135/ CHA
Topolové hony 600 600 172/ PR

RieSené uUzemie nezasahuje do Ziadneho z vyhlasenych maloplodnych chranenych
Uuzemi prirody ani do Ziadneho velkoplosného chraneného uzemia.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené stromy, v meste Bratislava
je evidovanych 23 chranenych stromov.

3.5.2. SUSTAVA OSOBITNE CHRANENYCH UZEMi NATURA 2000

Vytvorenie sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000 (dalej ,sustava
NATURA 2000%) bolo jednou z prioritnych podmienok vstupu Slovenskej republiky do Eurépske;j
Unie v oblasti ochrany prirody. Z pravneho hladiska ide o proces implementacie dvoch smernic
ES — Smernice Rady €. 79/409/EHS o ochrane volne Zijucich vtakov (smernica o vtakoch)
a Smernice Rady &. 92/43/EHS o ochrane biotopov, volne Zijucich Zivo€ichov a volne rastucich
rastlin (smernica o biotopoch).

CHRANENE VTACIE UZEMIA

Juhozapadne od rieSeného uzemia sa nachadza Chranené vtac€ie uzemie Dunajské luhy
(SKCHVUO0O07) vyhlasené Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 440/2008 Z.z.. Se-
verne od rieSeného Uzemia sa nachadza Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty (SKCHVUO014)
vyhlasené Vyhlaskou MZP SR ¢&. 216/2005 Z.z.. Okrem tychto Uzemi je na Gzemi Bratislavy vy-
hlasené Chranené vtagie izemie Syslovské polia (SKCHVU029) vyhlasené Vyhlaskou MZP SR
€. 234/2006 Z.z..

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013/ strana 18



Urbanisticka stadia Podunajské Biskupice — Piaty hon

NajblizSie chranené vtacie uzemia — Syslovské polia a Dunajské luhy
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(zdroj — www.sazpsr.sk)
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UZEMIA EUROPSKEHO VYZNAMU

NajblizSie k rieSenému Uzemiu polozenymi Uzemiami eurépskeho vyznamu vyhlasenymi
podla zakona €. 543/2002 Z.z. su

o SKUEV0064 — Bratislavskeé luhy,
e SKUEV0295 — Biskupické luhy

NajblizSie Uzemia eurépskeho vyznamu — Bratislavské luhy a Biskupické luhy

o

(zdroj — www.sazpsr.sk)

3.5.3. MOKRADE

Slovenska republika je od 1.1.1993 riadnou zmluvnou stranou Ramsarskej konvencie
(ako sucast CSFR od 2.6.1990). Slovensko sa pristipenim k tejto konvencii zaviazalo zachova-
vat' a chranit mokrade, ako regulatory vodnych reZimov a biotopy podporujuce charakteristicku
fléru a faunu. Mokradami sa v zmysle konvencie rozumeju vSetky ,uzemia s mociarmi, slatinami
a vodami prirodzenymi alebo umelymi, trvalymi alebo do€asnymi, stojatymi aj te€ucimi..” (Cl. 1.
ods. 1).

Na Uzemi Bratislavy je evidovanych 27 mokradi s celkovou vymerou 2 610 910 m?
v kategoriach regionalne (6) a lokalne (21) vyznamné mokrade.

Mokrade evidované na uzemi Mestskej €asti Bratislava — Podunajské Biskupice

[Nazov mokrade Plocha (m?) |Kategéria
Topolové hony — Strkovisko 15 00dL - lokalna
|IRameno na ostrove Kopaé 10 00dL - lokalna
Strkovisko pri Bajdeli 2 00(QL - lokalna
Topolové hony — bahnisko 2 00QL - lokalna
Stary les — rameno 20 00(R - regionalna

(zdroj - www.sazpsr.sk)
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Zvlastnu medzinarodnu zodpovednost prevzala SR za mokrade, ktoré urcila
na zaradenie do Zoznamu medzinarodne vyznamnych mokradi.

RieSené Uzemie nezasahuje do ziadnej z Ramsarskych lokalit. V blizSom ani SirSom
okoli rieSeného Uzemia sa Ramsarska lokalita nenachadza.
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3.6. PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Uzemny systém ekologickej stability predstavuje taki celopriestorovi $truktiru navza-

jom prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok
a foriem zivota v krajine a vytvara predpoklady pre trvale udrzatelny rozvoj. Zaklad tohto systé-
mu tvoria biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho
vyznamu.

RieSené uzemie urbanistickej Studie vratane svojho krajinného a uzemného zazemia bo-

lo predmetom rieSenia problematiky UGzemného systému ekologickej stability (USES)
Vo viacerych uzemnoplanovacich podkladoch a dokumentaciach

RUSES mesta Bratislavy (SAZP, 1994) predstavuje Uzemnoplanovaci podklad s najsirsim
vymedzenim prvkov RUSES

e pre SirSie Uzemné zazemie rieSeného Uzemia boli v predmetnej dokumentacii vymedzené
nasledujuce prvky

e 30. Regionalne biocentrum Maly ostrov (navrh)
¢ fragmenty lesnych a mokradnych spolo¢enstiev,

o XVI. Regionalny biokoridor Malé Karpaty — Maly Dunaj — (navrh)
(Mlada garda — Kuchajda — Maly Dunaj)
e biokoridor by mal sluzit predovSetkym mobilnejSim druhom stavovcov (vtaky, drob-
né cicavce), ma nespojity charakter a je tvoreny viacerymi lokalnymi biocentrami
a interakEnymi prvkami.

e biocentrum vymedzené v lokalite Vodného zdroja Podunajské Biskupice nie je
v predmetnej dokumentacii oznacené a charakterizované,

Regionalny uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislava premietnuty do vykresu
¢. 5 — Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES (Gzemny systém ekologickej stability),
ktory je sudastou platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov

e juzne od rieSeného uzemia sa nachadza biocentrum s €iselnym oznaéenim 41 — VVod-
ny zdroj (VZ) Podunajské Biskupice,

e vychodne od rieSeného uzemia prechadza biokoridor s ¢iselnym oznaéenim XVI — Ma-
Ié Karpaty — Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra
€. 41 VZ Podunajské Biskupice a ¢. 30 Maly ostrov,

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, vykres &. 6 — Ochrana prirody

a tvorby krajiny vratane prvkov USES

e juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu ¢. 33 —
RBc — Podunajské Biskupice — vodny zdroj,

e vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor regionalneho vyznamu €. IX —
RBk — biokoridor Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra
regionalneho vyznamu RBc &. 33 Podunajské Biskupice — vodny zdroj a RBc &. 24 Maly
ostrov,
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3.7. SUCASNY STAV KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

3.7.1. VYSKYT RADONU A RADONOVE RIZIKO

Podla Atlasu krajiny Slovenskej republiky (2002) uzemie Mestskej Casti Bratislava — Po-
dunajské Biskupice, vratane rieSeného Uzemia, patri medzi oblasti s nizkym radénovym rizikom.
Na zaklade uvedenej skutoCnosti mozno predpokladat, Ze pri realizacii potencialnej zastavby
v rieSenom uUzemi nebude potrebné uskutoChovat stavebno-technické opatrenia na zniZenie
Ziarenia z radonu.

Radénové riziko z geologického podlozia

Raddnoveé riziko Objemova aktivita 222 Rn v pédnom vzduchu (kBg.m™)
v zakladovych pbédach podla plynopriepustnosti zemin
mala stredna stredna

nizke <30 <20 <10

3.7.2. ZNECISTENIE VOD

Povrchové vody

Hlavnym vodnym tokom zaujmovej oblasti je Dunaj. Na znedisteni voéd Dunaja sa po-
dielaju priemyselné a komunalne odpadové vody, pofnohospodarska €innost a lodna doprava.
Rozhodujucimi skutoénostami ovplyviiujucimi kvalitu (zne€istenie) vod v Dunaji je jeho znedis-
tenie pri vstupe na Slovensko a kvalita véd jeho pritoku Moravy v profile Bratislava — Devin.
Na uzemi Bratislavy su situované viaceré zdroje znecistenia véd Dunaja — bratislavsky nakladny
pristav s prekladiskom mineralnych olejov, vylstenie odpadovych véd z MCH COV Istrochem
a.s., z MCHB COV Slovnaft a.s. a z &istiarne komunalnych odpadovych véd COV (BVS a.s.)
v Petrzalke. Odpadové vody z centra mesta, ktoré zachytavaju existujuce kanalizacné zberace
BVS a.s. (kanalizatné zberaCe A-B), odtekaju do Dunaja prakticky bez vycistenia.

Maly Dunaj je v podstate ramenom Dunaja, teda zakladné charakteristiky kvality vody
v hiom su podobné ako charakteristiky kvality vody v Dunaji. Do Malého Dunaja je odvadzana
najvacésia &ast odpadovych vod z bratislavskej aglomeracie (odpadové vody z UCOV
vo Vrakuni, chladiace vody z COV a odolejovacov na blokoch 12, 17 a 18 rafinérie Slovnaft a.s.
a dalSie odpadové vody od menSich producentov znecistenia).

Podla Spravy o stave Zivotného prostredia SR v roku 2005 (MZP, int.) V. triedu zneg&is-
tenia vod Dunaja spOsobuju koncentracie Hg a Al v skupine mikropolutantov (F). Kvalita vod
Dunaja v oblasti Bratislavy je nepriaznivo ovplyviovana aj znecistenim, ktoré privadza jeho hor-
ny pritok Morava (lll. - IV. trieda zne istenia). IV. triedu znecistenia spésobuje mnozstvo NEL-
UV v skupine mikropolutantov (F). V roku 2005 bolo mozné spozorovat pokles mnozstva vypus-
taného znecistenia vo vSetkych ukazovateloch.

Kvalita povrchovych véd v Dunaji a v Malom Dunaji v Bratislave v roku 2005

Tok Miesto odberu |Skupiny ukazovatelov a triedy kvality
vzorky A B C D E F
Dunaj Bratislava, stred |lI i Il 11 v V
Bratislava - P.B. |ll Il Il 11 1\ V
Maly Dunaj Bratislava I Il Il 11 11 \Y%
Malinovo | Il \Y 1l 1l \Y

(zdroj — SHMU)

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013/ strana 23



Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

Priemerné ro¢né hodnoty vybranych ukazovatelov kvality vody v dvoch sledovanych

profiloch za roky 1990 — 1993

Profil D002040D Dunaj — Bratislava (r.km 1 869,0)

Ukazovatel Merna 1990 1991 1992 1993
jednotka
Rozpusteny kyslik mg.I" 9,7 11,2 10,2 9,8
Biochemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 2,0 2,1 2,0 1,9
Chemickd spotreba kyslika mg.0,.I" 4,0 4,2 3,3 3,7
Reakcia vody pH 8,0 7,8 8,1 7,8
Rozpustené latky mg.I" 258 274 287 271
Konduktivita mS.m™ 37,20 43,78 38,33 35,80
Nerozpustené latky mg.I" 22 22 28 32
Amoniakalny dusik mg.I" 0,26 0,15 0,12 0,17
Dusitanovy dusik mg.I" 0,053 0,035 0,029 0,031
Dusi¢nanovy dusik mg.I" 2,3 2,3 2,6 2,2
Chloridy mg.I™ 23,6 20,4 22,4 22,9
Sirany mg.I" 29,7 29,7 32,1 30,4
Nepolarne extrahovatelné latky mg.I" 0,062 0,051 0,079 0,041
Psychofilné baktérie KTJ. MI™ 3392 1933 3017 2103
Koliformné baktérie KTJ. MI™ 823 210 144 132
Enterokoky KTJ. MI'* - 15 18 9
Profil D013000D Dunaj — Bratislava (r.km 1 819,6)
Ukazovatel Merna 1990 1991 1992 1993
jednotka
Rozpusteny kyslik mg.I" 9,9 10,9 10,2 9,8
Biochemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 2,4 2,2 2,0 1,9
Chemicka spotreba kyslika mg.O,.I" 4.4 43 3,3 3,7
Reakcia vody pH 8,1 8,0 8,1 7,8
Rozpustené latky mg.I" 270 283 287 271
Konduktivita mS.m™ 37,41 43,86 38,33 35,80
Nerozpustené latky mg.I™ 25 22 28 32
Amoniakalny dusik mg.l’1 0,20 0,17 0,12 0,17
Dusitanovy dusik mg.I™ 0,045 0,037 0,029 0,031
Dusi¢nanovy dusik mg.I™ 2,3 2,3 2,6 2,2
Chloridy mg.I" 25,7 21,6 22,4 22,9
Sirany mg.I™ 31,8 31,2 31,2 30,4
Nepolarne extrahovatelné latky mg.I" 0,052 0,064 0,079 0,041
Psychofilné baktérie KTJ. ml™ 4 266 2604 3017 2103
Koliformné baktérie KTJ. ml™* 463 245 144 132
Enterokoky KTJ. ml™ - 6 18 9
Profil W604010D Maly Dunaj — Bratislava (r.km 126,0)
Ukazovatel Merna 1990 1991 1992 1993
jednotka
Rozpusteny kyslik mg.I" 9,9 9,4 9,8 9,7
Biochemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 2,4 2,4 2,3 2,1
Chemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 4,4 53 3,4 4,3
Reakcia vody pH 8,1 7,9 8,1 7,8
Rozpustené latky mg.I" 272 317 305 278
Konduktivita mS.m™ 39,20 41,71 39,42 38,75
Nerozpustené latky mg.I" 24 21 28 30
Amoniakalny dusik mg.I" 0,32 0,19 0,27 0,16
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Dusitanovy dusik mg.I" 0,035 0,033 0,034 0,041
Dusi¢nanovy dusik mg.I" 2,4 2,3 2,3 2,2
Chloridy mg." 26,4 23,2 23,0 22,7
Sirany mg.I" 36,4 33,3 33,9 34,4
Nepolarne extrahovatelné latky mg.I" 0,088 0,056 0,040 0,048
Psychofilné baktérie KTJ. ml™* 3052 3183 6 367 2 488
Koliformné baktérie KTJ. ml™ 166 158 255 177
Enterokoky KTJ. ml™" - 23 15 15
Profil W604000D Maly Dunaj — Bratislava (r.km 1 819,6)

Ukazovatel Merna 1990 1991 1992 1993

jednotka

Rozpusteny kyslik mg.I" 9,2 8,8 9,7 8,8
Biochemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 3,1 3,3 3,2 2,7
Chemicka spotreba kyslika mg.0,.I" 4,7 5,2 3,9 4.4
Reakcia vody pH 8,1 7,8 8,0 7,8
Rozpustené latky mg.l™ 273 338 318 288
Konduktivita mS.m™ 40,72 45,65 41,56 41,76
Nerozpustené latky mg.l™ 26 24 28 38
Amoniakalny dusik mg.l™ 0,27 0,23 0,26 0,21
Dusitanovy dusik mg.I" 0,047 0,038 0,042 0,045
Dusiénanovy dusik mg.I" 2,4 2,2 2,1 2,3
Chloridy mg.I" 30,6 28,9 26,1 28,1
Sirany mg.I" 35,3 33,0 34,5 34,3
Nepolarne extrahovatelné latky mg.I" 0,492 0,197 0,177 0,408
Psychofilné baktérie KTJ. ml™ 7 158 3842 5 525 3018
Koliformné baktérie KTJ. ml™ 513 280 258 243
Enterokoky KTJ. ml™" - 27 33 37

Vzorky vody z povrchovych tokov boli v ramci C
a sanac¢nych prac pre hydraulicki ochranu podzemnych véd v hornej Casti Zitného ostrova
za rok 2007 a 2009 (GEOtest Bratislava s.r.0.) odoberané v kvartalnych intervaloch zo 6 odber-

rieSenia geologicko-prieskumnych

nych miest

e VD - Dunaj — nad starym vtokovym objektom do Malého Dunaja,

o VD-1 - Dunaj — novy pristav,

e VD-2 - Dunaj — tok, oblast' VI€ie hrdlo,

e MD-O- - Maly Dunaj — cestny most VI€ie hrdlo,

e MD-O-lIl - Maly Dunaj — cestny most Vrakuna,

e ZberaC C - odpadovy kanal chladiacich véd — Slovnaft a.s. (regulaény objekt pri Statnej ces-
te),

Kontrola kvality povrchovych véd sa uskutoCriuje podfa Nariadenia viady SR
€. 296/2005 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na kvalitu a kvalitativhe ciele povrchovych
véd alimitné hodnoty ukazovatelov znelistenia odpadovych vbd a osobitnych vod.
Pri hodnoteni kvality (znecistenia) povrchovych tokov, vzhfadom na hodnotenie kvality podzem-
nych véd v celej zaujmovej oblasti, mozno vychadzat z Nariadenia vlady SR &. 354/2006 Z.z.

Vysledky vySSie uvedenych prieskumnych prac poukazuju na skutoCnost, ze kvalita vo-
dy v oboch povrchovych tokoch pocas roka variruje minimalne.

V porovnani s rokom 2006 su obsahy NEL zistené v roku 2007 podobné. Priemerna
hodnota v odbernom mieste — Zbera¢ C je ovplyvnena vy$Sou hodnotou z obdobia 02/2007,
ktora sa dalSimi vzorkovaniami nepotvrdila. Maximalny obsah v tomto mieste prekrocil limit ka-
tegorie “OF.
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Obsahy aromatov BTEX maju ustaleny trend a pohybuju sa prevazne na urovni desatin
jj-9.1"1. Medzné hodnoty v zmysle Nariadenia vlady SR €. 354/2006 Z.z. prekroené neboli.

Obsahy vysSievriacich alifatickych uhlovodikov v porovnani s rokom 2006 poklesli
v priemere o cca 25 % a celkové obsahy sa radovo pohybuiju v desiatkach ug.I*. Prchavé alifa-
tické uhlovodiky C7 az C12 boli analyzované len vo vode z odberného miesta VD-1, pricom de-
tek&ny limit stanovenia (< 1 pg.I'*) nebol prekrogeny.

Priemerné obsahy chléreténov boli v roku 2009 nizke a pohybovali sa prevazne radovo
v desatinach pg.I". Najvy$sia medzna hodnota podla Nariadenia vliady SR &. 354/2006 Z.z., ako
aj limit kategérie “B* (10 ug.I") neboli prekrogené.

Podzemné vody

Podla Atlasu krajiny Slovenskej republiky (SAZP, 2002) patri rie$ené Gzemie medzi ob-
lasti s nizkou (0,1 — 1,0) uroviiou znecistenia podzemnych véd.

Kvalita podzemnych vdd vo vychodnej Easti Bratislavy je primarne determinovana kvali-
tou vod vo vodnych tokoch, v Dunaji a nasledne aj v Malom Dunaiji, a vlastnostami horninového
podloZia. Sekundarne sa prejavuje vplyv znecistenia z priemyselno-sidelnej aglomeracie Brati-
slavy, z polnohospodarskej ¢innosti a z dalSich bodovych i ploSnych zdrojov znedistenia. Vplyv
antropogénnej €innosti sa prejavuje predovSetkym v hornej ¢asti zvodneného prostredia zvySe-
nym obsahom siranov, chloridov, dusi¢nanov a organickych latok.

Riesené uzemie spada do oblasti s nizkou az stredne silnou mineralizaciou podzemnych
vdd (do 500 mg.I") so zvySenym podielom siranov pochadzajucich hlavne zo zrazok.
V rieSenom Uzemi, v polohach s prevahou polnohospodarskej pédy, pretrvava chemické zne-
Cistenie podzemnych vod spbsobené zvysenymi koncentraciami dusiénanov, manganu a PCB.
V zastavane] Casti rieSeného uUzemia je mozna zvySena kontaminacia podzemnych vod
zo splachov z neodkanalizovanych spevnenych pléch, z priesakov znecistenych dazdovych
vbd, ako aj z priesakov cez netesnosti existujucich zamp, ktorych vek, udrzba a celkovy stav je
rozdielny.

Oblast’ kontaminovania podzemnych véd zo zdrojov rafinérie Slovnaft, a.s., vymedzuju
vodné toky Dunaj a Maly Dunaj, ktoré zarovern determinuju smery prudenia podzemnych vod.
Vzhladom na tieto prudenia méze Slovnaft a.s. priamo kontaminovat len Uzemie medzi Duna-
jom a Malym Dunajom. V dalSich &astiach uzemia m&zu zdroje rafinérie Slovnaft a.s. znecisto-
vat’ uzemie len sprostredkovanou kontaminaciou imisnym spadom, priCom znacna Cast tychto
imisii je zachytavana vegetaciou a p6dnym krytom.

V hornej &asti Zitného ostrova bolo v roku 1972 zistené rozsiahle znedistenie podzem-
nych véd ropnymi latkami. Znecistené boli aj podzemné vody Il. vodného zdroja Bratislavy
v Podunajskych Biskupiciach. Ako opatrenie na sanaciu Uzemia a aj ako opatrenie proti Sireniu
znecistenia podzemnych véd ropnymi latkami mimo aredl rafinérie Slovnaft a.s. bol na zaklade
vysledkov vyskumnej ulohy rieSenej Geotest-om Brno vybudovany systém hydraulickej ochrany
podzemnych véd (dalej ,HOPV*). HOPV bola vybudovana v roku 1974. HOPV vytvorenim su-
vislej ploSnej depresie a modelovanim tlakovych pomerov po vySke zvodnenia zabranuje Sireniu
vySSie spomenutého znecistenia podzemnych vod. V sucCasnosti, vdaka trvalej prevadzke
HOPV, je moznost takejto kontaminacie obmedzena len na areal rafinérie Slovnaft, a.s.

V areali Slovnaft a.s. a v jeho blizkom okoli ma teda na prudenie a kvalitu podzemnych
vbd, okrem oboch vysSie spomenutych vodnych tokov, dominantny vplyv dlhoro¢né prevadzko-
vanie HOPV.

V oblasti IIl. vodného zdroja Bratislavy v su€asnosti uz znecistenie rozpustenymi RL pri-
tomné nie je. V ukazovateli NEL nebol v Zziadnom z monitorovanych objektov geologicko-
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prieskumnych a sanaénych prac pre hydraulicki ochranu podzemnych véd v hornej Gasti Zitné-
ho ostrova za rok 2007 a 2009 (GEOtest Bratislava s.r.0.) prekroCeny ani limit kategorie “B".
Obsahy aromatickych uhfovodikov boli v roku 2006 velmi nizke. Tak ako v rokoch prechadzaju-
cich, ani vroku 2007 neboli prekroéené medzné hodnoty podla Nariadenia vlady SR
€. 354/2006 Z.z, ani limity kategorie “C* pre jednotlivé ukazovatele.

Znedistenie podzemnych véd rozpustnymi ropnymi latkami v oblasti Il. vodného zdroja
Bratislavy, podla ZavereCnej spravy geologicko-prieskumnych a sanaénych prac
pre hydraulickil ochranu podzemnych véd v hornej &asti Zitného ostrova za rok 2009 (GEOtest
Bratislava s.r.0.), v roku 2009 nebolo zaznamenané. V podzemnych vodach je vSak dlhodobo
pritomné antropogénne znelistenie  chlérovanymi  uhlovodikmi, ktoré prichadza
Z0 severozapadu.

3.7.3. ZNECISTENIE PODY A HORNINOVEHO PROSTREDIA

Bratislava patri medzi 12 oblasti Slovenska s najvy$Sou kontaminaciou pdd rizikovymi
prvkami. Chemické vyrobné prevadzky, najma v arealoch Slovnaft a.s. a Istrochem a.s., produ-
kuju exhalaty s rizikovymi prvkami a zlu€eninami SOy, NO,, Pb, Cu, F a iné. V celej bratislavskej
oblasti sa prejavuje okyslovanie péd ako ddsledok vplyvu imisii SO, a NO,.

Podla Atlasu krajiny Slovenskej republiky (SAZP, 2002) patri $irSie zaujmové Gzemie
do oblasti s nizkou uroviou znedistenia podzemnych vod s relativne Cistymi po6dami, kde geo-
génne podmieneny obsah rizikovych prvkov nedosahuje limitné hodnoty A podla rozhodnutia
Ministerstva pédohospodarstva SR €. 531/1994-540.

Vykonanou rekognoskaciou terénu, vramci spracovavania urbanistickej Studie, boli

v zachovanej krajinnej zeleni rieSeného uUzemia zistené viaceré mensie ,divoké” skladky odpa-
dov.

3.7.4. ZNECISTENIE OVZDUSIA

Znecistenie ovzdusSia v Bratislave je monitorované automatickymi monitorovacimi stani-
cami, ktoré su umiestnené na Trnavskom myte, Turbinovej ul.,, Mamateyovej ul. a Kamennom
namesti.

Z monitorovanych Skodlivin sa na znecisteni ovzdusia v Bratislave najviac podieflaju oxi-
dy dusika, oxid siriCity, polietavy prach, oxid uholnaty, ozén, olovo, kadmium. Vo vSeobecnosti
najvyssSie hodnoty dosahuju indexy vypocitané pre denné hodnoty 1ZOd, podfa ktorych sa Brati-
slava zaraduje medzi oblasti s velkym stupfiom znecistenia ovzdusia.

Hlavny podiel na znecistovani ovzduSia ma doprava, chemické vyrobné prevadzky
a prevadzky energetiky. Najva¢sim ,velkym“ stacionarnym zdrojom znecistenia ovzduSia
v Bratislave je areal rafinérie Slovnaft a.s. s produkciou 293,548 t tuhych znedistujucich latok
(TZL), 9 082,991 t SO,, 3 227,935t NO,, 603,759t CO a 103,439t COU v roku 2005. Okrem
stacionarnych zdrojoch znecistovania ovzdusia sa vyznamnou mierou na znecistovani ovzdusia
v Bratislave podiela automobilova doprava.

Emisie zo stacionarnych zdrojov — Okres Bratislava Il. — v rokoch 2008 — 2012

Popis znecistujucich latok (ZL) Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo Mnozstvo | Mnozstvo
ZL(Y) ZL(Y) ZL(Y) ZL(Y) ZL(Y)
-rok 2012 | -rok 2011 | -rok 2010 | - rok 2009 | - rok 2008
tuhé znecistujuce latky (TZL) 118,606 144,935 175,757 192,985 186,351
oxidy dusika — oxid dusnaty a oxid 2200,709| 2655573 3013,801| 3141,615| 3068,376
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dusicCity vyjadrené ako oxid dusicity
(NOx)

oxid uholnaty (CO) 430,940 519,387 478,178 531,108 503,402
organické latky vo forme plynov a par 175,763 227,060 204,335 210,127 227,003
vyjadrené ako celkovy organicky uhlik

(TOC)

oxid siri€ity 0.0.02 + 0.0.03 3045,168| 7226,218| 10111,301| 9129,329| 8136,387
arzén a jeho zlu€eniny vyjadrené ako 0,001 0,001 0,004 0,002 0,001
As

kadmium a jeho zlu€eniny vyjadrené 0,001 0,005 0,009 0,002 0,001
ako Cd

2-naftylamin

kobalt a jeho zlu€eniny rozpustné 0,002 0,005 0,010 0,005 0,005
vo vode vyjadrené ako Co

zlu€eniny chromu v oxidaénom stupni 0,001 0,006 0,012 0,002 0,001
VI vyjadrené ako Cr okrem chromanu

barnatého a olovnatého

etylénoxid 15,748 22,695 21,183
nikel a jeho zlu¢eniny vyjadrené ako 1,695 1,778 0,390 1,211 0,834
Ni okrem kovového niklu, zliatin niklu,

uhli¢itanu nikelnatého

4-vinyl-1,2-cyklohexen-diepoxid

benzén 56,416 50,905 118,841 139,979 114,812
1,3-butadién 2,073 2,073 2,042 2,035 2,022
ortut a jej zlu€eniny vyjadrené ako Hg 0,011 0,002 0,009 0,003 0,002
talium a jeho zlu¢eniny vyjadrené ako 0,001 0,001 0,002 0,004 0,001
Tl

olovo a jeho zlu&eniny vyjadrené ako 0,004 0,006 0,011 0,020 0,011
Pb

antimon a jeho zlu€eniny vyjadrené 0,001 0,001 0,003 0,005 0,005
ako Sb

mangan a jeho zlu€eniny vyjadrené 0,001 0,005 0,010 0,004 0,015
ako Mn

med a jej zlu€eniny vyjadrené ako Cu 0,002 0,005 0,075 0,004 0,002
vanad a jeho zlu€eniny vyjadrené ako 2,224 2,961 0,677 2,716 1,273
\

fluér a jeho plynné zlu€eniny 0,098 0,141 0,156 0,223 0,015
vyjadrené ako HF

sulfan (sirovodik) 26,018 26,121 22,231 23,946 35,021
amoniak a jeho plynné zla¢eniny 12,832 23,951 15,876 15,380 18,185
vyjadrené ako NH3

plynné anorganické zlu€eniny chléru 1,908 2,515 2,606 1,967 2,580
vyjadrené ako HCI okrem fosgénu,

chlérkyanu a oxidov chléru

etanolamin 1,280 1,277 1,738 1,895 14,210
fenol 4,719 5,720 5,943
kyselina mravéia 0,853 9,478 3,820
cyklohexanén 0,113 0,123 0,125

etylbenzén 1965,670| 2130,067| 2125,347| 2228,455| 2 307,199
izopropylbenzén (kumén) 4,217 46,863 24,286
metylacetat (octan metylnaty) 0,006 0,018 0,018 0,034 0,003
tetrachléretylén (perchléretylén) 2,716 3,227 3,542 3,953 4,916
toluén 3,660 4,505 5,897 7,066 4,871
xylén (dimetylbenzén) 0,125 0,156 0,298 0,327 0,381
acetoén (dimetylketén, propan-2-on) 0,797 0,702 0,212 0,640 0,600
alkany (parafiny) okrem metanu 46,017 51,071 56,900 60,801 43,341
alkény (olefiny) okrem 1,3-butadiénu 289,914 381,239 310,266 430,060 761,916
alkylalkoholy 3,876 3,560 3,797 5,273 6,578
butylacetat 0,007 0,021 0,023 0,062 0,006
etylacetat (octan etylnaty) 1,025 1,258 1,141 0,025 0,002
PCDD a PCDF po prepocte na toxicky 0,025
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ekvivalent

Organické zlu¢eniny obsahujuce 0,036 0,044 0,025 0,028 0,042
redukovanu siru, vyjadrené ako H,S

(zdroj - www.air.sk)

3.7.5. ODPADY

Nakladanie s odpadmi podlieha zakonu &. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov.

Nakladanie s odpadmi v okrese Bratislava Il. v roku 2004

Kod Spdsob nakladania MnozZstvo
nakladania odpadu
v tonach
DO Odovzdanie na vyuZitie v domacnosti 35,2900
D01 UloZenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka odpadov) 1053 352,5978
D02 Uprava pédnymi procesmi (napr. biodegradacia kvapalnych alebo kalovych 1 099,5100
odpadov v pbde, atd.)
D08 Biologicka uprava nes$pecifikovana, pri ktorej vznikaju zlu¢eniny alebo 1249,1130
zmesi, ktoré su zneSkodnené niektorou z operacii oznacenych ako D1
az D12
D09 Fyzikalno-chemickd uprava neSpecifikovana, pri ktorej vznikaju zlu€eniny 567,2860

alebo zmesi, ktoré su zneSkodnené niektorou z operacii oznacenych
ako D1 az D12 (napr. odparovanie, susenie, kalcinacia, atd.)

D10 Spalovanie na pevnine 18 163,8780
D15 Skladovanie pred pouzitim niektorého spésobu zneskodnenia oznaceného 12,2110
ako D1 az D14 (okrem doCasného ulozenia pred zberom na mieste vzniku)
Spolu D Zneskodneny odpad 1074 479,8858
©) Odovzdanie inej organizacii 4 608,4880
RO1 Vyuzitie najma ako palivo alebo na ziskanie energie inym sp6sobom 987,6610
R0O2 Spatné ziskavanie alebo regeneracia rozpustadiel 2,5580
RO3 Recyklacia alebo spatné ziskavanie organickych latok, ktoré nie st pouzi- 27 962,1369

vané ako rozpustadla (vratane kompostovania a inych biologickych trans-
formacnych procesov)

R0O4 Recyklacia alebo spatné ziskavanie kovov a kovovych zlu€enin 3 368,2735

RO5 Recyklacia alebo spatné ziskavanie inych anorganickych materialov 3381,2500

R0O8 Spatné ziskavanie komponentov z katalyzatorov 2 169,9801

R0O9 Precistovanie oleja alebo jeho iné opatovné pouzitie 72,4930

R10 Uprava pody za Géelom dosiahnutia prinosov pre polnohospodarstvo alebo 0,0030
pre zlepSenie Zivotného prostredia

R11 VyuZitie odpadov vzniknutych pri operaciach oznagenych ako R1 az R10 0,0900

R13 Skladovanie odpadov pred pouZitim niektorej z operacii oznaenych 157 245,5773
ako R1 aZ R12 (okrem do€asného uloZenia pred zberom na mieste vzniku)

Spolu R Zhodnoteny odpad 195 190,0228

Z Skladovanie odpadu 84,8486
Celkova produkcia odpadov 1274 327,9552

(zdroj - www.enviroportal.sk)

Mestska Cast' Bratislava — Podunajské Biskupice spolupracuje pri zabezpeCovani sepa-
racie a likvidacie odpadov s viacerymi zmluvnymi partnermi, medzi ktorych patria

o Eko-salmo s.r.o., Zavodna ul., €. 8, 821 06 Bratislava, Cistenie odluCovacov oleja a ropnych
latok,

e AUTO-AZ s.r.o., Bratislavska ul.,

¢ ARGUSS a.s., Blumentalska ul.,
pad.

20, Zohor, odstranovanie autovrakov,

¢.
€. 19, P. O. BOX 226, 914 99 Bratislava, nebezpecny od-
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Spolo¢nost OLO a.s. prevadzkuje v mestskej Casti zberny dvor, kde je separovanych
niekolko komodit

opotrebované pneumatiky,

zmesi betdénu, tehal, obkladaciek, dlaZzdic a keramiky, iné ako uvedené v 17 01 06,
papier a lepenka,

sklo,

drevo, iné ako uvedené v 20 01 37,

plasty,

biologicky rozlozitefny odpad,

objemny odpad,

vyradené elektrické a elektronické zariadenia,

zmesovy komunalny odpad,

Spolo¢nost OLO a.s. vytvorila na Gzemi mestskej Casti cca 42 zbernych miest na papier,
sklo a plasty. Na dvore pri Zakladnej Skole na Biskupickej ulici je umiestneny jeden kontajner
na biologicky odpad.

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice disponuje cca 224 nadobami na odpad,
ktoré su rozmiestnené na uzemi celej mestskej €asti. Tieto nadoby vysypa firma Demjan s.r.o.
PoCas jarného ajesenného upratovania su pristavované velkokapacitné kontajnery
na komunalny odpad — A.S.A. SLOVENSKO s.r.0. a na stavebny odpad — A-Z STAV s.r.o.
Pri oSetrovani verejnej zelene vznika odpad, ktorého likvidaciu zabezpecuje firma Park service
— Gabriel Mery — KOBERA. Kompostaren sa nachadza v Bernolakove.

(Zdroj — PHSR Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, 2008-2013)

Pozdiz existujucej nespevnenej komunikacie veducej popri Zelezniénej trati, na zapad-
nom okraji rieSeného Uzemia, v pase zachovanej krajinnej zelene sa nachadzaju viaceré nele-
galne ,divoké“ skladky odpadu a navazky.

3.7.6. HLUKOVA SITUACIA

Sucasnymi zdrojmi hluku v rieSenom Uzemi a jeho SirSom zazemi su

¢ hluk z automobilovej dopravy na prifahlej komunikacii v Odeskej ul. — cesta 111/063059,
¢ hluk zo Zelezni¢nej dopravy (Zelezni¢na trat’ €. 131 — Bratislava — Komarno),

e hluk z leteckej dopravy (Letisko M.R. Stefanika),

¢ hluk z prevadzky existujucich arealov v rie§enom Uzemi,
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Pripustné hodnoty urcéujucich veli¢in hluku vo vonkajsom prostredi

Kategoria [Opis chraneného Uuzemia alebo vonkajSieho priestoru Pripustné hodnoty (dB)
uzemia T
P Hluk z dopravy
2 . Hluk
£ Pozemna |Zelezni¢né |Letecka |, ;..
> 3 . c) YCh
< avodna |drahy doprava zdroi
o b) jov
2 goprava
O
..6' LAeq, o LAeq, 0 I—Aeq Lasmax LAeq, p
¥ p p
Uzemie s osobitnou ochranou pred hlukom, napr. ku-|defi 45 44 50 1 45
I pelné miesta, kupelné a lieCebné arealy vecer 45 45 5( 1 45
noc 40 440 44 6(Q 4
1. Priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovych |den 5( 50 59 1 5(
a rodinnych domov, priestor pred oknami chranenych|vecer 50 50 59§ 1 5(
miestnosti Skolskych budov, zdravotnickych zariade- |[noc 45 45 45 65 44
ni a inych chranenych objektovd), rekreacné uzemie
Il Uzemie ako v kategérii Il v okoli ¥ dialnic, ciest I. a Il.|def 60 6d 60 : 5(
triedy, miestnych komunikacii s hromadnou dopra-  |vecer 6( 6d 60 : 5(
vou, Zelezni¢nych drah a letisk, mestské centra noc 5( 58 50 75 45
V. Uzemie bez obytnej funkcie a bez chranenych von- |def 70 70 7(Q 1 7(
kajSich priestorov, vyrobné zény, priemyselné parky, |vecer 7@ 70 70 1 7(
arealy zavodov noc 7( 70 74 95 7(
Poznamka:
a) Okolie je

1. izemie do vzdialenosti 100 m od osi vozovky alebo od osi prifahlého jazdného pasu pozemnej komunikacie,

2. zemie do vzdialenosti 100 m od osi prilahlej kolaje Zelezni¢nej drahy,

3. zemie do vzdialenosti 500 m od okraja pohybovych pléch letisk, Uzemie do vzdialenosti 1 000 m od osi vzle-
tovych a pristavacich drah a tzemie do vzdialenosti 1 000 m od kolmého priemetu uréenych letovych trajekto-
rii s diZzkou priemetu 6 000 m od okraja vzletovych a pristavacich drah letisk,

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

c) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

d) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuju v ¢ase ich pouzivania, napr. $koly pocas vyuco-
vania a pod.

RieSené uzemie s potencialom rozvoja zobytriujucich funkcii je mozné zaradit
e do Il. kategorie uzemia, kde su limity pre hladiny vonkajSieho hluku

e pre hluk z dopravy
e pre dennu dobu LAeq,p =50 dB
e pre veCernu dobu LAeq,p =50dB
e pre no¢nu dobu LAeq,p =45dB

e pre iny zdroj hluku, aj pre hluk z dopravy
e pre dennu dobu LAeq,p =50 dB
e pre veCernu dobu LAeq,p =50 dB
e pre no¢nu dobu LAeq,p =45dB

e do lll. kategdrie uzemia, kde su limity pre hladiny vonkajSieho hluku

e pre hluk z dopravy
e pre dennu dobu LAeq,p =60 dB
e pre veCernu dobu LAeq,p =60 dB
e pre nocnu dobu LAeq,p =55 dB

e pre iny zdroj hluku, aj pre hluk z dopravy
e pre dennu dobu LAeq,p =50 dB
e pre veCernu dobu LAeq,p =50dB
e pre no¢nu dobu LAeq,p =45dB

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013/ strana 31



Urbanisticka studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

4. IDENTIFIKACIA LIMITUJUCICH A OBMEDZUJUCICH
FAKTOROV VYUZITIA UZEMIA

Vyznamnu ulohu pri charakteristike a hodnoteni limitujucich a obmedzujucich faktorov
potencialneho buduceho vyuzitia rieSeného Uzemia zohravaju prirodné danosti, celkova do-
pravno-komunikaéna situacia v uzemi (komunikac¢né a prevadzkové vazby v Uzemi, dostupnost
jadrového uzemia Podunajskych Biskupic a centra Bratislavy, dostupnost krajinného zazemia
mesta zrieSeného Uuzemia), celkova hygienicka situacia v uzemi, existujuca funkcno-
prevadzkova a hmotovo-priestorova Struktara v izemi.

4.1. LIMITY A OBMEDZENIA LEGISLATIVNEHO CHARAKTERU

Medzi taziskové legislativne limity a obmedzenia potencialnej urbanizacie rieSeného
uzemia lokality Piaty hon mozno zaradit skutoénost, Ze rieSené uzemie je sucastou vyhlasenej
Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a preto pri rieSeni urbanistickej $tudie
je potrebné redpektovat’ limity vyplyvajuce zo zdkona €. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni
a dopifia zakon &.364/2004 Z.z. ovodach aozmene zakona Slovenskej narodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov — v chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat ¢innosti, len ak
sa zabezpedi vSestranna ochrana povrchovych a podzemnych voéd a ochrana podmienok ich tvor-
by, vyskytu, prirodzenej akumulacie véd a obnovy ich zasob — potencialna urbanizacia lokality
Piaty hon je podmienena vybudovanim splaskovej kanalizaCnej siete.

Riesené uzemie lokality Piaty hon je zaradené do Uzemia s I. stupfiom ochrany v zmysle
§ 11 zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
V rieSenom Uzemi neboli pozorované Ziadne vzacne a ohrozené druhy Zivolichov a rastlin.
RieSené uzemie nie je sucastou, resp. nezasahuje do osobitne chranenych &asti prirody a ani
nie je lokalizované v blizkosti osobitne chranenych Casti prirody.

Vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor s €iselnym oznacenim XVI — Malé
Karpaty — Maly Dunaj — VZPodunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra
€. 41 VZ Podunajské Biskupice a €. 30 Maly ostrov. Juzne od riedeného Uzemia sa nachadza
biocentrum s Ciselnym oznaenim 41 — Vodny zdroj (VZ) Podunajské Biskupice. Predmetné
prvky uzemného systému ekologickej stability boli vymedzené vo vykrese &. 5 — Ochrana priro-
dy, tvorba krajiny a USES (Uzemny systém ekologickej stability), ktory je sugastou platného
Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor regionalneho vyznamu €. IX — RBk
— biokoridor Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepdja dve biocentra regionalneho
vyznamu RBc €. 33 Podunajské Biskupice — vodny zdroj a RBc €. 24 Maly ostrov. Juzne
od rieSeného Uzemia sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu ¢&. IX — RBc — Podunajské
Biskupice — vodny zdroj. Predmetné prvky uzemného systému ekologickej stability boli vyme-
dzené vo vykrese &. 6 — Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES, ktory je suéas-
tou platného Uzemného planu regionu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013.

RieSené uzemie lokality Piaty hon sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska
M.R. Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo dfia
03.07.1981, a v ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadenu oblast Letiska M.R. Stefanika
Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého uradu SR zn. 1908/313-638-
OP/2007 zo dha 27.04.2009
e vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je sta-
novené
e ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a vodorovnej roviny
radaru pre koncovu riadenu oblast’ s vyS8kovym obmedzenim 172 m n.m. Bpv,
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4.2. LIMITY A OBMEDZENIA UZEMNOPLANOVACIEHO
CHARAKTERU

Medzi taziskové uzemnoplanovacie limity a obmedzenia potencialnej urbanizacie rieSe-
ného uzemia lokality Piaty hon mozno zaradit' limity a obmedzenia vyplyvajuce z platného
Uzemného planu Bratislavy, Uzemny plan HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov
e pre prevaznu Cast rieSeného uzemia je schvalené funkéné vyuZitie plédch — orna poda,

e pre Uzemie existujucich distribuéno-skladovacich aredlov v sugasnosti situovanych pozdiz
existujucej miestnej obsluznej komunikacie v Odeskej ulici (cesta lll. triedy — 111/063059), ako
aj pre nadvazujuce uzemie zahrad, uzemie arealu pily s predajom dreva a arealu vykupne
druhotnych surovin, je schvalené funkéné vyuzitie — distribuéné centra, sklady, stavebnic-
tvo,

e vyuZitie Gasti rieSeného Uzemia, situovanej pozdiz vychodného okraja existujlcej Zelezniénej
trate €. 131 Bratislava — Podunajské Biskupice — Dunajska Streda — Komarno, je limitované
ochrannym pasmom Zeleznicnej trate,

e vyuZitie Gasti rieSeného Uzemia, situovanej pozdiz vychodného okraja existujlcej Zelezniénej
trate, je obmedzené trasovanim dialkovych vodovodov DN 1 400, DN 1 200 a DN 800, vra-
tane ich ochrannych pasiem,

¢ vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor s €iselnym oznaéenim XVI — Malé
Karpaty — Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra
€. 41 VZ Podunajské Biskupice a €. 30 Maly ostrov (vykres €. 5 — Ochrana prirody, tvorba
krajiny a USES — suéast platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007,
v zneni zmien a doplnkov),

Medzi uzemnoplanovacie limity a obmedzenia potencialnej urbanizacie rieSeného uze-
mia lokality Piaty hon mozno zaradit limity a obmedzenia vyplyvajuce z platneho regionalneho
uzemného planu, Uzemného planu regionu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013

¢ vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor regionalneho vyznamu €. IX — RBk
— biokoridor Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra regio-
nalneho vyznamu RBc €. 33 Podunajské Biskupice — vodny zdroj a RBc €. 24 Maly ostrov
(vykres &. 6 — Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES — suéast platného
Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013),

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013, sa nezaobera navrhom
novych rozvojovych uzemi, ale reSpektuje rozvojové uzemia obsiahnuté v platnych uzemnych
planoch obci a miest.

4.3. LIMITY A OBMEDZENIA UZEMNO-TECHNICKEHO
A ORGANIZACNEHO CHARAKTERU

Medzi taziskové limity a obmedzenia uzemno-technického a organizacného charakteru
mozno zaradit

e trasovanie ZelezniCnej trate €. 131 Bratislava — Podunajské Biskupice — Dunajska Streda —
Komarno na zapadnom okraji, resp. v susedstve rieSeného Uuzemia — ochranné pasmo Ze-
lezni€nej trate obmedzuje vyuzitie zapadnej Casti rieSeného Uzemia prifahlého k tejto zelez-
nicnej trati,

¢ trasovanie existujucich nadradenych dialkovych vodovodov DN 1 400, DN 1 200 a DN 800,
vratane ich ochrannych pasiem, obmedzuje vyuZitie Sasti rieSeného Gzemia pozdiz vychod-
ného okraja Zelezninej trate,
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e trasovanie bezpecnostného kanalizacného odpadu z vodojemu II. vodného zdroja Podunaj-
ské Biskupice DN 600, vratane jeho ochranného pasma, obmedzuje vyuZzitie ¢asti rieSeného
Uzemia pozdiz vychodného okraja Zelezniénej trate,

¢ trasovanie existujucich vzdusnych vedeni elektrickej energie VN &. L 381 na zapadnom okraiji
a €. L 436 na vychodnom okraji rieSeného uzemia limituje a obmedzuje vyuZitie Easti rieSe-
ného uzemia v ochrannych pasmach nadzemnych vedeni elektrickej energie 22 kV,

e severna Cast rieSeného Uzemia je vyplnena chranenou polnohospodarskou pédou, t.j. po-
lnohospodarskou pddou zallenenou do 2. skupiny kvality podfa bonitovanych pd&dno-
ekologickych jednotiek (BPEJ — 0002005), resp. pofnohospodarskou pddou zaradenou
do zoznamu najkvalitnejSich polnohospodarskych péd v katastralnom uUzemi Podunajské
Biskupice. Pri planovani zmeny funkéného vyuzZitia pofnohospodarskej pody pre stavebné
a iné ucely je potrebné reSpektovat pofnohospodarsku pddu ako faktor limitujici dalsi urba-
nisticky rozvoj mesta
e zabezpedlit ochranu najkvalitnejSich pofnohospodarskych pdd v prislusnom katastralnom

uzemi pred zabermi a buduce stavebné zamery neumiestfiovat na pozemkoch, ktoré
v zmysle Nariadenia vlady ¢. 58/2013 su zaradené podla kodu BPEJ do zoznamu najkva-
litnejSich polnohospodarskych pdd v danom katastralnom uUzemi, rieSit zabery pédy
v alternativach,

e umiesthovat buduce stavebné zamery v nadvaznosti na zastavané uzemie obce tak, aby
nedos$lo k narusaniu ucelenych polnohospodarskych honov a rozdrobenosti pofnohospo-
darskej pody,

¢ nenavrhovat urbanistické zamery na pédach, na ktorych boli vybudované hydromeliorac-
né zariadenia — zavlahy a odvodnenia,

¢ na Casti rieSeného uzemia su vybudované hydromelioracné stavby,

¢ limity a obmedzenia vyplyvajuce zo zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach,

¢ limity a obmedzenia vyplyvajuce zo zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niekto-
rych zakonov,

e priamo v rieSenom Uzemi nie su v suCasnosti evidované Ziadne archeologické lokality, ale
v nedalekej lokalite VICie hrdlo bolo zistené kostrové v€asnostredoveké pohrebisko — vzhla-
dom na predpokladany rozsah zemnych prac v rieSenom Uzemi nemozno preto vylu-
Cit, Ze mbze byt naruSené a zniCené doposial neevidované archeologické nalezisko — sta-
vebnik/investor v kazdej etape stavby vyZadujucej si zemné prace si od Archeologického
ustavu SAV v Nitre uz v stupni uzemného konania musi vyZiadat (vzmysle zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni ne-
skorsich predpisov) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naruSe-
nia archeologickych nalezisk — stanovisko/vyjadrenie Archeologického ustavu SAV bude
sluzit ako podklad k rozhodnutiu/stanovisku Krajského pamiatkového dradu,

Medzi limity rozvoja a vyuzitia rieSeného uzemia pre potencialnu urbanizaciu moz-
no zaradit
e nevybavenost rieSeného uzemia miestnymi obsluznymi a pristupovymi komunikaciami,
e nevybavenost rieSeného Uzemia ucelenymi afunkénymi systémami technicko-
infradtrukturalnej obsluhy uzemia, resp. systémami zasobovania vodou a odkanalizovania,
zasobovania elektrickou energiou, zdsobovania teplom a plynom,
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4.4. LIMITY A OBMEDZENIA KRAJINNO-EKOLOGICKEHO

A ENVIRONMENTALNEHO CHARAKTERU

Medzi taziskové limity a obmedzenia krajinno-ekologického a environmentalneho cha-

rakteru mozno zaradit

biokoridor s ¢iselnym oznac¢enim XVI — Malé Karpaty — Maly Dunaj — VZ Podunajské
Biskupice, prechadzajuci vychodne od rieSeného Uzemia a prepajajuci dve biocentra
€. 41 VZ Podunajské Biskupice a ¢. 30 Maly ostrov. Predmetny prvok Uzemného systému
ekologickej stability bol vymedzeny vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorba krajiny
a USES, ktory je sugastou platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov,

biokoridor regionalneho vyznamu €. IX — RBk — biokoridor Maly Dunaj — VZ Podunaj-
ské Biskupice, trasovany vychodne od rieSeného Uzemia, prepajajuci dve biocentra regio-
nalneho vyznamu RBc €. 33 Podunajské Biskupice — vodny zdroj a RBc €. 24 Maly ostrov,
vymedzeny vo vykrese &. 6 — Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES, ktory
je stéastou platného Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013,

RieSené Uzemie je zaradené do uzemia s |. stuphom ochrany v zmysle § 11 zakona

€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V rieSenom uzemi
neboli pozorované Ziadne vzacne a ohrozené druhy ZivoCichov a rastlin. RieSené uzemie urba-
nistickej Studie nie je sucastou, resp. nezasahuje do osobitne chranenych €asti prirody a ani nie
je lokalizované v blizkosti osobitne chranenych Casti prirody.

V rieSenom Uzemi, ani v jeho blizkosti, sa nenachadzaju vodné toky v sprave Sloven-

ského vodohospodarskeho podniku, $.p., Odstepny zavod Bratislava,
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5. SPECIFIKACIA STRETOV ZAUJMOV A PROBLEMOV
v UZEMi Z HLADISKA SUCASNEHO VYUZITIA
A ZAMEROV ROZVOJA UZEMIA

Zakladnym stretom zaujmov v rieSenom uUzemi je skutoCnost, zZe rieSené Uzemie
spolu so svojim SirS§im uzemnym a krajinnym zazemim je suastou vyhlasenej Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a preto pri rieSeni urbanistickej $tudie je potrebné
reSpektovat limity vyplyvajluce zo zékona &. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon
€. 364/2004 Z.z. ovodach aozmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢&. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov —
v chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat €innosti, len ak sa zabezpedi
v8estranna ochrana povrchovych a podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, pri-
rodzenej akumulacie véd a obnovy ich zasob — potencialna urbanizacia lokality Piaty hon je
preto podmienena vybudovanim spladkovej kanaliza¢nej siete.

Za stret zaujmov v rieSenom uzemi je mozné povazovat aj skutoCnost, Ze severna Cast
rieSeného uzemia je vyplnena chranenou polnohospodarskou pédou, t.j. pofnohospodarskou
pédou zaclenenou do 2. triedy kvality podla bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ
— 0002005), resp. polnohospodarskou pdédou zaradenou do zoznamu najkvalitnejSich polno-
hospodarskych pdd v katastralnom uzemi Podunajskeé Biskupice.

Medzi zakladné problémy z hladiska vyuzitia rieSeného uzemia pre potencialnu
urbanizaciu mozno zaradit

e absencia zakladnej komunikacnej kostry, resp. nevybavenost rieSeného Uzemia miestnymi
obsluznymi a pristupovymi komunikaciami,

e nevybavenost rieSeného Uzemia ucelenymi afunkénymi systémami technicko-
infrastrukturalnej obsluhy Uzemia, resp. systémami zasobovania vodou a odkanalizovania,
zasobovania elektrickou energiou, zdsobovania teplom a plynom,
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6.

ROZVOJOVE PREDPOKLADY RIESENEHO UZEMIA

Z hladiska hodnotenia rozvojového potencialu mozno rieSené uzemie charakterizovat ako

jediné rozsiahlejSie uzemie vhodné pre rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby na vlasthom
uzemi Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, ktoré priamo Uzemne a priestorovo,
ale aj prevadzkovo a dopravne nadvazuje na existujuce zastavané uzemia rodinnych domov
v Podunajskych Biskupiciach a ktoré by mohlo poskytnat vhodné rozvojové moznosti
pre naplnenie zamerov socialnej a bytovej politiky Mestskej €asti Bratislava — Podunajské
Biskupice,

uzemie, ktoré priamo nadvazuje na zastavané uzemie mesta vymedzené k 1.1.1990,

uzemie, v ktorom sa nachadzaju Uzemne a priestorovo scelené pozemky v sukromnom
vlastnictve fyzickych oséb,

uzemie, v ktorom sa nachadzaju uzemne a priestorovo scelené pozemky vo vlastnictve Rim-
skokatolickej cirkvi, Farnost’ Bratislava — Podunajské Biskupice,

Uzemie s priaznivymi podmienkami pre napojenie na sucasny, ale najma na navrhnuty kola-
jovy dopravno-komunikacny systém Bratislavy
e rieSené Uzemie je situované pozdiz Zelezniénej trate &. 131 Bratislava — Podunajské Bis-
kupice — Dunajska Streda — Komarno a prilieha k Zelezni¢nej stanici Bratislava — Podu-
najské Biskupice, pre ktor Zeleznice Slovenskej republiky koncepéne pripravuju revitali-
zaciu anasledne jej zaclenenie, v spolupraci s Hlavnym mestom SR Bratislavou
a Bratislavskym samospravnym krajom, do integrovaného dopravného systému Bratislavy
(Technicko-ekonomicka Studia — Implementacia integrovaného dopravného systému
na Uzemi Bratislavy s dosahom na prilahlé regiény, 04/2010) — Zeleznice SR vyhladovo
sleduju
o elektrifikaciu a zdvojkolajnenie medzistani€ného useku Bratislava — Nové Mesto — Po-
dunajské Biskupice,
¢ vystavbu zachytného parkoviska pre 100 — 300 parkovacich miest na ploche priliehaju-
cej ku kolajisku zst. Podunajské Biskupice, ktora je sucastou rieSeného Uzemia,
e vramci uprav zst. Podunajské Biskupice je navrhnutd dostavba jedného krajného
a jedného ostrovného nastupiska, pristup cestujucich na nastupiska je navrhnuty pod-
chodom v blizkosti stani€nej budovy, ktory umozni pristup cestujucich na nastupiska aj
od navrhnutého zachytného parkoviska v rieSenom Uzemi,

e vplathom Uzemnom plane regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, r. 2013, je
zst. Podunajské Biskupice stabilizovana ako stanica ZSR a prestupovy bod integrovanej
dopravy (Zeleznica — autobus — MHD Bratislava),

uzemie s priaznivymi podmienkami pre napojenie na su€asny, ale najma na navrhnuty cest-
ny dopravno-komunikacny systém Bratislavy
e rieSené Uzemie je situované pozdiz existujucej miestnej obsluznej komunikacie v Odeskej
ul., cesta 111/063059, ktora je v platnom Uzemnom plane regiénu — Bratislavsky samo-
spravny kraj, r.2013, priamo zaustena do navrhnutej mimouroviiovej krizovatky
na navrhnutej a stabilizovanej dialnici D4 (krizovatka dialnice D4 s cestou 11/572
/Razto¢na ul./ v useku Bratislava — Vrakuna — Most pri Bratislave, cestou 111/063059
/Odeska ul./ v useku Bratislava — Podunajské Biskupice — Most pri Bratislave),
¢ navrhnuta mimouroviiova krizovatka zabezpeci napojenie rieSeného Uzemia prostred-
nictvom cesty 111/063059 v Odeskej ulici
e na navrhnutu diafnicu D4,
¢ na existujucu cestu I1/572 v Raztocnej ul.,

uzemie s relativne dobrymi podmienkami pre napojenie na existujuce systémy technicko-
infradtrukturalnej obsluhy mesta,

uzemie, v ktorom nie su vymedzené chranené Uuzemia, ani ochranné pasma, ani Uzemia sus-
tavy NATURA 2000, ktoré predstavuju chranené vtacie uzemia a uzemia europskeho vyz-
namu, ani Uzemia so zaujmom ochrany prirody a krajiny, resp. so zaujmom ochrany kultur-
nych pamiatok,

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013/ strana 37



Urbanisticka studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

RieSené uUzemie napriek limitom, obmedzeniam a problémom, disponuje vyraznym
uzemnym  a priestorovym  potencidlom pre vytvorenie uceleného G0zemného
a priestorového celku (zény) s malopodlaznou bytovou zastavbou (dominantnou zastav-
bou rodinnych domov a zastavbou malopodlaznych bytovych domov) a zastavbou arealov, za-
riadeni a objektov verejnej socialnej vybavenosti (nekomerénej vybavenosti) a vybavenosti
administrativy, obchodu a sluzieb (komercénej vybavenosti).
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7. ANALYZA VLASTNICKYCH VZTAHOV K POZEMKOM
V RIESENOM UZEMI

Prevazna Cast pozemkov v rieSenom uzemi (cca 39,81 ha, t.j. 58,98 %) je v suCasnosti
v sukromnom vlastnictve fyzickych oséb. Jedna sa o pomerne rozsiahle, tzemne a priestorovo
scelené pozemky.

Cast’ pozemkov situovanych v juhozapadnej ¢asti rieSeného Uzemia (cca 10,64 ha, t.j.
15,76 %) je vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ Bratislava — Podunajské Biskupice.
Jedna sa o pomerne rozsiahle, Uzemne a priestorovo scelené pozemky.

Pre ¢ast’ pozemkov situovanych v rieSenom uzemi (cca 16,27 ha, t.j. 24,10 %) sa nepo-
darilo identifikovat ich vlastnictvo, resp. tieto pozemky nie su, podla dostupnych Udajov Katas-
tralneho portalu Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, evidované
na listoch vlastnictva.

Cast zastavanych pozemkov situovanych na juhozapadnom okraji rieseného Uzemia,
v bezprostrednej Uzemnej a priestorovej vazbe na existujucu komunikaciu v Odeskej ul., sa
v stiéasnosti nachadza v sikromnom vlastnictve pravnickych osdb (cca 900 m?, tj. 0,14 %).

Cast pozemkov rieSeného Uzemia je v stdasnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky,
v sprave Slovenského pozemkového fondu (cca 0,69 ha, t.j. 1,02 %).
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8. NAVRH RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

8.1. NAVRH ZACLENENIA RIESENEHO UZEMIA DO SIRSICH
ORGANIZACNO-PREVADZKOVYCH A KOMUNIKACNYCH
VZTAHOV

Vyznamnym urbanistickym prvkom situovanym v SirSom uzemnom zazemi rieSeného
uzemia su stabilizované suvisle urbanizované uzemia Podunajskych Biskupic
s prevladajucou malopodlaznou zastavbou rodinnych domov v pévodnej vidieckej obci
a s viacpodlaznou zastavbou bytovych domov v obytnych uzemiach sidlisk.

Vyznamnym krajinnym komplexom situovanym v bezprostrednom zazemi rieSeného
uzemia je volna pofnohospodarska krajina s pofnohospodarsky vyuZivanou prevazne ornou po-
dou.

Vyznamnym dopravno-urbanistickym prvkom umoznujucim zaclenenie rieSeného uze-
mia do SirSich prevadzkovo-komunikaénych vztahov je existujica zelezni¢na trat’ ¢. 131 Bra-
tislava — Podunajské Biskupice — Dunajska Streda — Komarno so zelezniénou stanicou
Bratislava — Podunajské Biskupice, ktora je situovana v bezprostrednom zazemi, resp.
na okraji rieSeného Uzemia. Pre tuto Zelezniénu stanicu Zeleznice Slovenskej republiky kon-
cepéne pripravuju revitalizaciu a jej nasledné zaclenenie, v spolupraci s Hlavnym mestom SR
Bratislavou a Bratislavskym samospravnym krajom, do integrovaného dopravného systému
Bratislavy (Technicko-ekonomicka Studia — Implementécia integrovaného dopravného systému
na uzemi Bratislavy s dosahom na prifahlé regiony, 04/2010).

Dalsim dbélezitym dopravno-urbanistickym prvkom umozfiujicim zaélenenie rie$eného
uzemia do SirSich prevadzkovo-komunikaénych vztahov, resp. napojenie na su¢asny, ale najma
na navrhnuty cestny dopravno-komunikacny systém Bratislavy je existujuca miestna obsluzna
komunikacia v Odeskej ul., cesta 11I/063059. Tato komunikacia bude priamo zaustena
do navrhnutej mimouroviiovej krizovatky na navrhnutej dialnici D4 (krizovatka dialnice D4
s cestou 11/572 /Razto¢na ul./ v useku Bratislava — Vrakufia — Most pri Bratislave, cestou
[11/063059 /Odeska ul./ v Useku Bratislava — Podunajské Biskupice — Most pri Bratislave).

Navrhnuta mimourovinova krizovatka na dialnici D4 zabezpeci napojenie rieSeného
uzemia prostrednictvom cesty 111/063059 v Odeskej ulici
e na navrhnutu dialnicu D4,
e na existujucu cestu I1/572 v Raztocnej ul.,

Navrh  zaClenenia rieSeného Uzemia do SirSich  organiza¢no-prevadzkovych
a komunika¢nych vztahov je zaloZzeny najma
e na vyuziti existujucej zelezni€nej stanice Bratislava — Podunajské Biskupice ako vyz-
namného impulzného rozvojového bodu, ktory umozni priame napojenie rieSeného Uizemia
na kolajovy systém hromadnej dopravy Bratislavy a jeho regionalneho zazemia — revi-
talizovana Zelezni¢na stanica umozni vyuzivat na dopravu potencialnych obyvatelov nového
mestského obytného celku (zény) v rieSenom Uzemi, ale aj na dopravu sucasnych obyvate-
lov Podunajskych Biskupic a ich regionalneho zazemia (Most pri Bratislave, Malinovo, Ivan-
ka pri Bratislave, Rovinka, Dunajska Luzna, Kalinkovo, Hamuliakovo, Miloslavov, Kvetosla-
vov, Stvrtok na Ostrove, Lehnice a dal$ie obce situované v juhozapadnom regionalnom za-
zemi Bratislavy...) do centra Bratislavy, prip. do Casti jej suvisle urbanizovaného uzemia,
existujucu Zelezni¢nu trat’' s novymi dopravnymi sluzbami — potencialni obyvatelia navrhnuté-
ho mestského obytného celku (zény) vrieSenom uUzemi tak budd moct vyuzivat
na pravidelné cestovanie do prace, na cestovanie za kulturno-spolo¢enskymi &i Sportovymi
aktivitami Zelezniénu infrastrukturu,
e na vyuziti existujucej miestnej obsluznej komunikacie v Odeskej ul., cesta 111/063059,
navrhnutej nanapojenie nanavrhnutu dialnicu D4 a na existujucu cestu I11/572
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v Raztoénej ul., prostrednictvom navrhnutej mimourovnovej krizovatky diafnice D4 s cestou
[1/572 (Razto¢na ul.) v useku Bratislava — Vrakuna — Most pri Bratislave — potencialni obyva-
telia nového mestského obytného celku (zény) vrieSenom Uzemi budi méct vyuzivat
na cestovanie do prace, na cestovanie za kulturno-spolo¢enskymi a Sportovo-rekreacnymi
aktivitami v Bratislave a jej zazemi, ale aj na cestovanie za nakupmi Ci sluzbami aj individu-
alnu automobilova dopravu, ktora bude prirodzene orientovana na vykonné celomestské
cestné komunikacie tvoriace vnutorny radialno-okruzny dopravny systém Bratislavy, tvoreny
najma Zakladnym komunikacnym systémom Bratislavy,

K rozvinutiu dalSich mozZnosti zaclenenia rieSeného Uzemia do SirSich organizaéno-
prevadzkovych a dopravno-komunikaénych vazieb a vztahov by mal prispiet navrh novych
cyklistickych tras vychadzajucich zo suvisle urbanizovaného uzemia Podunajskych Biskupic
po Odeskej ul. a smerujucich do krajinného az regionalneho zazemia Bratislavy.

Dopravno-komunikacné a prevadzkové napojenie rieSeného uzemia, resp. jeho navrhnu-
tého rozvoja, na stabilizované suvisle urbanizované uUzemia Podunajskych Biskupic
so stabilizovanou dopravno-komunikacnou Strukturou povodnej vidieckej obce je v oboch va-
riantoch urbanistickej Studie rieSené prostrednictvom existujucej miestnej obsluznej komunika-
cie v Odeskej ul. V zaujme preferovania buducich dopravno-komunikacnych vazieb rieSeného
Uzemia na navrhnutu dialnicu D4, resp. preferovania orientacie automobilovej dopravy
na dialnicu D4, je v urbanistickej Studii reSpektované a stabilizované existujuce uroviiové krizo-
vanie tejto komunikacie so Zelezni¢nou tratou.

RieSené uzemie je sice od stabilizovanych suvisle urbanizovanych uzemi Podunajskych
Biskupic s prevladajucou malopodlaznou zastavbou rodinnych domov prevadzkovo oddelené
existujucou Zelezni¢nou tratou, ale navrh jeho funkéno-prevadzkového vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania v oboch variantoch urbanistickej Studie priestorovo, uUzemne
i ploSne na stabilizované obytné Uzemia nadvazuje a rozvija ich do novych poldh.

Prostrednictvom navrhu krajinného parku na severnom okraji rieSeného uUzemia
v oboch variantoch urbanistickej Studie sa snazi predmetny navrh zaclenit’ potencialny rozvoj
obytného uzemia v rieSenom uzemi do SirSich krajinnych vazieb, resp. sa snazi o vytvorenie pri-
rodzeného krajinarsko-urbanistického prvku, ktory bude predstavovat prirodzeny prechodovy
prvok medzi pofnohospodarsky vyuzivanym zazemim mesta ajeho urbanizovanou, resp.
na urbanizaciu navrhnutou ¢astou.
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8.2. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE ROZVOJA UZEMIA

8.2.1. NAVRH FUNKCNO-PREVADZKOVEHO VYUZITIA A ORGANIZACIE UZEMIA

Urbanisticka Studia rieSi uzemno-technické suvislosti potencialnej urbanizacie a rozvoja
rieSeného Uzemia, moznosti organizacie a funkéno-prevadzkového vyuzivania Uzemia a overuje
realnu vyuzitelnost uUzemia so vznikom a postupnym rozvojom nového obytného uzemia
v novych polohach Podunajskych Biskupic.

Taziskovym ciefom rozvoja rieSeného Gzemia, situovaného v okrajovych polohach urba-
nizovaného uzemia Podunajskych Biskupic, resp. v prechodovych polohach medzi urbanizova-
nymi Uzemiami primestského sidla ajeho krajinnym zazemim, je vytvorenie podmienok
pre rozvoj

¢ plnohodnotného obytného uzemia s prevazujucou zastavbou rodinnych domov, variantne
aj so zastavbou malopodlaznych bytovych domov a malopodlaznych bytovych domov
s integrovanou vybavenostou, vo vnutornom uzemi lokality Piaty hon,

¢ obsluzno-vybavenostnych aktivit najma v polohach viazucich sa na existujucu miestnu
obsluznu komunikaciu v Odeskej ulici (cesta lll. triedy — 111/063059),

o Sportovo-rekreaénych, oddychovych a zotavovacich aktivit v uzemi, predovSetkym
v polohach viaZucich sa na obytné uzemia situované vo vnutornom uzemi lokality Piaty hon,

Urbanisticka Studia je spracovana v dvoch variantoch rozvoja Uzemia, pri¢om v oboch
variantoch je rozvoj rieSeného Uzemia navrhnuty v podobe nového mestského obytného cel-
ku (z6ny), v ktorom dominuju obytné uzemia s navrhnutou zastavbou rodinnych domov.

Variant A urbanistickej stadie je navrhnuty vyhradne pre zastavbu rodinnych domov,
vzhlfadom na priestorovu, Uzemnu i ploSnu nadvaznost rieSeného Uzemia na existujuce Uzemia
rodinnych domov v Podunajskych Biskupiciach. Dominantnou funkénou naplfou navrhnutého
rozvoja Uzemia vo variante A je byvanie v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, ne-
komerc€nou, Skolskou a kulturno-spolo¢enskou vybavenostou (materska a zakladna skola, dal-
Sie vzdelavacie a kulturno-spolo€enské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou
administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Charakteristika navrhnutého funkéno-prevadzkového vyuZitia Uzemia vo variante
A urbanistickej studie
o taZiskovym prvkom navrhnutého vyuZitia Uzemia je navrh rozvoja obytného uzemia vy-
hradne pre zastavbu rodinnych domoyv,

o doblezitymi a vyznamnymi prvkami nového funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia su obsluzno-
vybavenostné zariadenia a arealy
e zariadenia a aredly verejnej socialnej, nekomerénej, Skolskej a kulturno-spoloCenskej vy-
bavenosti

o areal materskej Skoly situovany v centralnych polohach navrhnutého rozvoja rieSené-
ho uzemia v priamej vazbe na jednu z taziskovych obsluznych komunikacii v uzemi,

o areal zakladnej Skoly situovany v taZiskovej polohe navrhnutého rozvoja rieSeného
Uzemia, v susedstve arealu materskej Skoly, v priamej vazbe na jednu z taZiskovych
obsluznych komunikacii v uzemi,

o dalSie vzdelavacie a kulturno-spolo¢enské zariadenia, ktoré mozu byt situované
v aredloch, resp. v objektoch materskej a zakladnej skoly,

e zariadenia komercnej vybavenosti, vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb, vratane
verejného stravovania
e existujuci areal distribu¢nych skladov transformovany na areal s vybavenost'ou ob-
chodu, distribucie a skladovania situovany pozdiz existujucej komunikacie v Odeskej
ul. (cesta 111/06359),
e arealy svybavenostou obchodu a sluzieb, administrativy, distribucie
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a skladovania situované pozdiz existujucej komunikacie v Odeskej ul. (cesta
[11/06359),

o zariadenia a objektové celky s vybavenost'ou administrativy, obchodu a sluzieb,
vratane verejného stravovania, situované medzi existujucou komunikaciou v Odeskej
ul. (cesta I11/06359) a jednou z taZiskovych obsluznych komunikacii v uzemi

e obchodné a obsluzné centrum (supermarket) situovany na vychodnom okraji rieSe-
ného Uzemia v priamej vazbe na existujicu komunikaciu v Odeskej ul. (cesta
[11/06359),

e daldimi vyznamnymi prvkami nového funkéno-prevadzkového vyuzitia Uzemia su nové oze-
lenené Uzemia, plnohodnotné sucasti urbanizovaného uzemia, ale aj su¢asti uzemnych sys-
témov ekologickej stability uzemia, potencialne miestne biocentrum a liniovy interakény pr-
vok, ktoré mdzu vyrazne prispiet k zlepSeniu celkovej kvality obytného prostredia v rieSenom
uzemi, k zvySeniu hygieny ovzduS$ia a k zlepSeniu ekologickych podmienok v tzemi
o park, resp. mestsky park situovany v centralnych polohach rieSeného Uzemia (tiahnuci

sa od jeho vychodnych az po zapadné okrajové polohy) a vytvarajuci vyrazny prirodny
Strukturalizujuci, rozdelujuci, prvok v uzemi — potencialny liniovy interakény prvok
v uzemi,

e krajinny park so zariadeniami pre rekreaCny Sport a volnoCasové aktivity, situovany
v severnych okrajovych polohach rieSeného uzemia (tiahnuci sa od jeho vychodnych az
po severo-zapadné okrajové polohy) a vytvarajuci vyrazny prirodny prvok oddelujuci rie-
Sené uzemie od jeho krajinného zazemia — potencialne miestne biocentrum,

Vo variante B urbanistickej Stadie dominuje navrhnuté byvanie v rodinnych
a malopodlaznych bytovych domoch a byvanie v malopodlaznych viacfunkénych bytovych do-
moch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch s vybavenostou
v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou). Byvanie je doplnené verejnou
socialnou, nekomerénou, Skolskou, kulturno-spolo€enskou a socialnou vybavenostou (materska
a zakladna Skola, pastoracné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie
pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzZieb, zariadenie oSet-
rovatelskej starostlivosti a dalSie vzdelavacie a kulturno-spoloenské zariadenia), vybavenostou
rekreatného Sportu a volnoCasovych aktivit, ale aj komerénou vybavenostou, vybavenostou
administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Charakteristika navrhnutého funk&no-prevadzkového vyuZitia Uzemia vo variante

B urbanistickej studie

e taziskovym prvkom navrhnutého vyuzitia Uzemia je navrh rozvoja obytného uUzemia
pre zastavbu rodinnych domov,

o dopliujuacimi prvkami navrhnutého vyuzitia Uzemia su obytné uzemia pre zastavbu malo-
podlaznych bytovych domov situované vo vnutornom uzemi, na jeho severo-zapadnom
okraji, a obytné uzemia pre zastavbu malopodlaznych viacfunkénych bytovych domov
(v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch s vybavenostou
v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou) situované pozdiz komuni-
kacie v Odeskej ul. (cesta 111/06359) a spoluvytvarajuce mestské prostredie medzi touto
mestskou komunikaciou a obytnymi Uzemiami pre zastavbu rodinnych domov, prip. medzi
touto komunikaciou a taziskovymi obsluznymi komunikaciami v uzemi,

o dblezitymi a vyznamnymi prvkami nového funkéného vyuZzitia rieSeného Uzemia su obsluzno-
vybavenostné zariadenia a arealy
e zariadenia a aredly verejnej socialnej, nekomercnej, Skolskej, kulturno-spoloCenske;j
a socialnej vybavenosti
o areal materskej Skoly situovany v centralnych polohach navrhnutého rozvoja rieSené-
ho Uzemia v priamej vazbe na taziskové obsluzné komunikacie v Uzemi,
o areal zakladnej Skoly situovany v centralnych polohach navrhnutého rozvoja rieSené-
ho Uzemia v priamej vazbe na taZiskové obsluzné komunikacie v Uzemi,
e pastorac¢né centrum a kostol situovany v centralnych polohach navrhnutého rozvoja
rieSeného Uzemia v priamej vazbe na taziskové obsluzné komunikacie v uzemi,
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¢ aredl so zariadeniami socialnej vybavenosti (zariadenie pre seniorov, zariadenie
opatrovatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluZieb, zariadenie oSetrovatelskej sta-
rostlivosti a dalSie) situovany v centralnych polohach navrhnutého rozvoja rieSeného
Uzemia v priamej vazbe na taziskové obsluzné komunikacie v Uzemi,

¢ dalSie vzdelavacie a kultirno-spoloéenské zariadenia, ktoré mézu byt umiestriova-
né v arealoch, resp. v objektoch materskej a zakladnej Skoly, v areali a zariadeniach
socialnej starostlivosti, ale aj v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch
(v bytovych  domoch  sintegrovanou  vybavenostou, v bytovych  domoch
s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou) situ-
ovanych predovsetkym vo vnatornom Uzemi pozdiz jednej z taZiskovych obsluznych
komunikacii a v uzemnej a priestorovej nadvaznosti na arealy materskej a zakladnej
8koly, areal so zariadeniami socialnej vybavenosti a kostol s pastoraénym centrom,

o aredl so zariadeniami pre rekreaény Sport avolnocasové aktivity situovany
v zapadnych okrajovych polohach navrhnutého rozvoja rieSeného Uzemia v priamej
vazbe na jednu z taziskovych obsluznych komunikacii v izemi,

¢ zariadenia komer&nej vybavenosti, vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb, vratane
verejného stravovania
e existujuci areal distribu¢nych skladov transformovany na aredl s vybavenost'ou ob-
chodu, distribucie a skladovania situovany pozdiz existujicej komunikacie v Odeskej
ul. (cesta 111/06359),

e zariadenia vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného
stravovania, umiestnené v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch
(v bytovych  domoch  sintegrovanou  vybavenostou, v bytovych ~ domoch
s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou) na-
vrhnutych na situovanie pozdiz komunikacie v Odeskej ul. (cesta 111/06359),

e daldimi vyznamnymi prvkami nového funkéno-prevadzkového vyuzitia Uzemia su nové oze-
lenené Uzemia, plnohodnotné sucasti urbanizovaného Uzemia, ale aj sucasti Uzemnych sys-
témov ekologickej stability Uzemia, potencialne miestne biocentrum a plosny interakény pr-
vok, ktoré mdzu vyrazne prispiet k zlepSeniu celkovej kvality obytného prostredia v rieSenom
uzemi, k zvySeniu hygieny ovzdus$ia a k zlepSeniu ekologickych podmienok v tzemi
e park, resp. mestsky park situovany v zapadnych okrajovych polohach rieSeného uzemia

a vytvarajuci vyrazny prirodny Strukturalizujuci, rozdefujuci, prvok na zapadnom okraji
Uzemia medzi mestskym uzemim s prevazujucimi vybavenostnymi aktivitami a obytnym
uzemim pre zastavbu malopodlaznych bytovych domov — potencialny plosny interakény
prvok v uzemi,

e krajinny park so zariadeniami pre rekreaény 3port a volnoCasové aktivity situovany
v severnych okrajovych polohach rieSeného uzemia (tiahnuci sa od jeho vychodnych az
po severo-zapadné okrajové polohy) a vytvarajuci vyrazny prirodny prvok oddefujuci rie-
Sené uzemie od jeho krajinného zazemia — potencialne miestne biocentrum,

V urbanistickej Stadii su navrhnuté dva varianty zakladnej organizaCnej kostry rozvoja
rieSeného Uzemia, priCom obidva varianty su zaloZzené na urCujucom dopravnom vyzname
a na existujucom uzemnom vedeni komunikacie v Odeskej ul. (cesta 111/06359). Tato komunika-
cia je vnavrhu urbanistickej Studie povazovana za taziskovu dopravno-komunikaénu
a organizacnu os determinujucu rozvoj rieSeného uzemia.

Vo variante A urbanistickej stadie na taziskovl mestsku zberni komunikaciu priamo
nadvazuju, reSpektujuc existujuce pozemkové Clenenie v uzemi, hlavné obsluzné komunikacie
vedené v severo-juznom i zapado-vychodnom smerovani. Tieto hlavné obsluzné komunikacie
vytvaraju v rieSenom uzemi relativne pravidelnu ortogonalnu siet’ priebeznych obsluznych ko-
munikacii s réznymi typmi a druhmi vzajomnych krizovani, s prevahou Stvorramennych priebez-
nych krizovatiek, ale aj s malymi okruznymi krizovatkami. Ortogonalna siet hlavnych obsluznych
komunikacii je dopifiana miestnymi obsluznymi komunikaciami a najméa ukludnenymi komuni-
kaciami, ktoré su dominantne navrhnuté ako zaslepené komunikacie, prip. ako upokojené ko-
munikacie a zjazdné chodniky.
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Vo variante B urbanistickej stidie na taziskovi mestsku zbernu komunikaciu priamo
nadvazuju, resSpektujuc existujuce pozemkove ¢lenenie v Uzemi, hlavné obsluzné komunikacie
vedené v severo-juznom smerovani. Tieto hlavné obsluzné komunikacie vytvaraju v rieSenom
uzemi relativne pravidelny systém rovnobeznych hlavnych obsluznych komunikacii, ktoré su
poprepajané nepriebeznymi miestnymi obsluznymi komunikaciami. V navrhnutych krizovaniach
hlavnych a miestnych obsluznych komunikacii prevladaju trojramenné stykové krizovatky. Na-
vrhnuta siet hlavnych a prevazne nepriebeznych miestnych obsluznych komunikécii je dopifa-
na ukfudnenymi komunikaciami, ktoré su dominantne navrhnuté ako zaslepené komunikacie,
prip. ako upokojené komunikacie a zjazdné chodniky.

8.2.2. ZAKLADNE PLOSNE BILANCIE NAVRHNUTEHO VYUZITIA UZEMIA

Zakladné plosné bilancie navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia vo variante A urba-
nistickej stadie

¢ Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch 34,00 ha, 50,4 %
e Uzemia verejnej (nekomerénej) vybavenosti 1,80 ha, 2,7%
e Uzemia vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb

(komeréna vybavenost) 4,67 ha, 6,9 %
¢ Uzemia vybavenosti telovychovy, rekreacie a oddychu 1,36 ha, 2,0%
e Uzemia dopravnej vybavenosti (zachytné parkoviska) 1,24 ha, 1,8%
¢ plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene 3,66 ha, 54 %
¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene 2,20 ha, 3,3%
e masivy a plochy krajinnej zelene 9,19 ha, 13,6 %
¢ plochy izola¢nej, sprievodnej a vypliiovej zelene 1,26 ha, 1,9%
e vodné plochy 0,85 ha 1,3%
¢ plochy komunikacii 7,27 ha, 10,7 %
e celkom 67,50 ha, 100,0 %

Zakladné plosné bilancie navrhnutej koncepcie vyuZzitia Uzemia vo variante B urba-
nistickej Studie

e Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch 24,54 ha, 36,3 %
¢ Uzemia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch 8,62 ha, 12,8 %
e Uzemia pre byvanie v malopodlaZznych bytovych domoch

s vybavenost'ou obchodu a sluzieb 4,19 ha, 6,2 %
e Uzemia verejnej (nekomercnej) vybavenosti 2,96 ha, 4,4 %
¢ Uzemia vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb

(komeréna vybavenost) 1,36 ha, 2,0 %
e Uzemia vybavenosti telovychovy, rekreacie a oddychu 2,37 ha, 3,5%
e Uzemia dopravnej vybavenosti (zachytné parkoviska) 0,94 ha, 1,4%
e plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene 2,13 ha, 3,2%
¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene 2,13 ha, 3,2%
e masivy a plochy krajinnej zelene 9,55 ha, 14,1 %
e plochy izolaCnej, sprievodnej a vyplhovej zelene 0,52 ha, 0,8 %
e vodné plochy 0,67 ha 1,0%
¢ plochy komunikacii 7,52 ha, 11,1 %
e celkom 67,50 ha, 100,0 %
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8.2.3. NAVRH PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Urbanisticka Studia rieSi uzemno-technické suvislosti potencialnej urbanizacie a rozvoja
jeho  hmotovo-priestorového usporiadania v dvoch variantoch so spoloénymi  znakmi
a charakteristikami.

Taziskové prvky navrhnutej hmotovo-priestorovej $truktdry v rieSenom Gzemi, spoloéné
pre variant A i pre variant B urbanistickej studie, predstavuju

e dominantné zastupenie navrhnutej zastavby rodinnych domov s 1 — 2 nadzemnymi po-
dlaziami, s tym, Ze zastavba radovych rodinnych domov a dvojdomov je navrhnuta s 2 nad-
zemnymi podlaziami a podkrovim,

e prevazujuca malopodlazna zastavba objektov a budov
¢ objekty s vybavenostou obchodu a sluzieb, administrativy, distribucie a skladovania s 1 —

2 nadzemnymi podlaZiami,
e objekty s vybavenostou administrativy obchodu a sluZieb, vratane verejného stravovania
s 1 — 3 nadzemnymi podlaziami,

¢ krajinny park so zariadeniami pre rekreacny Sport a volnoCasové aktivity (1 podlazné ob-
jekty) situovany v severnych okrajovych polohach rieSeného uUzemia (tiahnuci sa od jeho vy-
chodnych az po severo-zapadné okrajové polohy) s dominantnym zastipenim vzrastlych
stromov,

Charakteristické prvky hmotovo-priestorovej Struktury navrhnutej vo variante A urbanis-

tickej studie predstavuju

e zastavba izolovanych rodinnych domov s 1 — 2 nadzemnymi podlaziami vratane podkro-
via alebo ustupeného podlazia (v obmedzenom rozsahu, 2 obytné ulice, je navrhnuta za-
stavba dvojdomov aradovych rodinnych domov s 2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim
alebo 3. ustupenym nadzemnym podlazim),

¢ malopodlazna zastavba objektov a budov materskej a zakladnej Skoly s 1 — 2 nadzemnymi
podlaziami,

e malopodlaZzna zastavba objektov a budov s vybavenostnymi aktivitami s 1 — 3 nadzemnymi
podlaziami,

Charakteristické prvky hmotovo-priestorovej Struktury navrhnutej vo variante B urbanis-
tickej studie, odliSujuce ju od variantu A, predstavuju

e malopodlazna zastavba bytovych domov s 3 nadzemnymi podlaziami a ustupujicim
4. nadzemnym podlazim,

e malopodlazna zastavba viacfunkénych bytovych domov (bytovych domov s integrovanou vy-
bavenostou, bytovych domov s vybavenostou v parteri alebo bytovych domov
s podstavanou vybavenostou) s 3 nadzemnymi podlaziami a ustupujucim 4. nadzemnym
podlazim,

e malopodlazna zastavba objektov a budov materskej Skoly, zariadenia pre seniorov, zariade-
nia opatrovatelskej sluzby, zariadenia socialnych sluzieb, zariadenia oSetrovatel'skej starost-
livosti, pastoraéného centra a kostola s 1 — 2 nadzemnymi podlaziami,

e malopodlazna zastavba objektov a budov zakladnej Skoly s 1 — 3 nadzemnymi podlaziami,

e malopodlazna zastavba objektov abudov so zariadeniami pre rekreaCny  Sport
a volnoCasové aktivity s 1 nadzemnym podlazim,

Profilujuce prvky hmotovo-priestorovej Struktury navrhnutej vo variante B urbanistickej
Studie, koreSpondujuce s navrhnutym rozvojom Uzemia vo variante A, predstavuju

e zastavba izolovanych rodinnych domov s 1 — 2 nadzemnymi podlaziami vratane podkro-
via alebo ustiupeného podlazia (v obomedzenom rozsahu, 3 obytné ulice, je navrhnuta za-
stavba radovych rodinnych domov s 2 nadzemnymi podlaziami a podkrovim alebo
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3. ustupenym nadzemnym podlazim),

V navrhu hmotovo-priestorového usporiadania uzemia z hladiska vySkového zénovania

navrhnutej zastavby bola ur€ujuca najma funkéno-prevadzkova napln navrhnutych objektov, ako
aj ich poloha v uzemi.

Zakladné principy umiestfiovania novych objektov v rieSenom uzemi, pre obidva varianty

urbanistickej Studie, predstavuju

situovanie jednotlivych budov predovSetkym v ulicnych a uzlovych castiach arealov
a pozemkov, Vv nadvaznosti na dopravno-komunikaéné vstupy do arealov a na pozemky,
vo vazbe na navrhnuté sustredené plochy statickej dopravy, umozriujuce priamu obsluhu na-
vrhnutych budov z obsluznych komunikacii,

lokalizacia navrhnutych rodinnych domov v uli€nych €astiach pozemkov umozni formovat' ve-
rejné ulicové priestory a poloverejné priestory vo vstupnych &astiach pozemkov rodinnych
domov,

lokalizacia navrhnutych rodinnych domov v uliénych Castiach pozemkov umozni formovat
vyhradené obytné priestory vo vnutornych, dvorovych, ¢astiach pozemkov rodinnych domov,

lokalizacia navrhnutych budov taziskovo v uli€¢nych a uzlovych Castiach arealov umozni for-
movat poloverejné priestory vo vstupnych €astiach navrhnutych arealov,

lokalizacia navrhnutych budov tazZiskovo v uli¢nych a uzlovych &astiach arealov umozni for-
movat' vyhradené priestory vo vnutornych €astiach navrhnutych arealov,
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8.2.4. NAVRH ZATAZENOSTI RIESENEHO UZEMIA NAVRHNUTOU
URBANIZACIOU

Bilancie navrhnutej (potencialnej) zat'azenosti Uzemia — variant A urbanistickej
Studie
Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V1

¢ navrhnuta zmena, resp. transformacia funkéného vyuzitia existujucej zastavby
¢ vybavenost obchodu, distriblcie a skladovania

e rozsah Uzemia 11 400 m?
e existujuce zastavané plochy 6 010 m?
e existujuce podlazné plochy 6 010 m?
o predpokladany pocet pracovnikov — odhad 75

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V2

¢ navrhnuta zmena, resp. transformacia a navrh nového funkéného vyuzitia Uzemia vratane
novej zastavby

¢ vybavenost obchodu a sluzieb, administrativy, distriblcie a skladovania

e rozsah Uzemia 15 440 m?
e navrhnuté zastavané plochy 4 340 m?
e navrhnuté podlazné plochy 5390 m?
e navrhnuty pocet pracovnikov 90

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V3

¢ navrhnuta zmena, resp. transformacia a navrh nového funkéného vyuZzitia Uzemia vratane
novej zastavby v Casti uzemia a navrh uplne nového funkéného vyuzitia Casti Uzemia vratane
novej zastavby

¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania

e rozsah Uzemia 5380 m?
e navrhnuté zastavané plochy 1610 m?
e navrhnuté podlazné plochy 3620 m?
e navrhnuty pocet pracovnikov 120

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V4
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby

¢ vybavenost verejnej socialnej (nekomercnej) vybavenosti /arealy materskej a zakladnej
Skoly, dalSie vzdelavacie zariadenia/

e rozsah Uzemia 19 980 m?
e navrhnuté zastavané plochy 3 050 m?
e navrhnuté podlazné plochy 4 350 m?
e navrhnuty pocet pracovnikov 80
e navrhnuty pocet deti, resp. Ziakov 380

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V5
e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ vybavenost obchodu a sluzieb

e rozsah Uzemia 12 930 m?
e navrhnuté zastavané plochy 3880 m?
 navrhnuté podlazné plochy 3880 m?
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¢ navrhnuty pocet pracovnikov 65

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A B1

¢ navrh nového funk&ného vyuZitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 36
e navrhnuty poCet obyvatelov 135

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B2

¢ navrh nového funk&ného vyuZitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 77
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 290

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B3

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 48
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 180

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B4

¢ navrh nového funk&ného vyuZitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 24
e navrhnuty pocet obyvatelov 90

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B5

¢ navrh nového funk&ného vyuZitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 23
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 85

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B6

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 28
e navrhnuty pocet obyvatelov 105

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B7

e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 12
e navrhnuty pocCet obyvatelov 45

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B8

e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 22
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 85
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B9

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 21
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 80

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B10

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 20
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 75

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A B11

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 16
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 60

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B12

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 25
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 95

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B13

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 17
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 65

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B14

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 10
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 40

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B15

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 20
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 75

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B16

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 20
e navrhnuty pocCet obyvatelov 75

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A B17

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 10
¢ navrhnuty pocCet obyvatelov 35
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_B18

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 30
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 115

Uzemno-priestorova jednotka (blok) A_R1

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ vybavenost rekreaCného Sportu a volno¢asovych aktivit, oddychu a rekreéacie

e rozsah Uzemia 118 520 m?
e navrhnuté zastavané plochy 1010 m?
e navrhnuté podlazné plochy 1 010 m?
e navrhnuty pocet pracovnikov 25

Bilancie navrhnutej (potencialnej) zat'azenosti tUzemia — variant B urbanistickej
Studie
Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V1

¢ navrhnuta zmena, resp. transformacia funkéného vyuzitia existujucej zastavby
¢ vybavenost obchodu, distriblcie a skladovania

e rozsah Uzemia 11 400 m?
e existujuce zastavané plochy 6 010 m?
e existujuce podlazné plochy 6 010 m?
o predpokladany pocet pracovnikov — odhad 75

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V2
e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby

¢ vybavenost verejnej socialnej (nekomerénej) vybavenosti /areal materskej Skoly, areal za-
riadenia socialnej starostlivosti a dalSie zariadenia/

e rozsah Uzemia 7 140 m?
¢ navrhnuté zastavané plochy 1 930 m?
e navrhnuté podlazné plochy 3860 m?
¢ navrhnuty pocet pracovnikov 90
¢ navrhnuty pocet deti 150
¢ navrhnuty pocet obyvatelov zariadenia 70

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V3
e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e vybavenost rekreacného Sportu a vofno€asovych aktivit

e rozsah Uzemia 11 070 m?
e navrhnuté zastavané plochy 1250 m?
e navrhnuté podlazné plochy 1250 m?
e navrhnuty pocet pracovnikov 20

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V4
e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby

e vybavenost verejnej socialnej (nekomercnej) vybavenosti /zakladnej Skoly a dalSie zaria-
denia/

e rozsah Uzemia 14 560 m?
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navrhnuté zastavané plochy 1940 m?
navrhnuté podlazné plochy 5240 m?
navrhnuty pocet pracovnikov 90
navrhnuty pocet ziakov 480

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V5
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby

e vybavenost verejnej socialnej (nekomercnej) vybavenosti /kostol, pastoratné centrum
a dalSie zariadenia/

rozsah Uzemia 4970 m?
navrhnuté zastavané plochy 1 480 m?
navrhnuté podlazné plochy 1 860 m?
navrhnuty pocet pracovnikov 10

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_C1

¢ navrhnuta zmena, resp. transformacia a navrh nového funkéného vyuZzitia Uzemia vratane
novej zastavby v Casti uzemia a navrh uplne nového funkéného vyuZzitia Casti Uzemia vratane
novej zastavby

e zmieSané uzemie vybavenosti a byvania — zariadenia vybavenosti administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania, kultirno-spolocenské zariadenia, byvanie
v malopodlaznych bytovych domoch

rozsah Uzemia 11 090 m?
navrhnuté zastavané plochy 3295 m?
navrhnuté podlazné plochy 6 575 m?
e vybavenost 2 630 m?
e byvanie 3945 m?
navrhnuty pocet pracovnikov 65
navrhnuty pocet bytov 95
navrhnuty pocet obyvatelov 160

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_C2

e navrhnuta zmena, resp. transformacia a navrh nového funk&ného vyuzitia uzemia vratane
novej zastavby v Casti uzemia a navrh uplne nového funkéného vyuZzitia Casti Uzemia vratane
novej zastavby

e zmieSané uzemie vybavenosti a byvania — zariadenia vybavenosti administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania, kulturno-spolo¢enské zariadenia, byvanie
v malopodlaznych bytovych domoch

rozsah Uzemia 22 010 m?
navrhnuté zastavané plochy 5320 m?
navrhnuté podlazné plochy 12 760 m?
e vybavenost 2300 m?
¢ byvanie 10 945 m?
navrhnuty pocet pracovnikov 60
navrhnuty pocet bytov 220
navrhnuty pocet obyvatelov 450
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_C3
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby

e zmieSané Uzemie vybavenosti a byvania — zariadenia vybavenosti administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania, kulturno-spolocenské zariadenia, byvanie
v malopodlaznych bytovych domoch

e rozsah Uzemia 10 860 m?

¢ navrhnuté zastavané plochy 3 000 m?

e navrhnuté podlazné plochy 6 160 m?
e vybavenost 3000 m?
e byvanie 3160 m?

¢ navrhnuty pocet pracovnikov 70

¢ navrhnuty pocet bytov 45

¢ navrhnuty pocet obyvatelov 100

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B1
¢ navrh nového funk&ného vyuZitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

e rozsah Uzemia 14 350 m?
e navrhnuté zastavané plochy 4220 m?
e navrhnuté podlazné plochy 14 750 m?
¢ navrhnuty pocet bytov 210
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 470

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B2
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

e rozsah Uzemia 27 680 m?
e navrhnuté zastavané plochy 8 300 m?
e navrhnuté podlazné plochy 28 830 m?
¢ navrhnuty pocet bytov 410
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 920

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B3
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

e rozsah Uzemia 32 140 m?
¢ navrhnuté zastavané plochy 8 480 m?
e navrhnuté podlazné plochy 29 560 m?
¢ navrhnuty pocet bytov 420
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 945

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B4
e navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

e rozsah Uzemia 15 200 m?
e navrhnuté zastavané plochy 4 470 m?
e navrhnuté podlazné plochy 15 570 m?
e navrhnuty pocet bytov 220
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 495
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B5

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 25
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 95

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B6

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 19
e navrhnuty pocet obyvatelov 70

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B7

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 19
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 70

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B8

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 32
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 120

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B9

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 32
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 120

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B10

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 14
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 55

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B11

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 22
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 80

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B12

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 12
e navrhnuty pocCet obyvatelov 45

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B13

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 12
¢ navrhnuty pocCet obyvatelov 45
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B14

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 18
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 70

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B15

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocCet rodinnych domov 25
e navrhnuty poCet obyvatelov 95

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B16

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 12
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 45

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B17

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
¢ navrhnuty pocet rodinnych domov 5
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 20

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B18

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 32
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 120

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B19

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia izemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 18
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 70

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B20

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
e byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 10
¢ navrhnuty pocet obyvatelov 40

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_B21

¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Gzemia vratane novej zastavby
¢ byvanie v rodinnych domoch
e navrhnuty pocet rodinnych domov 27
e navrhnuty pocet obyvatelov 100

Uzemno-priestorova jednotka (blok) B_R1
¢ navrh nového funk&ného vyuzitia Uzemia vratane novej zastavby
¢ vybavenost rekreacného Sportu a volno€asovych aktivit, oddychu a rekreacie
e rozsah Gzemia 118 150 m?
e navrhnuté zastavané plochy 1150 m?
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e navrhnuté podlazné plochy 1150 m?
¢ navrhnuty pocet pracovnikov 30
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8.2.5. NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK PRE UMIESTNENIE

JEDNOTLIVYCH STAVIEB NA POZEMKOCH V RIESENOM UZEMi
S URCENIM ZASAD ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZITIA UZEMIA

Zastavovacie podmienky pre umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch v rieSenom

uzemi, s uréenim zasad zastavania a Unosnosti vyuzitia Uzemia, vratane navrhu moznej polohy
stavieb na pozemkoch, si navrhnuté v textovej Casti urbanistickej Studie, v Navrhu zastavova-
cich podmienok pre umiestnenie stavieb v jednotlivych uzemno-priestorovych jednot-
kach (blokoch), a v grafickej Casti urbanistickej Studie, vo vykresoch, Navrh regulacie vyuzi-
vania a hmotovo-priestorového usporiadania uzemia, spracovanych pre variant A a variant
B urbanistickej Studie v mierke 1:2 000.

NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK PRE UMIESTNENIE STAVIEB V JEDNOTLIVYCH
UZEMNO-PRIESTOROVYCH JEDNOTKACH (BLOKOCH)

V urbanistickej Studii navrhnuté a vymedzené uzemno-priestorové jednotky (bloky) su

rozClenené z hladiska funkéno-prevadzkového vyuzivania stavieb v nich umiestnitelnych
e VO variante A urbanistickej studie

uzemno-priestorové jednotky (bloky) A_B1 - A_B18
¢ byvanie v rodinnych domoch — obytné uzemia pre zastavbu rodinnych domov,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V1
¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb (komeréna vybavenost) — vybavenostné
aredly, zariadenia a objekty obchodu a distribucie,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A V2
¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb (komeréna vybavenost) — vybavenostné
arealy, zariadenia a objekty obchodu a sluzieb,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) A V3a A V5
¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb (komeréna vybavenost) — vybavenostné
zariadenia a objekty obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A_V4
e verejna (nekomercnd) vybavenost — vybavenostné arealy, zariadenia a objekty verej-
nej socialnej (nekomerénej) vybavenosti
e areadly, zariadenia a objekty materskej a zakladnej Skoly a dalSich vzdelavacich za-
riadeni,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) A P1a A P2
¢ dopravna vybavenost — vybavenost statickej dopravy — zachytné parkoviska,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A_D1

¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujuca sprievodna liniova krajinar-
sky hodnotna zeleri a ekostabilizaéna zelefi pozdiz Zelezni¢nej trate — lzemna rezerva
pre potencialne rozsSirenie zelezni¢nej trate a zelezninej stanice,

o bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) A_7Z1 - A_Z5
¢ parkova a sadovnicky upravena zeler — park,
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A_Z6

¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujuca liniova krajinarsky hodnotna
zelen a ekostabilizacna zelen,

e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorova jednotka (blok) A_R1

e masivy a plochy krajinnej zelene — krajinny park — krajinna parkova zelen
s vybavenostou telovychovy, rekreacie a oddychu, t.j. s vybavenostou rekreaéného
Sportu a volnoCasovych aktivit, oddychu a rekreacie,
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e Vo variante B urbanistickej Studie

uzemno-priestorové jednotky (bloky) B_B1 - A_B4
¢ byvanie v malopodlaznych bytovych domoch — obytné uzemia pre zastavbu malopod-
laznych bytovych domov,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) B B5 - A B20
¢ byvanie v rodinnych domoch — obytné uzemia pre zastavbu rodinnych domov,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V1
¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb (komeréna vybavenost) — vybavenostné
arealy, zariadenia a objekty obchodu a distribucie,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V2
e verejna (nekomerénd) vybavenost — vybavenostné arealy, zariadenia a objekty verej-
nej socialnej (nekomerénej) vybavenosti
e areal, zariadenia a objekty materskej Skoly a dalSich zariadeni,
e aredl, zariadenia a objekty socialnej starostlivosti — zariadenia pre seniorov, zaria-
denia opatrovatelskej sluzby, zariadenia socialnych sluzieb, zariadenia oSetrovatel-
skej starostlivosti a dalSie zariadenia,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V3
e vybavenost telovychovy, rekreacie aoddychu — vybavenostny areal, zariadenia
a objekty rekrea¢ného Sportu a volnoCasovych aktivit,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V4

e verejna (nekomeréna) vybavenost — vybavenostny areal, zariadenia a objekty verejnej
socialnej (nekomerénej) vybavenosti
e aredl, zariadenia a objekty zakladnej Skoly a dalSich zariadent,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_V5

¢ verejna (nekomeréna) vybavenost — vybavenostny areal, zariadenia a objekty verejnej
socialnej (nekomerénej) vybavenosti
o areadl a objekty kostola, pastoraéného centra a dalSich zariadeni,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) B C1-B_C3

e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch s vybavenostou obchodu a sluzieb —
zmieSané Uzemie byvania a vybavenosti — zariadenia a objekty vybavenosti adminis-
trativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania, kultirno-spoloCenské zaria-
denia, byvanie v malopodlaznych domoch,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_P1
¢ dopravna vybavenost — vybavenost statickej dopravy — zachytné parkovisko,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_D1

¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujuca sprievodna liniova krajinar-
sky hodnotna zeleri a ekostabilizaéna zelefi pozdiz Zelezni¢nej trate — lzemna rezerva
pre potencialne rozsSirenie zelezni¢nej trate a zelezninej stanice,

o bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorové jednotky (bloky) B_Z1 aB_Z2
e parkova a sadovnicky upravena zelefi — park,
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_Z3

¢ linie existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujuca liniova krajinarsky hodnotna
zelen a ekostabilizacna zelen,

e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

uzemno-priestorova jednotka (blok) B_R1

e masivy aplochy krajinnej zelene — krajinny park — krajinna parkova zelen
s vybavenostou telovychovy, rekreacie a oddychu, t.j. s vybavenostou rekreaéného
Sportu a volnoCasovych aktivit, oddychu a rekreacie,
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V urbanistickej studii su zastavovacie podmienky z hl'adiska hmotovo-priestorového

usporiadania zastavby s uréenim zasad zastavania a inosnosti vyuzitia tzemia navrhnuté
pre vSetky uzemno-priestorové jednotky (bloky) s tym, Ze v podrobnejSej Struktire su navrhnuté
pre taziskové a profilujice uzemno-priestorové jednotky (bloky).

Variant A urbanistickej Studie

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B1

e charakter, sposob a druh zastavby
odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

e intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohdch orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B2

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zéstavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,
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odporuéené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B3
e charakter, sposob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 550 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,25

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,

o akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_B4
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlaZia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,

o akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
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odporuéené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_B5
e charakter, sposob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,

odporucené spOsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B6
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

e intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,
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odporuéené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B7
e charakter, sposob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 650 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,

odporucené spOsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B8
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

e ulicova zastavba radovych rodinnych domov,

e ulicova zastavba rodinnych dvojdomov,

¢ ulicova zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 330 m? pre radové

rodinné domy a rodinné dvojdomy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,32
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,25
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia a podkrovie

alebo ustupené podlazie,
minimalna vymera stavebného pozemku 600 m? pre izolované rodinné domy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
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e minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,
akékolvek oplotenia s vyskou vaéSou ako 2,00 m,

e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B9

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spbsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propaga¢nych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

e intenzita vyuzitia izemia bloku

¢ minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

¢ maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

¢ minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

¢ maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehlfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢3ou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) v polohdch orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_B10

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zéstavba samostatne stojacich rodinnych domov,

¢ nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zéastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku
e minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?
¢ maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
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e minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,
akékolvek oplotenia s vyskou vaéSou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty”) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B11

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizornych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia tzemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

¢ maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

¢ minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_B12

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?
e maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
e minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
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maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B13
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,
e usporiadana zastavba rodinnych dvojdomov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 450 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,25

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spbésoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyS8kou vaé3ou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

o priehladné i nepriehfadné oplotenia doplnené zelefou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B14
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuéeny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,
e usporiadana zastavba rodinnych dvojdomov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 400 m*
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,25
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e minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,
e akeékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,
e odporucené spbsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,
e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty*) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B15

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,
zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku 500 m?

¢ maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,25

¢ minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyS8kou vaé3ou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
e odporucené spdsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné i nepriehfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_B16

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba radovych rodinnych domov,
e usporiadana zastavba izolovanych rodinnych domov,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,
zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,
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¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku

maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

minimalna vymera stavebného pozemku
maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

350 m? pre radové

rodinné domy a rodinné dvojdomy,
0,32

0,25

2 podlazia a podkrovie

alebo ustupené podlazie,

600 m? pre izolované rodinné domy,
0,22

0,40

2 podlazia, vratane podkrovia,

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,
e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B17
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby

e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku
maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

600 m?

0,22

0,40

2 podlazia, vratane podkrovia,

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyS8kou vaéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_B18

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_V1

e charakter, spésob a druh zastavby
odporucéeny charakter, spésob a druh zastavby

prestavba existujucej zastavby zariadeni a objektov distriblcie a skladovania na zariadenia
a objekty obchodu, sluzieb, distribucie a skladovania,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

¢ intenzita vyuzitia tzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
maximalny index zastavanych ploch bloku 0,55

maximalny index podlaznych ploch bloku 0,55

minimalny koeficient ozelenenych ploch bloku 0,20

maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spbésoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé zariadenia, arealy
a objekty s vySkou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_V2

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, =zariadeni a objektov obchodu, sluzieb, administrativy
a distribucie,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30

e maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,40

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,20

¢ maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,00 m,

e odporucCené spbsoby a druhy oplotenia

priehladné oplotenia doplnené zelenou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé arealy, zariadenia,
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_V3

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sposob a druh zastavby

usporiadana zastavba zariadeni a objektov administrativy, sluZieb a obchodu, vratane verejné-
ho stravovania,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30

e maximalny index podlaznych ploch bloku i pozemku 0,70

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,20

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 3 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) v polohdch orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujice jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) ohraniCujice jednotlivé zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_V4

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov materskej a zakladnej Skoly a dalSich kul-

tuarno-spolocenskych a vzdelavacich zariadeni,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,20

e maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,25

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,40

¢ maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

e odporucCené spOsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vysSkou
do 2,00 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé arealy, zariadenia,
arealy a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — A_V5

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sposob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov obchodu, administrativy a sluzieb, vratane
verejného stravovania,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30

e maximalny index podlaznych ploch bloku i pozemku 0,30

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,20

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) v polohdch orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujice jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) ohraniCujice jednotlivé arealy, zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorové jednotky (bloky) - A_P1aA P2

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e intenzita vyuzitia Uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia zariadeni dopravnej vybavenosti — vybavenosti statickej dopravy — za-
chytnych parkovisk
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vac¢sou ako 1,20 m,
e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
e odporucené spdsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty) ohrani€ujuce jednotlivé zariadenia vySkou
do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_D1

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujlicej sprievodnej liniovej
krajinarsky hodnotnej zelene a ekostabilizaénej zelene pozdiz zelezniénej trate — izemna rezer-
va pre potencialne rozSirenie zelezninej trate a Zelezni¢nej stanice
e bez oploteni,

Uzemno-priestorové jednotky (bloky) - A_Z1 - A_Z5

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia parkovej a sadovnicky upravenej zelene — parkov a jednotlivych ¢asti par-
kov v uzemi
e bez oploteni,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_Z6

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e spodsob vymedzenia linii existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujucej liniovej kraji-
narsky hodnotnej zelene a ekostabilizacnej zelene
e bez oploteni,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - A_R1

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba zariadeni a objektov telovychovy, rekreacie a oddychu, t.j. zariadeni
a objektov rekreacného Sportu a volno€asovych aktivit, oddychu a rekreacie,

nepripustné spdsoby zastavania bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez stavebnych pozemkov,
maximalny index zastavanych ploch bloku 0,01

maximalny index podlaznych ploch bloku 0,01

minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku 0,90

maximalna nadzemna podlaznost objektov 1 podlazie,

e sposob vymedzenia zariadeni, arealov a objektov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty”) ohraniCujuce jednotlivé zariadenia, arealy
a objekty vySkou do 2,00 m,

Variant B urbanistickej Studie

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B1

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov,
usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1 500 m?
maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30
maximalny index podlaznych ploch bloku i pozemku 1,05
minimalny koeficient ozelenenych pléch

bloku i pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost’ bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustipené podiazie,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehlfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vacsSou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
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e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laZnych bytovych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B2
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov,
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba provizornych objektov bez trvalého vyuzitia,

e zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

e zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,

e zastavba informaénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1500 m?
maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30
maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 1,05
minimalny koeficient ozelenenych pléch

bloku i pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustupené podlazie,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vysSkou vac¢sou ako 1,20 m,

o akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné oplotenia doplnené zelehou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laznych bytovych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B3
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuéeny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov,
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba provizornych objektov bez trvalého vyuzitia,

e zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

e zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,

e zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1 500 m?
maximalny index zastavanych ploch bloku i pozemku 0,30
maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 1,05
minimalny koeficient ozelenenych pléch

bloku i pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustipené podlazie,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spbsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vac¢sou ako 1,20 m,
o akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
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odporuéené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laznych bytovych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B4
e charakter, sposob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby
e usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov,
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

e zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

e zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,

e zastavba informacnych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1500 m?
maximalny index zastavanych ploch bloku i pozemku 0,30
maximalny index podlaznych pldch bloku i pozemku 1,05
minimalny koeficient ozelenenych pléch

bloku i pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustiupené podlazie,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vysSkou vac¢sou ako 1,20 m,

e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laznych bytovych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B5
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuéeny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,
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e akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — B_B6
e charakter, sposob a druh zastavby

odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby

¢ ulicova zastavba radovych rodinnych domov,

o ulicova zastavba rodinnych dvojdomoyv,

o ulicova zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 400 m? pre radové
rodinné domy a rodinné dvojdomy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,32
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,25
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia a podkrovie
alebo ustupené podlazie,
minimalna vymera stavebného pozemku 600 m? pre izolované rodinné domy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B7
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

¢ ulicova zastavba radovych rodinnych domov,

e ulicova zastavba rodinnych dvojdomov,

¢ ulicova zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,
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¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku

maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

minimalna vymera stavebného pozemku
maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

400 m” pre radové

rodinné domy a rodinné dvojdomy,
0,32

0,25

2 podlazia a podkrovie

alebo ustupené podlazie,

600 m? pre izolované rodinné domy,
0,22

0,40

2 podlazia, vratane podkrovia,

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,

e akeékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spOsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — B_B8
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku
maximalny index zastavanej plochy pozemku
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

zastavba provizornych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

600 m?

0,22

0,40

2 podlazia, vratane podkrovia,

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné i nepriehfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B9
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuéeny charakter, spésob a druh zastavby

e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,
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nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B10

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spdsob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 650 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B11

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

ulicova zastavba radovych rodinnych domov,
ulicova zastavba rodinnych dvojdomov,
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usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 400 m? pre radové
rodinné domy a rodinné dvojdomy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,32
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,25
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia a podkrovie

minimalna vymera stavebného pozemku

alebo ustupené podlazie,
600 m? pre izolované rodinné domy,

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B12

e charakter, spésob a druh zastavby
odporucéeny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 650 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B13

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia tzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 650 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B14

e charakter, spésob a druh zastavby
odporucéeny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 850 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B15

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domoyv,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 650 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B16

e charakter, spésob a druh zastavby
odporucéeny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 440 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,25

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaZnost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B17

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

ulicova zastavba radovych rodinnych domov,
ulicova zastavba rodinnych dvojdomov,
ulicova zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 400 m? pre radové
rodinné domy a rodinné dvojdomy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,32
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,25
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia a podkrovie

minimalna vymera stavebného pozemku

alebo ustupené podlazie,
600 m? pre izolované rodinné domy,

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaéSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné i nepriehladné oplotenia doplnené zeleriou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B18

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuéeny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zéstavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 700 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov,
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o akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,00 m,
e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelerfiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych

a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B19

e charakter, sposob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,
zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

¢ minimalna vymera stavebného pozemku 600 m?

¢ maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

e minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach

orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,
o akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

e odporucCené spOsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych

a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-

zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B20

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e ulicova zastavba radovych rodinnych domov,
e ulicova zastavba rodinnych dvojdomov,
¢ ulicova zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba malopodlaznych bytovych domov,
zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku 400 m? pre radové
rodinné domy a rodinné dvojdomy,
maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,32
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,25
e maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia a podkrovie
alebo ustupené podlazie,
e minimalna vymera stavebného pozemku 600 m? pre izolované rodinné domy,
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maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22
minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40
maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov,

e akeékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty*) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vy$kou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_B21
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e usporiadana zastavba samostatne stojacich rodinnych domov,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

e zastavba malopodlaznych bytovych domov,

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku 500 m?

maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,22

minimalny koeficient ozelenenej plochy pozemku 0,40

maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov 2 podlazia, vratane podkrovia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku

nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

e nepriehfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,20 m v polohach
orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov,

e akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

e priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uli€nych priestorov s vySkou do 1,20 m,

e priehladné i nepriechfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty”) oddelujuce jednotlivé po-
zemky rodinnych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_V1
e charakter, spésob a druh zastavby

odporuceny charakter, spésob a druh zastavby
e prestavba existujucej zastavby zariadeni a objektov distribucie a skladovania na zariadenia
a objekty obchodu, sluzieb, administrativy, distribucie a skladovania,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku
e zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
e zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
maximalny index zastavanych pléch bloku 0,55
maximalny index podlaznych pléch bloku 0,55
minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku 0,20
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e maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehlfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty”) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vyskou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty*) ohraniCujice jednotlivé zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_\/2

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov verejnej socialnej (nekomerénej) vybave-

nosti

e usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov materskej Skoly a dalSich kulturno-
spoloCenskych a vzdelavacich zariadeni,

e usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov socialnej starostlivosti — zariadenia
pre seniorov, zariadenia opatrovatelskej sluzby, zariadenia socialnych sluzieb, zariadenia
oSetrovatelskej starostlivosti a dalSie zariadenia,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

¢ minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30

¢ maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,55

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,25

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 3 podlazia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehlfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou va¢sSou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢3ou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zeleriou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vyskou
do 2,00 m,

priehladné oplotenia doplnené zeleriou (,Zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé aredly, zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_V3

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov telovychovy, rekreacie a oddychu, resp.
arealov, zariadeni a objektov rekreaéného Sportu a volno€asovych aktivit,

e nepripustné spésoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba informacénych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,
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¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,15

e maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,15

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,15

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 2 podlazia,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehlfadné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou va¢sSou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vyskou vaéSou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty”) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) oddelujice jednotlivé pozemky s vySkou
do 2,00 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé arealy, zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_V4

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba arealov, zariadeni a objektov verejnej socidlnej (nekomercnej) vybave-
nosti — usporiadand zastavba arealov, zariadeni a objektov zakladnej Skoly a dalSich kulturno-
spolo¢enskych a vzdelavacich zariadeni,

e nepripustné spbsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
e maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,15

e maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,40

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,30

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 3 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢3ou ako 2,00 m,

e odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehladné oplotenia doplnené zelefou (,Zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vySkou
do 2,00 m,

priehladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé arealy, zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — B_V5

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba zariadeni a objektov verejnej socialnej (nekomerénej) vybavenosti —
usporiadana zastavba zariadeni a objektov kostola, pastoraéného centra a dalSich kultdrno-
spolo€enskych a vzdelavacich zariadeni s mestotvornymi verejnymi priestormi
a priestranstvami,
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nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez obmedzenia,
maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,30

maximalny index podlaznych pléch bloku i pozemku 0,40

minimalny koeficient ozelenenych ploch bloku i pozemku 0,20

maximalna nadzemna podlaznost objektov 3 podlazia,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spdsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,

odporucené spbsoby a druhy oplotenia

bez oploteni v polohach orientovanych do mestotvornych verejnych priestorov,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vysSkou do 1,20 m,

priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky s vysSkou
do 2,00 m,

prichladné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) ohraniCujuce jednotlivé zariadenia
a objekty s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_C1

e charakter, spésob a druh zastavby
odporuceny charakter, spésob a druh zastavby

usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov s vybavenostnymi zariadeniami obcho-
du, administrativy a sluzieb, vratane verejného stravovania, a kulturno-spoloenskymi zariade-
niami, situovanymi v parteri malopodlaznych bytovych domov, resp. v 1-podlaznych objektoch
vytvarajucich spolo&nu podnoz viacerych bytovych domov, s mestotvornymi verejnymi priestor-
mi a priestranstvami,

usporiadana zéstavba malopodlaznych bytovych domov,

usporiadana zastavba zariadeni a objektov administrativy, sluzieb a obchodu, vratane verejné-
ho stravovania,

nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1 500 m?
maximalny index zastavanych ploch bloku i pozemku 0,30
maximalny index podlaznych ploéch

bloku i pozemku 0,60
minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,35
maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustipené
podlazie,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

odporucené spdsoby a druhy oplotenia

priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
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priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laZnych bytovych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) — B_C2

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby

usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov s vybavenostnymi zariadeniami obcho-
du, administrativy a sluzieb, vratane verejného stravovania, a kulturno-spolo¢enskymi zariade-
niami, situovanymi v parteri malopodlaznych bytovych domov, resp. v 1-podlaznych objektoch
vytvarajucich spolo¢nu podnoz viacerych bytovych domov, s mestotvornymi verejnymi priestor-
mi a priestranstvami,

usporiadana zastavba malopodlaznych bytovych domov,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba docasnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpecujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacénych, propagaénych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

e minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1 500 m?
¢ maximalny index zastavanych ploch bloku i pozemku 0,25
e maximalny index podlaznych pléch
bloku i pozemku 0,60
¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,40
¢ maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlazia

a podkrovie alebo ustipené
podlazie,

e sposob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia

nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
akékolvek oplotenia s vySkou vac¢sou ako 2,00 m,

e odporucené spbsoby a druhy oplotenia

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,

priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (,Zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laZnych bytovych domov s vySkou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_C3

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sposob a druh zastavby

usporiadana zastavba malopodlaZznych bytovych domov s vybavenostnymi zariadeniami obcho-
du, administrativy a sluzieb, vratane verejného stravovania, a kulturno-spoloCenskymi zariade-
niami, situovanymi v parteri malopodlaznych bytovych domov, resp. v 1-podlaznych objektoch
vytvarajucich spolo&nu podnoz viacerych bytovych domov, s mestotvornymi verejnymi priestor-
mi a priestranstvami,

e nepripustné spdsoby zastavania pozemkov v bloku

zastavba provizérnych objektov bez trvalého vyuzitia,

zastavba do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia,

zastavba inych ako drobnych stavieb zabezpedujucich doplnkové funkcie byvania,
zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia bloku

¢ minimalna vymera stavebného pozemku v bloku 1 500 m?
¢ maximalny index zastavanych pléch bloku i pozemku 0,25
e maximalny index podlaznych pléch

bloku i pozemku 0,60

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013 / strana 87



Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

e minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku i pozemku 0,40

e maximalna nadzemna podlaznost bytovych domov 3 podlaZia
a podkrovie alebo ustupené
podlazie,

e spodsob vymedzenia pozemkov v bloku
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou va¢sou ako 1,20 m,
e akeékolvek oplotenia s vySkou va¢sou ako 2,00 m,
e odporucené spdsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelenou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné oplotenia doplnené zelehou (,zivé ploty“) oddelujuce jednotlivé pozemky malopod-
laznych bytovych domov s vyskou do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_P1

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia zariadenia dopravnej vybavenosti — vybavenosti statickej dopravy — za-
chytného parkoviska
e nepripustné spbsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vaésou ako 1,20 m,
e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
e odporuc€ené spOsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné oplotenia doplnené zelefou (,zivé ploty®) ohraniujuce zariadenie s vySkou
do 2,00 m,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_D1

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Gzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia existujucej krajinarsky hodnotnej zelene — existujicej sprievodnej liniovej
krajinarsky hodnotnej zelene a ekostabilizaénej zelene pozdiz zelezniénej trate — izemna rezer-
va pre potencialne roz8irenie Zelezni¢nej trate a Zelezni¢nej stanice
e bez oploteni,

Uzemno-priestorové jednotky (bloky) -B_Z1aB_Z2

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia parkovej a sadovnicky upravenej zelene — parkov a jednotlivych ¢asti par-
kov v uzemi
e bez oploteni,
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Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_Z3

e charakter, spésob a druh zastavby
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

¢ intenzita vyuzitia Uzemia
e bez zastavby objektov, zariadeni a stavieb,

e sposob vymedzenia linii existujucej krajinarsky hodnotnej zelene - existujucej liniovej kraji-
narsky hodnotnej zelene a ekostabilizacnej zelene
e bez oploteni,

Uzemno-priestorova jednotka (blok) - B_R1

e charakter, spésob a druh zastavby
e odporuceny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba zariadeni a objektov telovychovy, rekreacie a oddychu, t.j. zariadeni
a objektov rekreacného Sportu a volno€asovych aktivit, oddychu a rekreacie,

e nepripustné spésoby zastavania bloku
e zastavba provizornych objektov bez trvalého vyuzitia,
e zastavba doCasnych objektov bez trvalého vyuZzitia,
e zastavba informacnych, propagacnych a reklamnych zariadeni a reklamnych stavieb,

¢ intenzita vyuzitia izemia bloku

¢ minimalna vymera stavebného pozemku v bloku bez stavebnych pozemkov
¢ maximalny index zastavanych ploch bloku 0,01

e maximalny index podlaznych pléch bloku 0,01

¢ minimalny koeficient ozelenenych pléch bloku 0,90

e maximalna nadzemna podlaznost objektov 1 podlazie

e sposob vymedzenia zariadeni, arealov a objektov v bloku
e nepripustné spdsoby a druhy oplotenia
e nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vaésou ako 1,20 m,
e akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,00 m,
e odporucené spbsoby a druhy oplotenia
e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) v polohach orientovanych do verejnych
a poloverejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,20 m,
e priehladné oplotenia doplnené zelerou (,zivé ploty“) ohraniujuce jednotlivé zariadenia, arealy
a objekty vySkou do 2,00 m,

V grafickej Casti urbanistickej Studie su navrhnuté zastavovacie podmienky
pre umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch obsiahnuté vo vykresoch — Navrh regula-
cie vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania uzemia, variant A a variant B, spra-
covanych v mierke 1:2 000.

Navrhnuté zastavovacie podmienky, vratane navrhu parcelacie a navrhu polohy
stavieb na pozemkoch v rieSenom Uzemi, predstavuju nasledujuce prvky

¢ hranice pozemkov a objektov podla aktualnej katastralnej mapy,

e vyhladové hranice pozemkov,

¢ hranice uzemno-priestorovych jednotiek (blokov),

e oznacenie uzemno-priestorovych jednotiek (blokov),

o uli¢né Ciary vymedzujuce liniu oplotenia pozemkov rodinnych domov,

o stavebné Ciary stanovujuce neprekrocitelné uli¢né hranice zastavby rodinnych domov,
o stavebné Ciary stanovujuce neprekrocitefné hranice zastavby,

¢ nezastavitelné Uzemia pre rozvoj parkovo a sadovnicky upravenej verejnej zelene,

¢ nezastavite/né Uzemia pre rozvoj izolacnej zelene,
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e Uzemia pre zachovanie existujucej liniovej krajinnej a ekostabilizaCnej zelene,

e Uzemia pre rozvoj krajinnej parkovej zelene,
e Uzemia pre rozvoj zastavby Sportovo-rekreacnej a oddychovej vybavenosti,

Vo vykresoch — Navrh regulacie vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania uze-
mia, variant A a variant B, su obsiahnuté aj daldie koncepéné prvky ovplyviujuce vyuZivanie
uzemia a formujuce hmotovo-priestorove usporiadanie uzemia
os existujucej zbernej komunikacie (cesta lll. triedy — 111/063059),
osi navrhnutych miestnych obsluznych komunikacii,
osi navrhnutych miestnych pristupovych komunikacii,
lokalizacia aktualneho nastupného smeru do rieSeného uzemia,
lokalizacia hlavného nastupného smeru do rieSeného Uzemia,
lokalizacia dopravno-komunikaénych vstupov do rieSeného Uzemia,
taziskové cyklistické trasy,
nezastavitefné uzemia pre plochy a zariadenia statickej dopravy,
situovanie sustredenych pléch statickej dopravy,

Konkrétne rieSenie hmotovo-priestorového usporiadania stavieb na pozemkoch
vriedenom Uzemi bude potrebné rieSit v naslednych projektovych dokumentaciach
a pri realizacii zastavby uzemia podla platnych STN.

V néaslednych projektovych dokumentaciach bude potrebné preverit potrebu ochrany na-
vrhnutych stavieb proti prenikaniu radénu z podlozia podfa vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziare-
nia.
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8.3. SOCIOEKONOMIA, DEMOGRAFIA A TRH PRACE

8.3.1. ZAKLADNE SOCIOEKONOMICKE A DEMOGRAFICKE UDAJE

OBYVATELSTVO

Prognéza vyvoja poétu obyvatelov Bratislavy do r. 2030 podra Uzemného planu Hlavné-
ho mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a dopinkov

Uzemie Pocet obyvatelov

r.2005 | r.2010 | r.2015 | r.2020 | r.2030 Narast 2004 — 2030
Bratislava 440500 | 464 400 | 496 300 | 527 100 | 591 200 +150 700
Okres BA i 108 316 133731 +25 415
MC Podunajské Biskupice 19 860 21175 +1 315

Z uvedeného vyplyva, ze Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, uvazuje v Mestskej €asti Bratislava — Podunajské Biskupice s minimalnym
narastom obyvatelstva (cca 6,6 % z poctu obyvatelov v r. 2005), t.j. platny uzemny plan mesta
ani vyhladovo neuvazuje s rozvojom obytnych Uzemi v tejto mestskej Casti.

Prognéza vyvoja vekovej struktiry obyvatelstva Bratislavy do r. 2030 podra Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov

Rok Pocet obyvatelov

spolu 0-14 | 15-29| 30—-44| 45-59 | 60aviac
2015 496 300| 83400 | 81900 | 106200 | 96 800 128 000
2020 527 100| 89600 | 105400| 88600 | 108 100 135 400
2030 591 200 | 102 300 | 126 500| 122400 | 98 700 141 300
Rok Podiel obyvatelov v %

spolu 0-14 | 15-29| 30-44| 45-59 | 60aviac
2015 100 16,8 16,5 214 19,5 25,8
2020 100 17,0 20,0 16,8 20,5 25,7
2030 100 17,3 214 20,7 16,7 23,9

Predpokladany pocet obyvatel'ov v rieSenom uzemi

Urbanisticka Studia navrhuje rozvoj rieSeného Uzemia v podobe nového mestského
obytného celku (obytnej zény) s dominantnym zastupenim obytnych uzemi s navrhnutou za-
stavbou rodinnych domov v obidvoch spracovanych variantoch.

Variant A urbanistickej Stadie navrhuje rozvoj obytnych uzemi vyhradne so zastavbou
rodinnych domov. Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja uzemia je byvanie
v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, nekomercnou, Skolskou a kulturno-
spoloCenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola, dalSie vzdelavacie a kultarno-
spoloCenské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obchodu
a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej studie dominuje navrh rozvoja obytnych Uzemi s byvanim
vrodinnych  domoch, sbyvanim v malopodlaznych bytovych domoch a byvanim
v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vyba-
venostou, v bytovych domoch s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch
s podstavanou vybavenostou). Byvanie je doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, $kol-
skou, kulturno-spolo€enskou a socialnou vybavenostou (materska a zakladna Skola, pastoracné
centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie pre seniorov, zariadenie opatro-
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vatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzieb, zariadenie oSetrovatelskej starostlivosti a dalSie

vzdelavacie a kulturno-spoloCenské zariadenia), vybavenostou

rekreatného  Sportu

a volnoCasovych aktivit, ale aj komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Variant A urbanistickej Studie

sucasny pocet obyvatelov
predpokladany pocet obyvatelov byvajucich v rodinnych domoch
predpokladany celkovy pocéet obyvatelov

predpokladana vekova Struktiura obyvatelov

e do 14 rokov 295
e 14 — 29 rokov 365
e 30 — 44 rokov 365
e 45— 59 rokov 275
e nad 60 rokov 430

Variant B urbanistickej Studie

sucasny pocet obyvatelov

predpokladany pocet obyvatelov byvajucich v rodinnych domoch
predpokladany pocet obyvatelov byvajucich v malopodlaznych
bytovych domoch a bytovych domoch s vybavenostou

predpokladany celkovy pocet obyvatelov

predpokladana vekova Struktura obyvatelov

e do 14 rokov 815

e 14— 29 rokov 1010

e 30 — 44 rokov 1010

e 45— 59 rokov 765

e nad 60 rokov 1200
BYTOVY FOND

Variant A urbanistickej Studie

sucasny pocet rodinnych domov
predpokladany pocet rodinnych domov
priemerna obloznost’ 1 bytu v rodinnom dome

predpokladany celkovy pocet bytov v rodinnych domoch

Variant B urbanistickej Studie

sucasny pocet bytov

predpokladany pocet rodinnych domov

priemerna obloznost’ 1 bytu v rodinnom dome
predpokladany pocet bytov

v bytovych domoch a bytovych domoch s vybavenostou
priemerna obloznost’ 1 bytu v bytovom dome

predpokladany celkovy pocet bytov v rodinnych
a bytovych domoch

1730
1730

1260

3 540
4 800

460
3,76

460

335
3,76

1620
2,19

1955
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ZAMESTNANOST A PRACOVNE PRILEZITOSTI

Prognéza vyvoja zamestnanosti v Bratislave do r. 2030 podra Uzemného planu Hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov

Rok
2005 2010 2015 2020 2030
Obyvatelstvo 440500 | 464 400 | 496 300 | 527 100 | 591 200
Prirastok pracovnych prileZitosti 12000 | 22000 | 23200 | 33300 | 82800
Zamestnanost 322 000| 344000 | 367 200| 400 500 | 486 100
Intenzita zamestnanosti 73,0 74,0 74,0 76,0 82,2

Prognéza vyvoja trhu prace a zamestnanosti v Bratislave do r. 2030 podla Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a dopinkov

Uzemie Pocet pracovnych prilezitosti
r. 2001 r. 2030
Bratislava 304 000 486 100
Okres BA i 91 000 127 400
MC Podunajské Biskupice 8 000 10 000

Predpokladany pocet ekonomicky aktivnych oséb v rieSenom uzemi

Variant A urbanistickej Studie

e predpokladany pocet obyvatelov 1730

o predpokladany pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov 1040
o predpokladany pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov

o v produktivnom veku 780

o v poproduktivnom veku 260

Variant B urbanistickej Studie

¢ predpokladany pocet obyvatelov 4 800

o predpokladany poc&et ekonomicky aktivnych obyvatelov 2780
e predpokladany pocet ekonomicky aktivnych obyvatelov

e v produktivnhom veku 2090

e v poproduktivnom veku 690

Predpokladany pocet pracovnych prilezitosti v rieSenom uzemi

Variant A urbanistickej Studie

e sucasny pocet pracovnych prilezitosti — odhad 50
¢ vyhladovy pocet pracovnych prilezitosti 455

Variant B urbanistickej Studie

e sucasny pocet pracovnych prilezitosti — odhad 50
o vyhladovy pocet pracovnych prileZitosti 510

ZHODNOTENIE NAVRHNUTEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA A JEHO VPLYV
NA SIRSIE UZEMIE MESTSKEJ CASTI

Z vySSie uvedenych predpokladanych udajov vyplyva, Ze navrhnuty rozvoj rieSeného
uzemia vytvara predpoklady pre stabilizaciu a narast poctu obyvatelov Mestskej ¢asti Bratislava
— Podunajské Biskupice (narast o 1 730 obyv. vo variante A, resp. 0 4 800 obyv. vo variante B
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urbanistickej Studie), ako aj predpoklady pre rozvoj bytového fondu mestskej Casti (narast
0 460 rodinnych domov, resp. o 335 rodinnych domov a 1 620 bytov v malopodlaznych byto-
vych domoch). Odhadnuty narast po¢tu obyvatefov by mal byt pokryty predovSetkym vlastnym
demografickym potencialom mestskej Casti, ale aj novou migraciou zo zdrojov sucasného pri-
tomného obyvatelstva, ktoré v mestskej Casti, prip. aj vinych mestskych Castiach Bratislavy,
pdsobi ako Studujuce alebo zamestnané obyvatelstvo. Predmetny navrh vytvara teda predpo-
klady pre stabilizaciu pévodnych obyvatelov mestskej Casti (vytvara predpoklady pre ich nové
byvanie v mestskej Casti, v ktorej sa narodili a vyrastli a z ktorej nechcu odchadzat’ za rodinnym
byvanim, najma do okolitych obci, t.j. mimo Bratislavy) a zaroven vytvara podmienky
pre stabilizaciu pritomnych obyvatelov v meste, ktori sa v mestskej €asti alebo v Bratislave chcu
natrvalo usidlit.

Navrhnuty rozvoj rieSeného Uzemia predpoklada aj narast ekonomicky aktivneho obyva-
telstva (narast o 1040, resp. 02 780 ekonomicky aktivnych obyvatelov). Zaroven su
v navrhnutom rozvoji rieSeného uzemia vytvorené predpoklady aj pre tvorbu novych pracovnych
prilezitosti (narast o 405 vo variante A, resp. o 460 pracovnych prilezitosti vo variante B urba-
nistickej stadie).

8.4. NAVRH ROZVOJA BYVANIA V UZEMi

Urbanisticka Studia navrhuje rozvoj rieSeného Uzemia v podobe nového mestského
obytného celku (obytnej zény) s dominantnym zastupenim obytnych Uzemi s navrhnutou za-
stavbou rodinnych domov v obidvoch spracovanych variantoch.

Variant A urbanistickej Studie navrhuje rozvoj obytnych tzemi vyhradne so zastavbou
rodinnych domov. Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja uzemia je byvanie
v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, nekomerc¢nou, Skolskou a kulturno-
spoloCenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola, dalSie vzdelavacie a kultarno-
spoloCenské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obchodu
a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej Studie dominuje navrh rozvoja obytnych uzemi s byvanim
vrodinnych domoch, sbyvanim v malopodlaznych bytovych domoch a byvanim
v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vyba-
venostou, v bytovych domoch s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch
s podstavanou vybavenostou). Byvanie je doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, 3kol-
skou, kulturno-spolo€enskou a socialnou vybavenostou (materska a zakladna Skola, pastoracné
centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie pre seniorov, zariadenie opatro-
vatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzZieb, zariadenie o8etrovatel'skej starostlivosti a dalSie
vzdelavacie a kulturno-spoloCenské zariadenia), vybavenostou rekreaéného  Sportu
a volno€asovych aktivit, ale aj komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Variant A urbanistickej Studie

e sucasny pocet rodinnych domov 0
e predpokladany pocet rodinnych domov 460
e priemerna obloznost 1 bytu v rodinnom dome 3,76
o predpokladany celkovy pocet bytov v rodinnych domoch 460
o predpokladany celkovy pocet obyvatelov 1730

Variant B urbanistickej Studie
e sucasny pocet bytov 0
¢ predpokladany pocet rodinnych domov 335
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e priemerna obloznost 1 bytu v rodinnom dome 3,76
¢ predpokladany pocet obyvatelov v rodinnych domoch 1260
¢ predpokladany pocet bytov
v bytovych domoch a bytovych domoch s vybavenost'ou 1620
e priemerna obloznost 1 bytu v bytovom dome 2,185
o predpokladany pocet obyvatelov v bytovych domoch 3 540
e predpokladana velkostna Struktiura bytov v bytovych domoch
e 1-izbové byty 410 (25 %)
e 2-izbové byty 890 (55 %)
e 3-izbové byty 320 (20 %)
e predpokladany pocet obyvatelov v jednotlivych druhoch bytov
e 1-izbové byty 530 (obloznost’ 1,3)
e 2-izbové byty 2 050 (obloznost 2,3)
e 3-izbové byty 960 (obloznost 3,0)
e predpokladany rozsah hrubych podlaznych ploch
pre byvanie v bytoch (v m?) 106 760 m?
e predpokladana priemerna velkost 1 bytu
(hruba podlazna plocha na 1 byt) 65,9 m?

e predpokladana velkost jednotlivych druhov bytov
(hruba podlazna plocha na 1 byt)

e 1-izbovy byt 45 m?
e 2-izbovy byt 90 m?
e 3-izbovy byt 110 m?
¢ predpokladany celkovy pocet bytov v rodinnych
a bytovych domoch 1955
o predpokladany celkovy pocet obyvatelov 4 800

ZHODNOTENIE NAVRHNUTEHO ROZVOJA BYVANIA V RIESENOM UZEMi

Z vySSie uvedenych predpokladanych udajov vyplyva, Ze navrhnuty rozvoj rieSeného
Uzemia vytvara predpoklady pre narast po¢tu bytov v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice (narast 0460 rodinnych domov vo variante A urbanistickej Studie, resp.
0 335 rodinnych domov a 1 620 bytov v malopodlaznych bytovych domoch vo variante B urba-
nistickej studie). Odhadnuty narast poctu rodinnych domov by mal pokryvat predovietkym zau-
jem suc€asnych obyvatelov Podunajskych Biskupic o byvanie v rodinnych domoch. Odhadnuty
narast poc¢tu bytov v malopodlaznych bytovych domoch by mal predstavovat’ predovSetkym po-
nuku prioritne najomnych bytov, v menSej miere aj bytov v sukromnom viastnictve,
pre v suCasnosti pritomné obyvatelstvo v mestskej Casti, prip. pre obyvatelstvo vinych mest-
skych Castiach Bratislavy. Z vy$Sie uvedenych predpokladanych udajov vyplyva, ze navrhnuty
rozvoj rieSeného Uzemia vo variante B urbanistickej Studie preferuje lokalizaciu najma ploSne
mensich bytov (priemerna hruba podlazna plocha — 65,9 m?) s predpokladanym podielom 2-
izbovych bytov na trovni 55 % (hruba podlazna plocha na jeden 2-izbovy byt — 90 m?).

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013 / strana 95



Urbanisticka studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

8.5. NAVRH ROZVOJA ZARIADENi OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
V UZEMI

Urbanisticka Studia navrhuje rozvoj rieSeného Uzemia v podobe nového mestského
obytného celku (obytnej zény) s dominantnym zastupenim obytnych Uzemi s navrhnutou za-
stavbou rodinnych domov v obidvoch spracovanych variantoch.

Variant A urbanistickej Studie navrhuje rozvoj obytnych tzemi vyhradne so zastavbou
rodinnych domov. Dominantnou funkénou napliiou navrhnutého rozvoja uzemia je byvanie
v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, S$kolskou a kulturno-
spoloCenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola, dalSie vzdelavacie a kultarno-
spoloCenské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obchodu
a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej Studie dominuje navrh rozvoja obytnych GUzemi s byvanim
vrodinnych domoch, sbyvanim v malopodlaznych bytovych domoch a byvanim
v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vyba-
venostou, v bytovych domoch s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch
s podstavanou vybavenostou). Byvanie je doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, 3kol-
skou, kulturno-spoloenskou a socialnou vybavenostou (materska a zakladna Skola, pastoraéné
centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie pre seniorov, zariadenie opatro-
vatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzieb, zariadenie oSetrovatelskej starostlivosti a dalSie
vzdelavacie  a kulturno-spoloenské zariadenia), vybavenostou rekreaéného Sportu
a volnoCasovych aktivit, ale aj komerc¢nou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania.

8.5.1. NAVRH ROZVOJA ZARIADENi VEREJNEJ SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Vo variante A urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieSenom uzemi za-
riadenia verejnej socialnej, nekomercnej, sSkolskej a kulturno-spolocenskej vybavenosti

e areal materskej a zakladnej Skoly s dalSimi vzdelavacimi zariadeniami

e navrhnuty rozsah arealov 19 980 m?
¢ predpokladany rozsah podlaznych pléch 4 350 m?
¢ predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 80
o predpokladany pocet deti, resp. Ziakov 380

Vo variante B urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieS§enom uUzemi za-
riadenia verejnej socialnej, nekomerénej, Skolskej a kulturno-spoloéenskej vybavenosti

o aredl materskej Skoly, aredl zariadenia socialnej starostlivosti a dalSie zariadenia

e navrhnuty rozsah arealov 7 140 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 3860 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 90
o predpokladany pocet deti 150
e predpokladany pocet obyvatelov zariadenia 70

o areal zakladnej Skoly a dalSie zariadenia

¢ navrhnuty rozsah arealu 14 560 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 5 240 m?
¢ predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 90
o predpokladany pocet deti 480
o areal kostola, pastoracného centra a dalSie zariadenia
e navrhnuty rozsah Gzemia 4970 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 1 860 m?
¢ predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 10
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8.5.2. N{\VRH ROZVOJA ZARIADENi OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI LOKALNEHO
VYZNAMU

Vo variante A urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieSenom Uzemi za-
riadenia komercnej vybavenosti

e vybavenost obchodu a sluzieb lokalneho vyznamu

e navrhnuty rozsah uzemia 12 930 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 3880 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 65

¢ vybavenost administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania
e navrhnuty rozsah Gzemia 5 380 m?
¢ predpokladany rozsah podlaznych pléch 3620 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnhancov/ 120

e vybavenost obchodu a sluzieb, administrativy, distribucie a skladovania
e navrhnuty rozsah Gzemia 15 440 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 5390 m?
¢ predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 90

e vybavenost obchodu, distribucie a skladovania
e navrhnuty rozsah uzemia 11 400 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 6 010 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 75

Vo variante B urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieSenom Uuzemi za-
riadenia komercénej vybavenosti

e zariadenia vybavenosti administrativy, obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania,
kulturno-spolocenské zariadenia a dalSie zariadenia, situované v parteri malopodlaznych by-
tovych domov

e navrhnuty rozsah Gzemia 43 960 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 7 930 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 195

¢ vybavenost obchodu, distriblcie a skladovania
e navrhnuty rozsah Gzemia 11 400 m?
¢ predpokladany rozsah podlaznych pléch 6 010 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 75
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8.6. NAVRH ROZVOJA ZARIADENi SPORTU, TELOVYCHOVY
A REKREACIE V UZEMi

Urbanisticka Studia navrhuje rozvoj rieSeného Uzemia v podobe nového mestského
obytného celku (obytnej zény) s dominantnym zastupenim obytnych Uzemi s navrhnutou za-
stavbou rodinnych domov v obidvoch spracovanych variantoch.

Variant A urbanistickej Studie navrhuje rozvoj obytnych tzemi vyhradne so zastavbou
rodinnych domov. Dominantnou funkénou napliiou navrhnutého rozvoja uzemia je byvanie
v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, S$kolskou a kulturno-
spoloCenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola, dalSie vzdelavacie a kultarno-
spoloCenské zariadenia), komerénou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obchodu
a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej Studie dominuje navrh rozvoja obytnych GUzemi s byvanim
vrodinnych domoch, sbyvanim v malopodlaznych bytovych domoch a byvanim
v malopodlaznych viacfunkénych bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vyba-
venostou, v bytovych domoch s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch
s podstavanou vybavenostou). Byvanie je doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, 3kol-
skou, kulturno-spoloenskou a socialnou vybavenostou (materska a zakladna Skola, pastoraéné
centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie pre seniorov, zariadenie opatro-
vatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzieb, zariadenie oSetrovatelskej starostlivosti a dalSie
vzdelavacie  a kulturno-spoloenské zariadenia), vybavenostou rekreaéného Sportu
a volnoCasovych aktivit, ale aj komercnou vybavenostou, vybavenostou administrativy, obcho-
du a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante A urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieSenom Uzemi

e zariadenia vybavenosti rekreaéného Sportu a volno€asovych aktivit, oddychu a rekreacie
v ramci navrhnutého krajinného parku s masivmi a plochami krajinnej zelene

¢ navrhnuty rozsah uzemia 118 520 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 1 010 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 25

Vo variante B urbanistickej studie su navrhnuté na lokalizaciu v rieSenom uzemi
e areal vybavenosti rekreacného Sportu a volnocasovych aktivit

¢ navrhnuty rozsah arealu 11 070 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 1250 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 20

e zariadenia vybavenosti rekreaéného 3portu a vofnoCasovych aktivit, oddychu a rekreacie
v ramci navrhnutého krajinného parku s masivmi a plochami krajinnej zelene

e navrhnuty rozsah Gzemia 118 150 m?
e predpokladany rozsah podlaznych pléch 1150 m?
e predpokladany pocet pracovnikov /zamestnancov/ 30
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8.7. NAVRH ZASAD OZELENENIA UZEMIA AKO SUCASTI
FORMOVANIA EKOLOGICKY STABILNYCH PRVKOV V UZEMi

8.7.1. NAVRH OZELENENIA UZEMIA

Vyznamnou zlozkou urbanizovaného prostredia su dochované prirodné enklavy
a ludskymi aktivitami pretvorené plochy s vegetacnymi prvkami ré6zneho typu, vSeobecne zahr-
nované pod pojem vnutrosidelna zelen (zelef urbanizovaného prostredia).

Vnutrosidelna zelen (zelen urbanizovaného prostredia) mdze pinit’ cely rad funkcii. Jed-
na sa predovietkym o funkcie estetické, prirodné a hygienické, ktoré zabezpecuju najma zlep-
Sovanie mikroklimatickych a biologickych podmienok, ako aj celkové zlepSovanie Zivotného pro-
stredia tym, ze pozitivne ovplyviuje kvalitu ovzduS$ia, znizuje prasnost, teplotu v letnych mesia-
coch, poskytuije tien, zvySuje vihkost vzduchu a podiel kyslika v ovzdusi, dalej obmedzuje hluc-
nost’ spésobenu napriklad dopravou. Poskytuje podmienky pre Zivot mnohych organizmov, na-
priklad vtakov, a vyrazne zvySuje mnozstvo ZzivoCiSnych i rastlinnych druhov, ktoré sa
v zastavanom Uzemi vyskytuji. Nemenej vyznamné su aj ekostabilizacné funkcie vnutrosidelnej
zelene.

Sucasné dreviny zastupené v zazemi rieSeného Uzemia

¢ autochténne, t.j. domace dreviny, ktoré tvoria potencialnu prirodzenu vegetaciu — topol biely
(Populus alba), topol ¢&ierny (Populus nigra), ¢remcha (Prunus padus), kalina obycajna
(Viburnum opulus), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Tilia cordata), dub letny
(Quercus robur), brdlen eurépsky (Euonymus europaeus), zemolez ovijavy (Lonicera
periclymenum), slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova (Rosa canina), baza dierna
(Sambucus nigra), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), viba biela (Salix alba), viba krehka (Salix fragilis), jelSa siva (Alnus incana), jelSa
lepkava (Alnus Glutinosa), ostruzina ozZinova (Rubus caesius), CereSha vtacia a jej kultivary
(Cerasus avium),

V rieSenom Uzemi a jeho zazemi sa v sucasnosti vyskytuju aj bylinné porasty v réznom
uzemnom a ploSnom rozsahu, dalej zatravnené okraje ciest a pod.

Sucasné byliny zastupené v zazemi rieSeného Uzemia

e Aegopodium podagraria, Alliaria petiolata, Allium oleraceum, Allium scorodoprasum, cesnak
medvedi (Allium ursinum), Anemone ranunculoides, Anthriscus cerefolium, Anthriscus syl-
vestris, Arctium lappa, chmel oby€ajny (Humulus lupulus), Arrhenatherum elatius, Astragalus
glycyphyllos, Balota nigra, Brachypodium sylvaticum, Carduus crispus, Chaerophyllum temu-
lum, Chelidonium majus, Cirsium arvense, Colchicum autumnale, Corydalis cava, Dactylis
polygama, Ficaria bulbifera, Gagea lutea, snezienka jarna (Galanthus nivalis), Galium apari-
ne, Heracleum sphondylium, Impatiens glandulifera, Lamium purpureum, Myosoton aquati-
cum, Parietaria officinalis, Polygonatum latifolium, Scilla vindobonensis, Selinum carvifolia,
Solidago canadensis, Stenactis annua, Symphytum officinale, pupava lekarska (Taraxacum
officinale), Thlaspi arvense, Tithymalus cyparissias, pfhfava dvojdoma (Urtica dioica), Vero-
nica hederifolia, Vicia cracca, fialka vonava (Viola odorata), mrvica perovita (Brachypodium
pinnatum), lipnica uzkolista (Poa angustifolia) a dalSie.

V dosledku existencie réznych nelegalnych skladok, navazok a inak zdevastovanych
alebo znehodnotenych pléch v zazemi i vlasthom rieSenom uzemi, su tu vytvorené pomerne
vhodné podmienky pre Sirenie ruderalnych druhov drevin a bylin, ktoré zvacSa nie su auto-
chténne (pbvodné domace dreviny a byliny) ateda predstavuji potencialnu hrozbu
pre autochtonne druhy drevin a bylin.
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Ruderalne druhy drevin zastupuju

e autochténne dreviny — topol biely (Populus alba), Populus x canescens, javor polny (Acer
campestre), lipa malolista (Tilia cordata), brslen eurépsky (Euonymus europaeus), zemolez
ovijavy (Lonicera periclymenum), slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova (Rosa
canina), baza Cierna (Sambucus nigra), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna),

¢ introdukované dreviny — javorovec jasefolisty (Negundo aceroides), agat biely (Robinia
pseudoacacia), jasefi Stihly (Fraxinus excelsior), pajasef Zliazkaty (Ailanthus altissima), vini¢
hroznorody (Vitis vinifera),

Ruderalne byliny vyskytujlice sa vo velkom mnozstve na antropogénne pozmenenych plochach
a Uzemiach

o Arrhenatherum elatius, Solidago canadensis, Agrostis capillaris, Allium oleraceum, Artemisia
absinthium, Artemisia vulgaris, Aster novi-belgii, Balota nigra, Bromus inermis, Bromus tecto-
rum, Calamagrostis epigeios, Cardaria draba, Cirsium arvense, Cirsium vulgare, plamienok
plotovy (Clematis vitalba), Echium vulgare, chmel obyC€ajny (Humulus lupulus), Elytrigia re-
pens, Festuca arundinacea, Galium aparine, Galium verum, Lathyrus tuberosus, Medicago
sativa, Neslia paniculata, Papaver rhoeas subs. rhoeas, Parietaria officinalis, rakos obecny
(Phragmites australis), Picris hieracioides, Poa angustifolia, Poa compressa, Rumex crispus,
Stenactis annua, Sisymbrium loeselii, Tanacetum vulgare, Taraxacum sp., Tragopogon du-
bius, Trifolium campestre, Vicia sativa, Vicia tetrasperma,

Ruderalne byliny vyskytujuce sa v malom mnozstve na antropogénne pozmenenych plochach
a Uzemiach

o Achillea millefolium agg., Acosta rhenana, Alopecurus pratensis, Ambrosia artemisiifolia,
Anagallis arvensis, Arctium lappa, Arenaria serpyllifolia, Astragalus glycyphyllos, Atriplex sp.,
Bromus sterilis, Capsella bursa-pastoris, Carlina vulgaris, Cerastium holosteoides, Chondrilla
juncea, Conium maculatum, Consolida regalis, Dactylis glomerata, Daucus carota, Descurai-
nia sophia, Dipsacus fullonum, Equisetum arvense, Eryngium campestre, Fallopia japonica,
Fallopia sp., Galium mollugo, Hypericum perforatum, Knautia arvensis, Lathyrus pratensis,
Libanotis pyrenaica, Linaria vulgaris, Lotus corniculatus, Medicago lupulina, Melica transsil-
vanica, Melilotus albus, Melilotus officinalis, Leopoldia (Muscari) comosa, Myosotis arvensis,
Nonea pulla, Petrorhagia (Kohlrauschia, Tunica) prolifera, Pilosella officinarum, Plantago lan-
ceolata, Poa bulbosa, Poa trivialis, Polygonum aviculare, Reseda lutea, Rubus caesius, Sal-
via nemorosa, Securigera varia, Silene vulgaris, Sinapis arvensis, Sonchus oleraceum,
Symphytum officinalis, Tithymalus esula, Tithymalus helioscopia, Trifolium pratense, Tripleu-
rospermum perforatum, Urtica dioica, Verbascum thapsus, Vicia cracca, Vicia sativa, Viola
arvensis, Vitis vinifera,

Pri vybere drevin pre r6zne typy biotopov by malo byt délezitym hladiskom to, ze sa nie
vzdy jedna o plochy pre dreviny prirodzené (napr. lesné prostredie, volna krajina a pod.), ale
dost’ Casto ide o stanovistia €innostou €loveka vyrazne pozmenené a pre rastliny viac &i menegj
stresujuce (mestské centra, imisné oblasti, zasolené stanovistia, stanovistia antropogénnych &i
devastovanych pdd a pod.). Vyvoj, zdravotny stav a Zivotnost rastlin su v tychto podmienkach
spravidla tymito faktormi negativne ovplyvnené.

Navrh ozelenenia rieSeného Uzemia vychadza z charakteru prirodného prostredia,
z ekologickych podmienok, z lokalizacie potencialnych vegetaénych jednotiek a z druhovej
skladby drevin v SirSom uzemi. Funkéne a z pohladu kompoziénych vazieb navrhnutd kostra
zelene nadvazuje na prvky uzemného systému ekologickej stability zemia navrhnuté v RUSES
mesta Bratislavy, spresnené a schvalené v platnom Uzemnom plane HI. mesta SR Bratislavy,
r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, a v Uzemnom plane regiénu — Bratislavsky samospravny
kraj.
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Navrh ozelenenia uzemia koreSponduje s navrhnutou koncepciou urbanistického rieSe-
nia rozvoja uzemia v dvoch variantoch. Variant A urbanistickej Studie je rieSeny vyhradne
pre zastavbu rodinnych domov, vzhfadom na uzemnu nadvaznost zaujmovej lokality na izemie
rodinnych domov. Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja Uzemia vo variante A je
byvanie v rodinnych domoch doplnené zakladnou verejnou, nekomercnou, Skolskou a kulturno-
spolocenskou vybavenostou (materska a zakladna Skola a d'alSie), vybavenostou obchodu, slu-
zieb a administrativy. Vo variante B urbanistickej Stadie dominuje navrhnuté byvanie
v rodinnych a malopodlaznych bytovych domoch, byvanie vo viacfunkénych malopodlaznych
bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch
s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou), doplnené
zakladnou verejnou, nekomerénou, Skolskou, kulturno-spoloCenskou a socialnou vybavenostou
(materska a zakladna Skola, pastoracné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti
a dalSie), Sportovo-rekreatnou a oddychovou vybavenostou, vybavenostou obchodu, sluzieb
a administrativy.

Hlavné vychodiska navrhu ozelenenia rieSeného Uzemia
krajinny potencial,

stanovistné podmienky,

lokalizacia potencialnych vegetaénych jednotiek,
sucasna Struktura zelene v SirSom uzemi,

tradi¢na skladba zelene typicka pre dany region,

V urbanistickej studii  boli navrhnuté nasledujuce prvky vnutrosidelnej zelene
s odporu¢enym druhovym zloZenim (Uzemne su premietnuté v grafickej Casti Studie — Navrh
ozelenenia Uuzemia, prvkov systémov ekologickej stability a krajinnych prvkov v uzemi, mierka
1:2 000)

parkovo a sadovnicky upravena zelen

izolatna, sprievodna a vyplfhiova zelen,

obytna zelen (zelef obytného uzemia) pri rodinnych domoch,

obytna zelen (zelef obytného Uzemia) pri malopodlaznych bytovych domoch,

obytna zelen (zelef obytného Uzemia) na terasach malopodlaznych bytovych domov,
zelen arealov,

krajinna parkova zelen,

liniova krajinna a ekostabilizacna zelen,

PARKOVO A SADOVNICKY UPRAVENA ZELEN

¢ |okalizacia

e navrhnuty miestny park vo vnutornych €astiach rieSeného uzemia (vo variante A urbanis-
tickej Studie navrhnuty miestny park uzemne roz€lenuje rieSené uzemie na severnu ,obyt-
na“ ajuznu ,zmieSanu“ c&ast voforme liniovo-priestorového ozeleneného prvku,
vo variante B urbanistickej Studie je navrhnuty miestny park su€astou obytného uzemia
s navrhnutou zastavbou malopodlaznych bytovych domov a zariadeni verejnej vybave-
nosti vo forme uceleného priestorového ozeleneného prvku),

e pasy sadovnicky upravenej zelene pozdiZ existujlcich i navrhnutych komunikacii, navrh-
nutych verejnych parkovisk, ako aj v zazemi navrhnutej zastavby malopodlaznych byto-
vych domov vo variante B urbanistickej Studie,

e verejne pristupna zelen,
o zelen bude plnit najma okrasno-estetické, ale aj ekostabilizaéné funkcie v ramci vnatrosidel-
nej zelene,

e plocha navrhnutého parku
e variant A — cca 3,96 ha,
e variant B —cca 2,37 ha,
e potrebna minimalna plocha pre park — 0,5 ha (pre okrskovy park — 2,5 ha),
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e prinovej vysadbe bude potrebné klast zvySeny dbraz na kompozicné stvarnenie zelene
a celého uzemia miestneho parku,

e odporucené druhové zloZenie

e stromy Quercus sp., Fraxinus sp., Tilia cordata, Tilia platyphylla, Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus, Sorbus domestica, Salix sp., Platanus sp., Populus sp., Gledistia triacan-
thos, Sophora japonica, Prunus padus, Ulmus sp.,

o Kkry Cornus sp., Swida sp., Crataegus sp., Corylus sp., Elaegnus commutata, Elaeg-
nus angustifolia, Euonymus europaea, Euonymus fortunei, llex, Ligustrum ovalifolium, Li-
gustrum vulgare, Lonicera sp., Pyracantha coccinea, Prunus sp., Buxus sempervirens,
Rhamnus sp., Staphylea pinnata, Syringa vulgaris, Viburnum sp., Taxus bacata,

IZOLACNA, SPRIEVODNA A VYPLNOVA ZELEN

¢ lokalizacia — navrhnuta zele” popri existujucej komunikacii v Odeskej ul. (cesta lll. triedy —
[11/063059) vo variante A urbanistickej Studie,

¢ zelen bude plnit najma opticko-izolacéné funkcie, tato zelenn by mala priestorovo a esteticky
dotvarat existujuce i navrhnuté komunikacie v rieSenom uzemi,

e odporucené druhové zloZenie

e stromy Acer campestre, Acer platanoides, Carpinus betulus, Celtis occidentalis, Elaeg-
nus, Fraxinus sp., Sorbus aria,

o Kkry Berberis sp., Swida sanguinea, Euonymus sp., llex, Laburnum anagyroides, Li-
gustrum vulgare, Lonicera sp, Populus tremula, Prunus spinosa, Ribes aureum, Rosa, Sa-
lix sp., Sambusuc nigra, Staphylea pinnata, Syringa vulgaris, Viburnum opulus,

OBYTNA ZELEN (ZELEN OBYTNEHO UZEMIA) PRI RODINNYCH DOMOCH

¢ |okalizacia — mensSie travnaté plochy so solitérnou vysadbou krikov a stromov na plochach
navrhnutych pre zastavbu rodinnych domov,

¢ zeleh bude plnit najma okrasno-estetické, ale aj produkéné funkcie,

e vyhradena sukromna zelen,

e odporucené druhové zlozenie:
e stromy Tilia sp., Acer sp., Salix sp., Fraxinus sp., ovocné druhy drevin,
o Kkry Swida sp., Ligustrum sp., Euonymus europaea, llex sp., Syringa vulgaris, Buxus
sempervirens, Laburnum anagyroides, Crataegus sp., Cornus sp., Viburnum opulus,
Frangula alnus,

OBYTNA ZELEN (ZELEN OBYTNEHO UZEMIA) PRI MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH
DOMOCH A NA TERASACH MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOV

¢ |okalizacia — zeleh na plochach v zazemi navrhnutej zastavby malopodlaznych bytovych do-
mov vo variante B urbanistickej Studie,

e mensie sadovnicky upravené plochy,

¢ poloverejna a vyhradena sukromna zelen,

e zelen bude pInit najma okrasné a ekostabilizacné funkcie,

e odporuéené druhové zloZenie

e stromy Acer sp., Prunus padus, Quercus robur, Quercus cerris, Quercus rubra, Salix sp.,
Sophora japonica, Tilia sp., Ulmus sp., Aesculus hippocastanum, Carya sp., Celtis occi-
dentalis, Crataegus sp., Elaegnus angustifolia, Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia,
Gledistia triacanthos, Juglans sp., Paulownia tomontosa, Platanus sp., Populus sp., Pinus
sp.,

o kry Cornus sp., Swida sp., Corylus sp., Elaegnus commutata, Euonymus europaea,
Euonymus fortunei, Hamamelis, Hydrangea, llex, Ligustrum ovalifolium, Ligustrum vulga-
re, Lonicera sp., Mahonia aquifolium, Philadelphus coronarius, Physocarpus, Pyracantha
coccinea, Prunus laurocerasus, Rhamnus sp., Rhus sp., Staphylea pinnata, Syringa vul-
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garis, Viburnum sp., Chamaecyparis nootkatensis, Chamaecyparis pisifera, Juniperus vir-
giniana, Taxus bacata, Thuja occidentalis, Thuja plicata,

ZELEN AREALOV

lokalizacia

e navrhnuta zelefi na plochach arealov =zakladnej verejnej, nekomercnej, Skolskej
a kulturno-spolocenskej vybavenosti (materska a zakladna Skola a dalSie), aredlov vyba-
venosti obchodu, sluzieb a administrativy, arealov sluzieb a distribucie vo variante
A urbanistickej Studie,

e navrhnuta zelef na plochach arealov zakladnej verejnej, nekomerénej, Skolskej, kultarno-
spoloCenskej a socialnej vybavenosti (materska a zakladna Skola, pastoracné centrum
a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti a dalSie), arealu Sportovo-rekreacnej
a oddychovej vybavenosti, arealov vybavenosti obchodu, sluZieb a administrativy
vo variante B urbanistickej Studie,

mensie sadovnicky upravené plochy,

verejne pristupna zelen, ale aj poloverejna a vyhradena zelen,

zelen bude plnit najma okrasné a ekostabilizaéné funkcie,

vegetacia by mala byt tvorena najma trvalymi travnymi porastmi z druhov trav dobre
znaSajucich Casté kosenie,

zatravnené a travnaté plochy by mali byt doplnené skupinami a masivmi vzrastlych drevin,
ale aj solitérne rastucimi stromami a krami,

odporucené druhové zlozenie

e stromy Acer sp., Prunus padus, Quercus robur, Quercus cerris, Quercus rubra, Salix sp.,
Sophora japonica, Tilia sp., Ulmus sp., Aesculus hippocastanum, Carya sp., Celtis occi-
dentalis, Crataegus sp., Elaegnus angustifolia, Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia,
Gledistia triacanthos, Juglans sp., Paulownia tomontosa, Platanus sp., Populus sp., Pinus
sp.,

o Kkry Cornus sp., Swida sp., Corylus sp., Elaegnus commutata, Euonymus europaea,
Euonymus fortunei, Hamamelis, Hydrangea, llex, Ligustrum ovalifolium, Ligustrum vulga-
re, Lonicera sp., Mahonia aquifolium, Philadelphus coronarius, Physocarpus, Pyracantha
coccinea, Prunus laurocerasus, Rhamnus sp., Rhus sp., Staphylea pinnata, Syringa vul-
garis, Viburnum sp., Chamaecyparis nootkatensis, Chamaecyparis pisifera, Juniperus vir-
giniana, Taxus bacata, Thuja occidentalis, Thuja plicata,

KRAJINNA PARKOVA ZELEN

lokalizacia — navrhnuty krajinny park na severnom okraji rieSeného Uzemia s navrhnutymi
vodnymi plochami, Sportovo-rekreaénymi a oddychovymi plochami, Sportoviskami, ihriskami
a detskymi ihriskami s izolovanou zastavbou obsluznych zariadeni pre Sportovo-rekreacnu
a oddychovu vybavenost,

verejne pristupna zelen,

zeler bude plnit najma okrasno-esteticke, ale aj ekostabilizacné funkcie v ramci vnutrosidel-
nej zelene,

plocha navrhnutého parku — cca 12 ha vo variante A i vo variante B urbanistickej Studie,

pri novej vysadbe bude potrebné klast zvySeny déraz na kompozicné stvarnenie zelene
a celého uzemia parku,

navrhnuta zeleri by mala byt tvorena autochtonnymi, t.j. domacimi druhmi drevin tvoriacimi
sucast’ potencialnej prirodzenej vegetacie, ale moze byt doplnena aj o autochténne druhy
drevin typické pre celé juhozapadné Slovensko,

navrhnuta zeler by mala podporovat zachovanie a rozvoj prirodzenych biotopov v uzemi,
navrhnuta krajinna zelen v podobe krajinného parku, by mala byt tvorena lesnymi biotopmi
z rastlin potencialnej prirodzenej vegetacie,

zelen krajinného parku by mala vytvorit hlavny genofondovy, ekostabilizaCny a biocentricky
potencial rieSeného Uzemia,
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¢ lesné biotopy zelene krajinného parku by mali okrem svojich primarnych ekologickych funkcii
prispievat k zlepSovaniu mikroklimatickych podmienok v rieSenom uzemi, najma k zniZovaniu
odparov vody z pddy v rieSenom Uzemi,

e odporucené druhové zloZenie

e stromy Fraxinus angustifolia, Uimus minor, Padus avium, Ulmus laevis, Quercus robur,
Fraxinus excelsior, Populus alba, Populus nigra, Populus tremula, Populus canescens,
Acer campestre,

o Kkry Swida sanguinea, Ligustrum vulgare, Eounymus europaea, Viburnum opulus,
Crataegus sp., Corylus avallana,

LINIOVA KRAJINNA A EKOSTABILIZACNA ZELEN

e pasy existujucej a na zachovanie navrhnutej krajinnej zelene v rieSenom Uzemi,
¢ zelen bude pinit najma okrasno-estetické, opticko-izolatné a vyplfiové, ale aj ekostabilizaéné
funkcie v ramci vnutrosidelnej zelene,
e Sirkové parametre — min. 10 m v rieSenom Uzemi,
e odporucené druhové zlozZenie
e stromy zachované druhy a jedince stromov, Fraxinus angustifolia, Ulmus minor, Padus
avium, Ulmus laevis, Quercus robur, Fraxinus excelsior, Populus alba, Populus nigra, Po-
pulus tremula, Populus canescens, Acer campestre,

o Kkry zachované druhy a jedince krovin, Swida sanguinea, Ligustrum vulgare, Eouny-
mus europaea, Viburnum opulus, Crataegus sp., Corylus avallana,

8.7.2. VZTAH NAVRHNUTEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA A PRVKOV
NADRADENYCH UZEMNYCH SYSTEMOV EKOLOGICKEJ STABILITY

Uzemny systém ekologickej stability predstavuje taki celopriestorovi $truktiru navza-
jom prepojenych ekosystémov, ich zlozZiek a prvkov, ktora zabezpeluje rozmanitost podmienok
a foriem zivota v krajine a vytvara predpoklady pre trvale udrzatelny rozvoj. Zaklad tohto systé-
mu tvoria biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho
vyznamu.

Biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktory vytvara trvalé podmienky
pre zivot, rozmnoZovanie, ukryt avyZivu Zzivych organizmov a podmienky na zachovanie
a prirodzeny vyvoj ich spolo€enstiev.

Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra
a umozniuje migraciu a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolo¢enstiev,
a na ktory priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

Interakény prvok je urcCity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma
mensi lesik, remizka, trvala travna plocha, mociar, brehovy porast, jazero, prepojeny
na biocentra a biokoridory, ktory zabezpecuje ich priaznivé pdsobenie na okolité Casti krajiny
pozmenenej alebo narusenej ¢lovekom. Toto plati vo vdeobecnosti a takto mozno akykolvek
prirodny alebo prirode blizky prvok v krajine povazovat za interakény prvok.

V ramci Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov,
vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES (Uzemny systém ekologickej
stability), su v zazemi rieSeného Uzemia situované

e juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza biocentrum s €iselnym oznaéenim 41 — Vodny
zdroj (VZ) Podunajské Biskupice,

e vychodne od rieSeného Uzemia prechadza biokoridor s éiselnym ozna€¢enim XVI — Malé
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Karpaty — Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice, ktory prepaja dve biocentra

€. 41 VZ Podunajské Biskupice a ¢. 30 Maly ostrov

¢ biokoridor by mal sluzit predovSetkym mobilnejSim druhom stavovcov (vtaky, drobné ci-
cavce), ma nespojity charakter a je tvoreny viacerymi biocentrami a interakénymi prvkami.

Biocentrum VZ Podunajské Biskupice je v navrhnutom rozvoji rieSeného Uzemia,
vo variante A i variante B urbanistickej Studie, plne reSpektované.

Biokoridor Malé Karpaty — Maly Dunaj — VZ Podunajské Biskupice je v navrhnutom
rozvoji rieSeného Uzemia, vo variante A i variante B urbanistickej Studie, plne reSpektovany a je
nan naviazané potencialne miestne biocentrum — navrhnuty krajinny park situovany
na severnom okraji rieSeného Uzemia. Do predmetného biokoridoru, vo variante A urbanistickej
Stadie, usti, resp. z neho vychadza potencialny liniovy interakény prvok — navrhnuty miestny
park.

Na vychodnom okraiji rieSeného Uzemia nadvazuje na predmetny biokoridor, resp. pred-
metny biokoridor je na vychodnom okraji rieSeného Uzemia stabilizovany v pase zachovanej
a na zachovanie navrhnutej krajinarsky hodnotnej zelene, krajinnej zelene, s prevladajucim dru-
hovym zlozenim — Robinia pseudoacacia, Sambucus nigra, Populus sp., Euonymus sp. Rosa
sp., Juglans regia.

Zasady rieSenia okraja biokoridoru v rieSenom uzemi

e ploSné parametre biokoridoru vrieSenom Uzemi je potrebné ponechat minimalne
v su€asnom rozsahu zachovanej a nazachovanie navrhnutej krajinnej zelene (min.
10 metrov),

¢ do zachovavanej krajinnej zelene je nepripustné umiestriovat’ stavby a spevnené plochy,

e druhové zloZzenie zachovanej krajinnej zelene je potrebné skvalitnit' postupnymi revitalizac-
nymi opatreniami,

e odporucené druhové zlozenie — Fraxinus angustifolia, Uimus minor, Padus avium, Ulmus la-
evis, Quercus robur, Fraxinus excelsior, Populus alba, Populus nigra, Populus tremula, Po-
pulus canescens, Acer campestre, Swida sanguinea, Ligustrum vulgare, Eounymus europa-
ea, Viburnum opulus, Crataegus sp., Corylus avallana,

8.7.3. NAVRH PRVKOV UZEMNYCH SYSTEMOV EKOLOGICKEJ STABILITY
NA LOKALNEJ UROVNI

Vo variante A ivariante B urbanistickej Studie su navrhnuté plochy krajinnej parkovej
zelene — krajinny park — situované na severnom okraji rieSeného Uzemia navrhnuté pre funkcie
miestneho biocentra.

Zasady rieSenia miestneho biocentra v rieSenom uzemi

e verejne pristupna zelen,

o zelen bude plnit najma okrasno-estetické, ale aj ekostabilizaéné funkcie v ramci vnatrosidel-
nej zelene,

e prinovej vysadbe bude potrebné klast zvySeny dbraz na kompozicné stvarnenie zelene
a celého uzemia parku,

e odporuéené druhové zloZenie

e stromy Fraxinus angustifolia, Ulmus minor, Padus avium, Ulmus laevis, Quercus robur,
Fraxinus excelsior, Populus alba, Populus nigra, Populus tremula, Populus canescens,
Acer campestre,

o kry Swida sanguinea, Ligustrum vulgare, Eounymus europaea, Viburnum opulus,
Crataegus sp., Corylus avallana,
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Vo variante Aivariante B urbanistickej Studie su navrhnuté plochy parkovo
a sadovnickej zelene — miestny park — situované vo vnutornych polohach rieSeného Uzemia
navrhnuté pre funkcie interakéného prvku.

Zasady rieSenia miestneho biocentra v rieSenom uzemi

e verejne pristupna zelen,

o zeleh bude plnit najma okrasno-estetické, ale aj ekostabilizacné funkcie v ramci vnutrosidel-
nej zelene,

e potrebna minimalna plocha pre park — 0,5 ha, pre okrskovy park — 2,5 ha,

e prinovej vysadbe bude potrebné klast zvyseny déraz na kompozi¢né stvarnenie zelene
a celého uzemia miestneho parku,

e odporucené druhové zlozenie

e stromy Quercus sp., Fraxinus sp., Tilia cordata, Tilia platyphylla, Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus, Sorbus domestica, Salix sp., Platanus sp., Populus sp., Gledistia triacan-
thos, Sophora japonica, Prunus padus, Ulmus sp.,

o kry Cornus sp., Swida sp., Crataegus sp., Corylus sp., Elaegnus commutata, Elaeg-
nus angustifolia, Euonymus europaea, Euonymus fortunei, llex, Ligustrum ovalifolium, Li-
gustrum vulgare, Lonicera sp., Pyracantha coccinea, Prunus sp., Buxus sempervirens,
Rhamnus sp., Staphylea pinnata, Syringa vulgaris, Viburnum sp., Taxus bacata,
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8.8. NA\(’RH KONCEPCIE ROZVOJA DOPRAVNEJ OBSLUHY
RIESENEHO UZEMIA (ing. Fedor Zverko, DIC Bratislava s.r.0.)

8.8.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY A KOMUNIKACNE VAZBY RIESENEHO
UZEMIA

RieSené uzemie urbanistickej Studie je situované na juhovychodnom okraji Bratislavy,
na vychodnom okraji Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice v lokalite Piaty hon. Rie-
Sené uzemie sa nachadza vychodne od zelezni€nej trate Bratislava — Nové Mesto — Podunajské
Biskupice — Dunajska Streda — Sturovo (Zelezniéna trat &. 131 Bratislava — Komarno) a severne
od cesty 111/063059, s ktorou bezprostredne priestorovo a Uzemne susedi.

Automobilova doprava

Cesta 111/063059, na ktoru rieSené Uzemie bezprostredne nadvazuje, v su¢asnosti pred-
stavuje cestu miestneho az nadmiestneho vyznamu vo funkénej triede B2 a v zakladnej kateg6-
ri MZ 7,5/50. Tato cesta v Odeskej ul. predstavuje komunikaénu spojnicu medzi cestou 1/63
Bratislava — Dunajska Streda — Starovo a cestou 11/572 Bratislava — Dunajska Streda, cestna
spojnica vedie cez zastavaneé i nezastavané uzemia Podunajskych Biskupic.

Cesta 1/63 Bratislava — Dunajska Streda — Sturovo, komunikacia v Ulici svornosti,
predstavuje v su¢asnosti jedini dopravno-komunikacnu liniu celomestského, nadmestského az
regionalneho vyznamu na uzemi Podunajskych Biskupic. Komunikacia v Ulici svornosti je su-
Castou Biskupickej radidly Zakladného komunikacného systému Bratislavy (ZAKOS Bratislavy)
avsuCasnosti je zbernou komunikaciou funk&nej triedy B1 v kategérii C 11,5/50
v extravilanovom prevedeni.

Existujuca zberna komunikacia v Ulici svornosti (cesta 1/63)

¢ je sulastou biskupickej rozvojovej radialy mesta, t.j. jedného z taZiskovych rozvojovych sme-
rov Bratislavy do svojho uzemného, krajinného a regionalneho zazemia,

e predstavuje hlavnu dopravno-komunika¢nu nastupnu liniu do Bratislavy z jej juhovychodného
regionalneho zazemia,

e zabezpecluje dopravno-komunikadné vazby na existujucu diafnicu D1 v existujucej mimou-
rovhovej krizovatke,

e zabezpecuje dopravno-komunikacné vazby na existujuci vnutorny radialno-okruzny dopravny
systém Bratislavy tvoreny najma ZAKOS-om Bratislavy,

Za ostatnych 15 rokov bol podla vysledkov celostatneho scitania dopravy (SSC 1995,
2000, 2005 a 2010) zaznamenany vyrazny narast dopravy na juhovychodnom okraji Bratislavy,
skoro az 0 +100 %. Z tohto narastu dopravy su vyznamne pretazované nadvazné vnutromest-
ské komunikacie s naslednym spomalovanim dopravy.

Vysledky celostatneho séitania dopravy na vstupe do Bratislavy na ceste 1/63
cesta /63 profil rok 1995 | rok 2000 | rok 2005 |rok 2010 cesta /63
81460 10 728 16 848 19773 |21294 skv/d
1,00 1,57 1,84 1,98 koeficient rastu

Napriek absencii relevantnych Udajov o aktualnej zatazenosti cesty 1/63 je mozné skon-
Statovat, Ze suCasné dopravné zatazenie komunikacie v Ulici svornosti vyrazne prekracuje pri-
pustnu intenzitu dopravy na zbernej komunikacii. Su¢asna situacia je priamym désledkom ne-
koordinovaného rozvoja byvania vo vidieckom zazemi Bratislavy, resp. désledkom vzniku ,sate-
litnych obytnych z6n Bratislavy® v Rovinke, v Dunajskej Luznej, v Kalinkove, v Hamuliakove,
v Miloslavove a v dalSich obciach situovanych v juhozapadnom regionalnom zazemi Bratislavy.
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V platnom Uzemnom plane HI. m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov, je
schvalend prestavba zbernej komunikacie v Ulici svornosti na 4-pruhovd  komunikaciu
vo funkénej triede B1 a v kategérii MZ 21,5/50 a zaroven je schvalena aj mimouroviiova krizo-
vatka Slovnaftska — Ulica svornosti, vratane krizovatkového uzla Popradska — Vrakunska.

V spracovanej Dopravnej Studii juhovychodnej oblasti mesta (DIC Bratislava s.r.o., 2008)
boli vytypované mozné dopravné rieSenia na existujucej dopravno-komunikacénej sieti v dvoch
Casovych etapach

o kratkodoby a strednodoby horizont — 1. etapa — predstavuje Urovnové rieSenie existujucich
krizovatiek v SirSom zazemi Ulice svornosti s dostatoCnou priepustnou intenzitou automobi-
lovej dopravy na hlavnych komunikaciach (minimalne rieSenie predstavuju 4-pruhové komu-
nikacie s premostenim krizovatky Ulica svornosti — Slovnaftska ul. v priamom smere
do Bratislavy),

e vyhladovy horizont — 2. etapa — uvazuje s dopravnou prevadzkou na novej rychlostne;j ko-
munikacii R7, na dialnici D4 okolo Bratislavy (¢asto oznaCovanej ako nulty dopravny okruh
Bratislavy), pri€om hlavné komunikacie v SirSsom zazemi Ulice svornosti su doplnené prislus-
nymi estakadnymi usekmi s mimouroviovymi krizovatkami,

Cesta II/572 Bratislava — Dunajska Streda v sucasnosti predstavuje dopravno-
komunikacnu liniu nadmiestneho az regionalneho vyznamu zabezpecujucu komunikaéné prepo-
jenie mestskych Casti situovanych na vychodnom okraji Bratislavy (Mestska Cast Bratislava —
Nové Mesto, Ruzinov, Vrakuna, Podunajské Biskupice) a zaroven ich komunikaéné napojenie
na regionalne juhovychodné zazemie Bratislavy (Most pri Bratislave, Malinovo, Miloslavov, Stvr-
tok na Ostrove, Lehnice a dalSie obce).

K rozvinutiu SirSich dopravnych vztahov a komunikaénych vazieb rieSeného uze-
mia, anasledne kvyznamnému zlepSeniu moznosti napojenia rieSeného Uzemia
na celomestské a regionalne dopravno-komunikacné linie, by mala prispiet’ realizacia novych
prvkov nadradenej celomestskej, nadmestskej az regionalnej dopravno-komunikaénej struktury

e nova dialnica D4 (Casto oznaCovana ako nulty dopravny okruh Bratislavy) trasovana
v blizkosti rieSeného uzemia,
e nova mimourovriova krizovatka na dialnici D4, krizovatka dialnice D4 s cestou 11/572,

Planovana, resp. pripravovana nova dialnica D4, dialni¢ny obchvat obopinajuci celu Bra-
tislavu, bude prechadzat vychodne od rieSeného Uzemia vo vzdialenosti cca 2 km. Cesta
[11/06359 sa bude pripajat’ na novu dialnicu D4 prostrednictvom novej mimourovnovej krizovatky
D4-I1/572. Dialnica D4 je v su€asnosti v §tadiu prerokovavania urbanistickej Studie celej trasy
a spracovavania dokumentacie pre uzemné rozhodnutie v useku Jarovce — Raca s planovanou
dobou vystavby 2015 — 2019 (podla NDS a.s.).

Po uvedeni diafnice D4 do prevadzky sa rieSené uzemie, lokalita Piaty hon, ocitne
v dopravne velmi dobrej az vybornej pozicii. Prostrednictvom cesty 111/06359 priamo sa napaja-
jucej na dialnicu D4 v novej mimourovnovej krizovatke ziskaju sucasni i potencialni obyvatelia
Podunajskych Biskupic moznosti velmi dobrého a rychleho (komfortného) komunikaéného spo-
jenia s celym mestom, vézby na najvyznamnejsie radialy ZAKOS-u Bratislavy, ale aj vézby
na dialni¢nu siet Slovenska (na diafnicu D1 a vyhladovo, po prekonani masivu Malych Karpat,
aj ha diafnicu D2). Prostrednictvom cesty 111/06359 priamo sa v novej mimouroviiovej krizovatke
napajajucej na cestu 11/572 ziskaju sucasni i potencialni obyvatelia Podunajskych Biskupic
moznosti dobrého a rychleho (komfortného) komunikacného spojenia s mestskymi ¢astami si-
tuovanymi na vychodnom okraji Bratislavy (Nové Mesto, Ruzinov, Vrakuna), ale aj
na juhovychodné zazemie Bratislavy (Most pri Bratislave, Malinovo, Miloslavov, Stvrtok
na Ostrove, Lehnice a dalSie obce).
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Zelezniéna doprava

Na Zelezniénej trati &. 131 Bratislava — Sturovo — Komarno v priamom priestorovom
a Uzemnom dotyku s rieSenym Uzemim je situovana existujuca zelezni¢na stanica Bratislava-
Podunajské Biskupice. Predmetna Zelezni¢na trat, vratane ZelezniCnej stanice, je zapojena
do zeleznitného uzlu Bratislava s moznostou priameho spojenia na zelezni¢nu stanicu Bratisla-
va-Hlavna stanica i na ostatné zelezni¢né stanice a zastavky na Uzemi mesta.

Pre predmetnl Zelezniénu trat Zeleznice Slovenskej republiky koncepéne pripravuju re-
vitalizaciu a nasledne jej zaclenenie, v spolupraci s Hlavnym mestom SR Bratislavou
a Bratislavskym samospravnym krajom, do integrovaného dopravného systému Bratislavy
(Technicko-ekonomicka Studia — Implementacia integrovaného dopravného systému na uzemi
Bratislavy s dosahom na prifahlé regiony, 04/2010).

Zeleznice SR vyhladovo sleduiju

o elektrifikaciu a zdvojkolajnenie medzistanicného useku Bratislava — Nové Mesto — Podunaj-
ské Biskupice,

e vystavbu zachytného parkoviska pre 100 — 300 parkovacich miest na ploche priliehajucej
ku kolajisku zst. Podunajské Biskupice, ktora je sucastou rieSeného uzemia,

e Vv ramci Uprav zst. Podunajské Biskupice je navrhnuta dostavba jedného krajného a jedného
ostrovného nastupiska, pristup cestujucich na nastupiska je navrhnuty podchodom v blizkosti
stani¢nej budovy, ktory umozni pristup cestujucich na nastupiska aj od navrhnutého zachyt-
ného parkoviska v rieSenom uzemi,

Na zaklade vySsSie uvedenych skuto¢nosti mozno predpokladat, ze v pripravovanom in-
tegrovanom dopravnom systéme Bratislavy a prifahlych regionov bude Zelezni¢na stanica Brati-
slava-Podunajské Biskupice plnit ulohy vyznamného dopravného wuzla predovSetkym
pre prepravu osob, t.j. stane sa vyznamnym dopravno-komunikaénym uzlom v osobnej doprave.

Mestska hromadna doprava (MHD)

V suc€asnosti koncia viaceré existujuce linky autobusovej MHD na Zelezni¢nej stanici
Bratislava-Podunajské Biskupice, resp. v predpriestore Zelezniénej stanice na Dvojkriznej ul.

Cyklisticka doprava

Existujuca cyklisticka trasa v priestore Dvojkriznej ul. vedie od Zelezni¢nej stanice Brati-
slava-Podunajské Biskupice po existujucu cyklistickt trasu vedenu pozdiz vodného toku Malého
Dunaja. Cyklisticka trasa pri Malom Dunaji je napojena na Medzinarodnu dunajsku cyklisticku
cestu (MDCC) veducu pozdiz vodného toku Dunaja z Pasova v Nemecku cez Rakusko, Sloven-
sko a Madarsko az do Rumunska. MDCC je suCastou eurdpskeho systému cyklotras
pod oznaCenim Eurovelo 6.

V sudasnosti sa pripravuje realizacia novej cyklotrasy z Vajnor do Vrakune (dizka
11 km), ktora sa napoji na existujucu cyklisticku trasu pri Malom Dunaji. Cyklotrasa z Vajnor
nadvazuje na Malokarpatsko-Sursku cyklomagistralu, ktora sa zacala uZ realizovat. Malokar-
patsko-Surska cyklomagistrala ma dizku 27 km a bude spajat Vajnory, Racu a Svéty Jur.

8.8.2. NAVRH DOPRAVNEJ OBSLUHY RIESENEHO UZEMIA

Urbanisticka Studia je spracovana v dvoch variantoch rozvoja uzemia, pri€om v oboch
variantoch dominuje navrhnuta zastavba rodinnych domov.
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Variant A urbanistickej Studie je rieSeny vyhradne pre zastavbu rodinnych domov,
vzhfadom na uzemnu nadvaznost zaujmovej lokality na existujuce uzemia rodinnych domov
v Podunajskych Biskupiciach. Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja Uzemia
vo variante A je byvanie v rodinnych domoch doplnené verejnou socialnou, nekomerénou, skol-
skou a kulturno-spoloenskou vybavenostou (materska a zakladna 3kola, dalSie vzdelavacie
a kulturno-spolocenské zariadenia), vybavenostou administrativy, obchodu a sluzieb, komerc-
nou vybavenostou, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej sStudie dominuje navrhnuté byvanie v rodinnych
a malopodlaznych bytovych domoch, byvanie vo viacfunkénych malopodlaznych bytovych do-
moch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch s vybavenostou
v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou), doplnené verejnou socialnou,
nekomercénou, Skolskou, kultirno-spoloCenskou a socialnou vybavenostou (materska
a zakladna Skola, pastoracné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie
pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzZieb, zariadenie oSet-
rovatelskej starostlivosti a dalSie vzdelavacie a kulturno-spoloCenské zariadenia), vybavenostou
rekreacného Sportu a volnoCasovych aktivit, vybavenostou administrativy, obchodu a sluzieb,
komer&nou vybavenostou, vratane verejného stravovania.

Automobilova doprava

V urbanistickej studii su navrhnuté dva varianty zakladnej organizacnej kostry rozvoja
rieSeného uzemia, priCom obidva varianty su zalozené na urCujucom dopravnom vyzname
a na existujucom uzemnom vedeni komunikacie v Odeskej ul. (cesta 111/06359). Tato komunika-
cia je vnavrhu urbanistickej Studie povazovana za taziskovu dopravno-komunikaénu
a organizacnu os determinujucu rozvoj rieseného uzemia.

Vo variante A urbanistickej studie na taziskovi mestsku zbernd komunikaciu priamo
nadvazuju, reSpektujuc existujuce pozemkové Clenenie v uzemi, hlavné obsluzné komunikacie
vedené v severo-juznom i zapado-vychodnom smerovani. Tieto hlavné obsluzné komunikacie
vytvaraju v rieSenom uUzemi relativne pravidelnu ortogonalnu siet’ priebeznych obsluznych ko-
munikacii s réznymi typmi a druhmi vzajomnych krizovani, s prevahou Stvorramennych priebez-
nych krizovatiek, ale aj s malymi okruznymi krizovatkami. Ortogonalna siet hlavnych obsluznych
komunikécii je dopifiana miestnymi obsluznymi komunikaciami a najméa ukfudnenymi komuni-
kaciami, ktoré su dominantne navrhnuté ako zaslepené komunikacie, prip. ako upokojené ko-
munikacie a zjazdné chodniky.

Vo variante B urbanistickej studie na taZiskovu mestsku zbernu komunikaciu priamo
nadvazuju, reSpektujuc existujuce pozemkove ¢lenenie v uzemi, hlavné obsluzné komunikacie
vedené v severo-juznom smerovani. Tieto hlavné obsluzné komunikacie vytvaraju v rieSenom
uzemi relativne pravidelny systém rovnobeznych hlavnych obsluznych komunikacii, ktoré su
poprepajané nepriebeznymi miestnymi obsluznymi komunikaciami. V navrhnutych krizovaniach
hlavnych a miestnych obsluznych komunikacii prevladaju trojramenné stykové krizovatky. Na-
vrhnuta siet hlavnych a prevazne nepriebeznych miestnych obsluznych komunikécii je dopifia-
na ukfudnenymi komunikaciami, ktoré su dominantne navrhnuté ako zaslepené komunikacie,
prip. ako upokojené komunikacie a zjazdné chodniky.

Cestné komunikacie su v urbanistickej studii navrhnuté v zmysle STN 73 6110

e hlavny komunikacny pristup k rieSenému uzemiu (hlavna nastupna dopravno-komunikacna
linia do rieSeného Uzemia)
e cesta I11/063059 (Odeska ul.), funkéna trieda B2, kategoéria MZ 7,5/50,

e hlavné obsluzné komunikacie uzemia
o funkéna trieda C2, kategdria MZ 7,5/30,

o doplnkové (pristupové) obsluzné komunikacie
o funkéna trieda C3, kategdria MZ 7/30,
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e dopravne ukludnené komunikacie — obytné zény
e funkcna trieda D1, dopravny priestor v Sirke 5 — 7 m, max. dovolena jazdna rychlost
20 km/hod.,

Dopravno-komunikacné vstupy do rieSeného uzemia su navrhnuté len zo zbernej komu-
nikacie v Odeskej ul. prostrednictvom hlavnych obsluznych komunikacii vo funk&nej triede C2.
Na tieto komunikacie nadvazuje navrhnuty raster, az na drobné vynimky, navzajom kolmych
doplnkovych (pristupovych) obsluznych komunikacii. Obsluzné komunikacie su umiestnené
v navrhnutych verejne pristupnych dopravno-komunikacnych koridoroch s min. Sirkou 11 m a su
navrhnuté na vybavenie obojstrannymi chodnikmi v Sirke 2,25 — 2,5 m. Ukfludnené komunikacie
vmax. dizkach do 60 m nadvazuji naobsluzné komunikacie C2 a C3. Ich dopravno-
komunika¢né koridory su navrhnuté v Sirkach 5 — 7 m s vozovkou v Sirke min. 4,5 m.

Zaslepené komunikacie, obsluzné aj ukfudnené, su navrhnuté na ukonéenie otoCkami
vyhovujucimi aj otacaniu vozidiel do dizky 9 m.

Systém obsluznych komunikacii v rieSenom Uzemi je navrhnuty vo dvoch variantoch —
vo variante A a B, ktoré sa navzajom liSia systémom organizacie obsluznych komunikacii
v rieSenom uzemi.

Variant A urbanistickej studie

Systém vnutornych obsluznych komunikacii Uzemia je zaloZeny na navrhnutej taziskovej
dopravno-obsluznej osi paralelnej s cestou 111/063059. Na tuto os nadvazuju ostatné obsluzné
komunikacie a spoluvytvaraju uzatvorené dopravno-obsluzné okruhy. Navrhnuty systém ob-
sluznych komunikacii vytvara v Uzemi pravidelny raster navzajom kolmych obsluznych komuni-
kacii.

Variant B urbanistickej Studie
Systém vnuatornych obsluznych komunikacii uzemia je zaloZzeny sustave viacerych do-
pravno-obsluznych osi kolmych na cestu 111/063059 a priamo sa na fiu napajajucich. Dopravno-

obsluzné osi miestnych komunikacii su navzajom poprepajané viacerymi obsluznymi prepoje-
niami.

Staticka doprava

Parkovanie a odstavovanie osobnych aut vrieSenom uUzemi sa odliSuje v zavislosti
od navrhnutého funkéného vyuzitia uzemia. V uzemiach s navrhnutou zastavbou rodinnych do-
mov sa predpoklada, Ze naroky statickej dopravy budu rieSené na jednotlivych pozemkoch ro-
dinnych domov (2 a viac stojisk aj pre pripadné navstevy). Na miestnych obsluznych komunika-
ciach ich navrhnutd Sirka umozni len pohotovostné kratkodobé parkovanie pred vjazdmi
na pozemky rodinnych domov. Parkovanie pri navrhnutych bytovych domoch a viacfunkénych
bytovych domoch s integrovanou vybavenostou bude rieSené prostrednictvom povrchovych
parkovisk a podzemnych garazi.

V uzemiach s navrhnutou vybavenostou bude parkovanie a odstavovanie osobnych aut
rieSené prevazne prostrednictvom povrchovych parkovisk, priCom ich kapacity budu zavisiet
od konkrétnej funkénej naplne a velkosti navrhnutych objektov, zariadeni a arealov vybavenosti.
Pri navrhu kapacit jednotlivych parkovisk bude mozné uvazovat so zastupnostou medzi jednot-
livymi funkciami vybavenosti.
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Navrh konkrétneho poctu odstavnych a parkovacich stojisk bude predmetom naslednych
projektovych dokumentacii jednotlivych objektov, zariadeni a arealov vybavenosti. Naroky
na staticki dopravu budu uréené podla platnych ustanoveni STN 73 6110/Z1 na zaklade kon-
krétnej funk&nej naplne a kapacity jednotlivych objektov, zariadeni a arealov vybavenosti.

Specifick Ulohu bude plnit navrhnuté parkovisko na juhozapadnom okraji rieeného
Uzemia v bezprostrednej vazbe na existujucu zZelezni€nu stanicu Podunajské Biskupice. Toto
parkovisko bude sluzit ako zachytné parkovisko systému park and ride (,zaparkuj a odvez sa
verejnou dopravou®). Na tomto zachytnom parkovisku bude mozné zaparkovat’ a odstavit’ osob-
né auto a dalej pouzit’ pre cestu za pracou, vybavenostou a pod. hromadnu dopravu (autobuso-
vu MHD alebo Zeleznicu).

Mestska hromadna doprava (MHD)

Existujuce linky autobusovej MHD v su€asnosti kon€iace pred zelezni¢nou stanicou Po-
dunajské Biskupice disponuju potenciadlom vyhladového prediZzenia az do rieSeného Uzemia.
V ramci urbanistickej Studie je navrhnuta dvojica zastavok (par zastavok) v nikach na ceste
[11/063059 v uzemnej a priestorovej vazbe na navrhnuté objekty a zariadenia vybavenosti (va-
riant A), resp. na uzemie s navrhnutymi novymi malopodlaznymi bytovymi domami (variant B)
zastavka pre predizené alebo nové autobusové linky MHD vo forme koneénej zastavky, resp.
obratiskovej zastavky, je navrhnuta v ramci Uzemia pre vybavenost obchodu a sluzieb (variant
A), resp. pre zmieSané Uzemie byvania a vybavenosti (variant B) na juhovychodnom okraji rie-
Seného uzemia v priamej vazbe na cestu I11/063059. Tato zastavka je navrhnuta ako vystupna
i nastupna zastavka len s jednou nikou, v ktorej v8ak autobusy nebudu vyckavat. Navrhnuta
dizka zastavok, 18 m, vyhovuje aj kibovym autobusom.

RieSené uzemie je prostrednictvom navrhnutych zastavok pokryté na cca 40 % pri pedej

dostupnosti do 300 m a na cca 90% pri peSej dostupnosti do 500 m. Pesia dostupnost 500 m je
mozné akceptovat ako dostacujucu dostupnost.

Nemotoristické dopravy

Pozdiz zbernej komunikacie, cesta 111/063059, a obsluznych komunikacii v rieSenom
Uzemi su navrhnuté chodniky v Sirke 2,25 — 2,5 m, prostrednictvom ktorych budu spristupriova-
né vSetky ciele a zdroje peSich (zastavky MHD, Zelezni¢na stanica, objekty, zariadenia a arealy
vybavenosti, parky, byvanie v rodinnych a bytovych domoch a dalSie). V miestach peSich prie-
chodov cez komunikacie budu budované bezbariérové uUpravy s vybavenim pre nevidiacich
a slabozrakych.

Samostatné chodniky pre pesich, ako promenadne a prechadzkové chodniky, su navrh-
nuté v uzemiach parkovo a sadovnicky upravenej zelene.

Nova cyklisticka trasa napajajuca sa na existujucu cyklotrasu v predpriestore Zelezni¢nej
stanice je navrhnutd pozdiz cesty 11/063059 (na strane priliehajucej k rieSenému UGzemiu)
a smeruje do krajinného zazemia Podunajskych Biskupic a Bratislavy. Na tuto hlavnu cyklotrasu
rieSeného Uzemia sa v navrhu urbanistickej studie napajaju miestne, lokalne cyklistické trasy.

Vo variante A urbanistickej Studie navrhnuta taziskova cyklotrasa vedena v priestore
mestského parku vytvara dominantni cyklistickt os rie§eného Gzemia. Dal$ia navrhnuta cyklo-
trasa je vedena po obvode rieSeného uUzemia a Usti do krajinného parku navrhnutého
na severnom okraji rieSeného Uzemia. Obe cyklotrasy svojim vzajomnym prepojenim vytvaraju
v rieSenom Uzemi ucelené cyklookruhy.

Vo variante B urbanistickej Studie navrhnuta taZiskova cyklotrasa je vedena po obvode
rieSeného Uzemia a usti do krajinného parku navrhnutého na severnom okraji rieSeného uze-
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mia. Dal$ia navrhnuta cyklotrasa je vedena vnatornymi obytnymi Gizemiami. Obe cyklotrasy svo-
jim vzajomnym prepojenim vytvaraju v rieSenom uzemi ucelené cyklookruhy.

Navrhnuté cyklotrasy v oboch variantoch urbanistickej Studie prirodzene vedu az
k existujucej zelezninej stanici Podunajské Biskupice, resp. k navrhnutému predpriestoru ze-
lezni€nej stanice na strane rieSeného Uzemia s navrhnutym podchodom pod existujucou zelez-
ni¢nou tratou.

Cyklisti sa v rieSenom uzemi budu moct pohybovat aj ako riadni Uucastnici cestnej pre-
mavky po navrhnutych miestnych obsluznych a pristupovych komunikaciach.

8.8.3. DOPRAVNO-KAPACITNE POSUDENIE

Dopravno-kapacitné posudenie vychadza z Metodiky dopravno-kapacitného posudzova-
nia vplyvov velkych investi¢nych projektov, ktora uréuje spdsob vypoctu generovanej dopravy.
Generovana doprava ma priamy vplyv na dopravné zatazenie komunikacii a krizovatiek
a na ich priepustnost.

Pre vypocCet dopravného zatazenia oboch variantov urbanistickej Studie, jeho prognézu
a posudenie priepustnosti boli pouZzité nasledovné podklady

¢ bilancie navrhnutej (potencialnej) zatazenosti Uzemia Piaty hon vo variantoch A a B,

e naroky statickej dopravy vypocitané podla STN 73 6110/Z1 Projektovanie miestnych komu-
nikacii,

o celostatne scitania dopravy v r. 1995 — 2010 (Slovenska sprava ciest),

¢ vykonnost cestnej siete SR na cestach I. a ll. triedy za rok 2000 (Slovenska sprava ciest),

e technické podmienky — prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040
(TP 07/2013, Slovenska sprava ciest),

e STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach,

Objem generovanej dopravy a jej denny priebeh bol stanoveny pomocou Metodiky
na zaklade vypocitanych narokov statickej dopravy pre varianty A a B urbanistickej studie (pri-
lohy €. 1a, €. 1b, €. 2a a €. 2b).

Zakladna doprava (existujuca aj bez predmetnej investicie, resp. bez navrhnutého roz-
voja rieSeného Uzemia) a jej progndza bola stanovena na zaklade zdrojov Slovenskej spravy
ciest (priloha €. 4) a nasledne bola sc¢itana s generovanou dopravou. Ziskalo sa tak celkové do-
pravné zatazenie na ceste [11/063059 v obdobi r. 2025.

V obdobi r. 2025 by mala uz byt v prevadzke dialnica D4 a rychlostna cesta R7. Tieto
vyznamné dopravné investicie spdsobia vyrazné prerozdelenie smerovania dopravy a tomu
zodpovedajuce intenzity dopravy na okolitych komunikaciach na celom juhovychodnom okraji
Bratislavy.

Celkova doprava na ceste 111/063059 a jej smerovanie bude vyrazne ovplyvnené obo-
ma vysSie spomenutymi dopravnymi investiciami. Pri vypoCte smerovania a intenzity celkovej
dopravy v tomto obdobi boli tieto vplyvy zohfadnené a bola zohladnena aj atraktivita jednotli-
vych smerov a ciefov (priloha €. 3). Smerovanie bolo potom premietnuté do krizovatkovych po-
hybov v krizovatkovom priestore cesty 111/063059 a komunikacii v Odeskej, Orenburskej
a Dvojkriznej ul. (prilohy €. 5, €. 6a a €. 6b). V prilohe €. 7 bol tento krizovatkovy priestor posu-
deny na priepustnost’ jednotlivych smerov podla STN 73 6102, tab. 12, a to pre obidva varianty
urbanistickej Studie. Vypocet preukazal, ze priepustnost jednotlivych smerov niekolkonasobne
prevySuje intenzitu dopravy na danom smere.

Priepustnost’ cesty 111/063059 bola posudena v profiloch 1 a2 (prilohy &. 3 ac. 5).
Na zaklade dokumentu Vykonnost cestnej siete SR na cestach I. a Il. triedy za rok 2000 (Slo-
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venska sprava ciest) a s ohfadom na kategoriu tejto cesty, MZ 7,5/50, bola stanovena priepus-
tnost 649 skut. voz./hod.

Porovnanie priepustnost’ — intenzita pre jednotlivé profily a varianty urbanistickej studie
v ranajsej Spickovej hodine vychadza nasledovne
e profil 1
e variant A — intenzita 145 skut. voz./hod., priepustnost 649 skut. voz./hod.
¢ vyhovuje,
e variant B — intenzita 448 skut. voz./hod., priepustnost 649 skut. voz./hod.
e vyhovuije.

o profil 2
e variant A — intenzita 282 skut. voz./hod., priepustnost 649 skut. voz./hod.
¢ vyhovuje,
¢ variant B — intenzita 870 skut. voz./hod., priepustnost 649 skut. voz./hod.
¢ nevyhovuije,

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze pre variant B urbanistickej Studie bude nutné cestu
[11/063059 vyhladovo rozSirit na priepustnost v hodnote cca 950 — 970 skut. voz./hod. Tejto
priepustnosti zodpoveda cesta v kategérii MZ 11,5/70.

Vplyv generovanej dopravy z navrhnutého rozvoja riedeného Uzemia v oboch varian-
toch urbanistickej Studie na intenzitu dopravy na ceste 1/63 (Ul. svornosti) nebude zasadny.

V r. 2010 bola celodenna profilova intenzita na ceste 1/63 cca 26 000 voz./24 hod. (Celo-
Statne scitanie dopravy, Slovenska sprava ciest). Pri Spi¢kovej hodine predstavujucej cca 8 %
daného smeru (cca 50 %) bola teda intenzita v profile cca 1 050 voz./hod.

MoZno odhadovat, Ze intenzita generovanej dopravy z navrhnutého rozvoja rieSeného
Uzemia v $pickovej hodine smerovanej na cestu /63 (Rovinka, Dunajska Luzna, Samorin) bude
mat’ hodnotu vo variante A urbanistickej Studie max. 27 voz./hod. a vo variante B urbanistickej
Studie max. 79 voz./hod. Obe tieto hodnoty su tak nizke (2,6 % variant A, resp. 7,5 % variant B
urbanistickej studie), ze nebudud mat vplyv na priepustnost’ cesty 1/63.

ZAVERY DOPRAVNO-KAPACITNEHO POSUDENIA

Z vysS8ie uvedenych stanoveni, vypoc¢tov a odhadov mozno vyvodit nasledovné zavery

1. vystavba a uvedenie do prevadzky diafnice D4 a rychlostnej cesty R7 vyrazne ovplyvnia pre-
rozdelenie dopravy na juhovychodnom okraji Bratislavy a to v prospech zniZenia intenzity
dopravy najma na ceste 1/63, ale aj na ceste 11/063059,

2. priepustnost komunikacii a krizovatiek vo vztahu ku generovanej doprave z navrhnutého
rozvoja rieSeného Uzemia vo variante A urbanistickej Stadie vyhovuje oCakavanej celkovej in-
tenzite dopravy,

3. vo vztahu ku generovanej doprave z navrhnutého rozvoja rieSeného Uzemia vo variante B
urbanistickej Studie vyhovuje oCakavanej celkovej intenzite dopravy krizovatkovy priestor
cesta 111/063059, Odeska, Orenburska a Dvojkrizna (profil 1),

4. generovana doprava z navrhnutého rozvoja rieSeného Uzemia vo variante B si vyziada vy-
hladové rozSirenie cesty [lI/063059 v smere nadiafnicu D4 (profil 2) na kategoriu
Mz 11,5/70,

5. v dalSich pripravnych a projektovych dokumentaciach spracovavanych pre rieSené uzemie,
resp. pre jeho Casti alebo Uzemné celky, bude potrebné zopakovat dopravno-kapacitné po-
sudenie dopadov aktualneho rozvoja rieSeného Uzemia na okolité komunikacie a krizovatky
adalej bude potrebné zhodnotit a posudit aj vplyv aktualneho vyvoja dopravy
na juhovychodnom okraiji Bratislavy,
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8.9. NAVRH KONCEPCIE ROZVOJA TECHNICKO-
INFRASTRUKTURALNEJ OBSLUHY UZEMIA

8.9.1. NAVRH KONCEPCIE ZASOBOVANIA UZEMIA PITNOU VODOU

Sucasny stav

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v juhovychodnej c&asti mesta
Bratislava, na uzemi Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, v jej vychodnej Casti,
za zelezni€nou tratou Bratislava — Dunajské Streda.

Povrch rieSeného Uzemia je rovinaty, prakticky nezastavany, bez existujlcej zasobnej
siete verejného vodovodu. Z hladiska vySkového zonovania spada rieSené uUzemie
do I. tlakového pasma. Akumulaciu vody poskytuju vodojemy tohto I. tlakového pasma umies-
tnené na svahoch Malych Karpat.

Pozdiz zapadnej hranice rieSeného Gzemia vedie koridor nadradenych vytlaénych vodo-
vodnych potrubi DN 1400, 1200 a 800 mm, ktoré vychadzaju z vodarenského arealu Podunaj-
ské Biskupice situovaného juzne od rieSeného uzemia. Z juznej strany zasahuju do rieSeného
uzemia koncové vetvy zavlahovych potrubi DN 150 — 250 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticka Studia rieSi uzemno-technické suvislosti potencialneho a navrhnutého roz-
voja Uzemia v dvoch variantoch so spoloénymi znakmi a charakteristikami.

Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja Uzemia vo variante A je byvanie
v rodinnych domoch doplnené zakladnou verejnou, nekomerénou, S$kolskou a kulturno-
spolo€enskou vybavenostou (materska a zakladna Skola a dalSie), vybavenostou obchodu, slu-
Zieb a administrativy. Vo variante B urbanistickej Studie dominuje navrhnuté byvanie
v rodinnych a malopodlaznych bytovych domoch, byvanie vo viacfunkénych malopodlaznych
bytovych domoch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch
s vybavenostou v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou), doplnené
zakladnou verejnou, nekomercnou, Skolskou, kulturno-spolo¢enskou a socialnou vybavenostou
(materska a zakladna Skola, pastoratné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti
a dalSie), Sportovo-rekreacnou a oddychovou vybavenostou, vybavenostou obchodu, sluzieb
a administrativy.

Stanovenie potreby vody

Vypo&et potreby vody pre navrhnuty rozvoj Gzemia je prevedeny podla Vyhlasky MZP
SR €. 684/2006 Z.z. zo 14.11.2006.

Variant A urbanistickej Studie

Byvanie

e 1730 obyv. x 135 l/ob.d =2335501/d
Obcianska vybavenost

e 450 zam. X 60 Il/zam.d = 27000Id
Materska Skola

e 20 deti x 60l/d.d = 36001Id
Zakladna skola

e 320 ziakov x 251/z.d = 8000Id

Spolu Qp =2721501/d=3,151/s
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Qm=Qpxky=3,15x1,6=5,301/s
Qnh=0Qmxk,=5,30x18=9,001/s

Predpokladana potreba poziarnej vody je max. 12 I/s.

Variant B urbanistickej Studie

Byvanie

e 4 800 obyv. x 135 l/ob.d =648 000 I/d
Obcianska vybavenost

e 510 zam. X 60 Il/zam.d = 30600I/d
Materska Skola

e 150 deti x 60 l/d.d = 9000Id
Zakladna Skola

e 480 ziakov x 251l/z.d = 12000 I/d

Spolu Qp =699 6001/d=8,11/s

Qm=QpX kg= 8,1x16=13,0l/s
Qnh=0Qmxky,=13,0x1,8=2341/s

Predpokladana potreba poziarnej vody je max. 12 I/s.

Koncepcia zasobovania Uzemia pitnou vodou

Koncepcia zasobovania uzemia pitnou vodou je pre obidva navrhnuté varianty urbanis-
tickej Studie totoZna a taZiskovo spociva v napojeni navrhnutého zasobného vodovodného po-
trubia na existujucu vodovodnu siet’ v dvoch bodoch. Prvym napojovacim bodom je armaturova
Sachta na existujucom potrubi DN 800 mm v kriZzovatke ulic Kazanska — DvojkriZzna, druhym je
existujuci vodovod DN 200 mm v krizovatke ulic Dvojkrizna — Orenburska.

Rozdiel v navrhoch zasobovania vodou pre varianty A a B urbanistickej Studie je
v dimenziach navrhnutych zasobnych vodovodnych potrubi zohladfiujucich predpokladané po-
treby vody v uzemi. Vo variante A je navrhnuté vodovodné potrubie DN 300 mm, ktoré
po prekrizeni Zel. trate a vodarenského koridoru pokracuje do vlastného rieSeného tUzemia profi-
lom DN 150 mm. ZvySna Cast’ kapacity potrubia DN 300 predstavuje rezervu pre dalSiu poten-
cialnu zastavbu v tomto Uzemi. Z juznej strany je do rieSeného Uzemia privadzané navrhnuté
vodovodné potrubie DN 150, napojené na existujuci vodovod DN 200.
Pre variant B urbanistickej Studie su navrhnuté profily potrubi o jednu dimenziu vyssie, t.j. pred-
stavuju navrhnuté potrubia DN 400 a DN 200 mm.

Vlastna zasobna siet' v rieSenom Uzemi je navrhnuta prostrednictvom vodovodnych ok-
ruhov s potrubiami v profile DN 100 mm v zastavbe rodinnych domov a DN 150 (200) mm
v zastavbe bytovych domov, polyfunkénych objektov a vybavenosti. Konfiguracia navrhnutej vo-
dovodnej siete je adekvatna urbanistickému navrhu jednotlivych variantov. Vodovodna siet je
navrhnuta ako zokruhovana, vetvové useky su navrhnuté ako vodovodné pripojky napojené cez
spolo¢né vodomerné Sachty.

Ochranné pasma

Podla § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
su pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorys-
ného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
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Pri spracovavani dalSich a naslednych podrobnejSich stuprfiov pripravnych, projektovych
a realizacnych dokumentacii pre jednotlivé celky a objekty v rieSenom Uzemi (dokumentacie vy-
uzitia Uzemia, dokumentacie pre Uzemné rozhodnutia, dokumentacie pre stavebné povolenia
a dalSie) je potrebné reSpektovat zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

8.9.2. NAVRH KONCEPCIE ODKANALIZOVANIA UZEMIA

Sucasny stav

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v juhovychodnej Casti mesta
Bratislava, na uzemi Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, v jej vychodnej Casti,
za Zelezni€nou tratou Bratislava — Dunajské Streda. Povrch Uzemia je rovinaty, prakticky neza-
stavany, bez stokovej siete verejnej kanalizacie. Uzemie spada do povodia kanalizaéného zbe-
raa G, resp. do povodia jeho vyhladového pritoku Gb. Pozdiz zapadnej hranice rieSeného
uzemia je trasované existujuce odpadové potrubie z vodojemu vo vodarenskom areali Podunaj-
ské Biskupice.

V rieSenom Uzemi nie su v sucasnosti vybudované Ziadne vedenia a zariadenia verejnej
kanalizacie.

Navrh rieSenia

V oboch variantoch urbanistickej Studie je navrhnuta kanalizacia delenej sustavy,
s rovnakou koncepciou rieSenia odkanalizovania uzemia. Mierne rozdiely v oboch navrhoch su
v konfiguracii navrhnutej stokovej siete, resp. v dlZzkach navrhnutych sték vo vlastnom rieSenom
uzemi.

Splaskova kanalizacia

Koncepénym rieSenim odvadzania splaskovych vdd z rieSeného Uzemia je navrh splas-
kovej stoky, trasovanej pozdiz vodarenského koridoru na zapadnom okraji Uzemia, az
po uroven Kazanskej ul. V tomto mieste je navrhnuta €erpacia stanica, z ktorej budu splaskové
vody dopravované vytlaénym potrubim, s kolmym kriZovanim zel. trate, do existujuceho kanali-
zacného zberaca G VI v Kazanskej ul. V pripade potencialnej urbanizacie v su€asnosti volnych
nezastavanych uzemi juzne od Razto€nej ul., prip. po vybudovani splaskového kanalizacného
zberaca Gb budu spladkové vody z rieSeného Uzemia v mieste Cerpacej stanice presmerované
do nového kanalizatného zberaca Gb.

Na odvodnenie navrhnutej zastavby priamo v rieSenom Uzemi je navrhnuta gravitatna
splaskova kanalizécia s jednotnou dimenziou DN 300 mm. Stoky su navrhnuté v koridoroch na-
vrhnutych komunikacii.

V/zhladom na rovinaty terén a dizky stok je potrebné pogitat s pripadnym prederpavanim
splaskovych vod. Potreba preCerpavania bude upresnena v podrobnejSich stuprioch dokumen-
tacii.

Stanovenie mnozstva splaskovych véd

Variant A urbanistickej Studie

e priemerny denny prietok splaskovych véd Q24=3,151/s
e najvacsi prietok splaskovych véd On, max = Q24 X Kj max = 3,15x3,0=9,451/s
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Variant B urbanistickej Studie

e priemerny denny prietok splaskovych véd Q24 =8,11/s
e najvacsi prietok splaskovych véd Qn max = Q24 X Ky max = 8,1 x3,0=243 /s

Odstranovanie dazd'ovych véd

Koncepcia odstranovania dazdovych vod je zalozena na principe zadrziavania tychto
véd v uzemi. Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch navrhnutych rodinnych domov su
navrhnuté na zachytavanie v akumulacnych nadrziach, resp. vo vsakovacich zariadeniach situ-
ovanych na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov.

Dazdové vody z navrhnutych bytovych domov a objektov vybavenosti budu prostrednic-
tvom navrhnutej dazd'ovej kanalizacie zachytavané a zaustené do vsakovacich poli. Vsakovacie
polia su navrhnuté na vsakovanie vacésich mnozstiev dazdovych vdéd a pozostavaju zo sustav
vsakovacich plastovych blokov obalenych geotextiliou. Typy a velkosti vsakovacich blokov bu-
du upresnené v podrobnejSich stuprioch dokumentacii.

Dazdové vody z navrhnutych komunikacii budu odvadzané do vsakovacich ozelenenych
pasov, ktoré su navrhnuté ako su€ast komunikacnych koridorov.

Odvadzanie dazdovych véd z navrhnutych parkovisk zabezpe€ia navrhnuté dazdové
kanalizacie. Odpadové vody z jednotlivych parkovisk budu pred&istované v odlu¢ovacoch rop-
nych latok a nasledne zaustené do vsakovacich blokov. Jednotlivé dazdové kanalizacie budu
predmetom rieSenia podrobnejSich stupriov dokumentacii.

Pri spracovavani dalSich a naslednych podrobnejSich stupfiov pripravnych, projektovych
a realizacnych dokumentacii pre jednotlivé celky a objekty v rieSenom Uzemi (dokumentacie vy-
uzitia Uzemia, dokumentacie pre Uzemné rozhodnutia, dokumentacie pre stavebné povolenia
a dalSie) je potrebné reSpektovat zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

8.9.3. HYDROMELIORACIE V RIESENOM UZEMi

Sucéasny stav

Na Casti rieSeného uzemia su vybudované hydromelioracné stavby, resp. v rieSenom
Uzemi su situované zavlahové potrubia DN 250 — DN 150.

Navrh rieSenia

Dve koncové vetvy existujucich zavlahovych potrubi DN 150 mm suvo variante
A i vo variante B urbanistickej Studie navrhnuté na zruSenie.

8.9.4. NAVRH KONCEPCIE ZASOBOVANIA UZEMIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou sa rieSené Uuzemie nachadza severovy-
chodne od existujucej transformacnej stanice TR 400/110/22 kV Podunajské Biskupice.

Vychodnym okrajom rieSeného Uzemia a juzne od neho je v su€asnosti trasované nad-
zemné 22 kV vedenie €. 436, na ktoré je napojena stoZiarova elektricka stanica TS 01-045 situ-
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ovana severne od rieSeného Uzemia a dalSia stoZiarova stanica TS 01-029 situovana
na juznom okraji rieSeného Uuzemia. Zapadnym okrajom rieSeného Uzemia je trasované 22 kV
kablové vedenie L 381.

Jednotlivi suCasni odberatelia v rieSenom Uzemi su elektrickou energiou zasobovani
prostrednictvom NN rozvodne;j siete.

Navrh rieSenia

Vykonové bilancie

Vykonové naroky navrhnutého rozvoja rieSeného uzemia su ur€ené na zaklade navrhnu-
tej zataZenosti Uzemia potencidlnou urbanizaciou (variant A a B urbanistickej Studie)
a predpokladanych vykonovych ukazovatelov pre bytové jednotky v ¢leneni na bytové a rodinné
domy a pre zariadenia obc&ianskej vybavenosti.

Pre navrhnuté bytové jednotky je uvazované s elektrifikaciou v stupni ,A“, bytovy odber
je bilancovany samostatne, samostatne je bilancovany aj odber zariadeni obcCianskej vybave-
nosti a do celkovej bilancie je pouzitych 60 % vypoc&tového zatazenia. Vysledna hodnota zata-
Zenia je upravena koeficientom sucasnosti medzi bytovym a nebytovym odberom hodnotou 0,6-
0,7, pre cos fi sa uvazuje s hodnotou 0,95 a vytazenost transformatora sa uvazuje na urovni
80 %.

Vykonové bilancie su stanovené samostatne pre obidva varianty urbanistickej Studie

Navrh |  Navrh Navrh
. poctu poctu podIaAznych
vanant | iovych | bytovych ploch | b gawy | Pe wy | NFKVA)
) : . : obcCianskej
jednotiek | jednotiek vwbavenosti
v RD v BD ybavel
(m?)
A 460 0 24 260 3227 1041 1369
B 335 1620 27 300 6 757 2 330 3 066

Elektrické stanice

Na zaklade stanovenych vykonovych bilancii su navrhnuté
e pre variant A urbanistickej Studie
¢ dve nové trafostanice VN/NN — TS1 a TS2 v prevedeni volno stojaca — kioskova TS,

o elektrické stanice TS1 a TS2 su navrhnuté na umiestnenie v predpokladanych taziskach
odberu, v kazdej TS je navrhnuta trafojednotka 1 x 630 kVA,

e pre variant B urbanistickej Studie

e tri nové trafostanice VN/NN — TS1, TS2 a TS3 v prevedeni volno stojace — kioskova TS,
o elektrické stanice TS1, TS2 a TS3 su navrhnuté na umiestnenie v predpokladanych tazis-
kach odberu, v kazdej TS je navrhnuta trafojednotka 1 x 1 000 kVA,

Prelozenie existujiuceho nadzemného vedenia 22 kV

Cast' odboéky existujiceho nadzemného 22 kV vedenia ¢&. 436 pre elektricktl stanicu
TS 01-045 prechadza priamo juho-vychodnym okrajom rieS§eného Uzemia a je v kolizii s navrh-
nutym vyuZitim rieSeného uzemia. Z tohto dévodu je vo variante A i B urbanistickej Studie na-
vrhnuty predmetny Usek na preloZenie a zakablovanie.
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VN pripojky

Navrhnuté TS1 a TS2 (variant A urbanistickej studie) budu do VN siete pripojené kablo-
vou sluckou z existujuceho kablového vedenia L381 po uUprave jeho existujucej trasy.

Navrhnuté stanice TS1 — TS3 (variant B urbanistickej studie) budu do VN siete pripojené
kablovou slu¢kou z existujuceho kablového vedenia L381 po Ciastocnej Uprave jeho existujucej
trasy.

V dalSich a naslednych podrobnejSich stuprioch dokumentacii, pri definitivnom rieseni
navrhovanej vystavby v rieSenom uzemi, bude potrebné spresnit’ lokalizaciu navrhnutych elek-
trickych stanic VN/NN, resp. ich pripojenia podla podmienok, ktoré mbze spresnit prevadzkova-
tel siete. Potreby elektrickej energie v rieSenom uzemi budu upresfiované pri spracovavani dal-
Sich a naslednych podrobnejSich stupriov projektovych dokumentéacii navrhovanej vystavby
v rieSenom uzemi.

NN rozvody, verejné osvetlenie

Rozvody NN siete a verejného osvetlenia budu v rieSenom uzemi realizované pro-
strednictvom kablovych vedeni 1 kV.

Osvetlenie novych komunikacii budu zabezpec€ovat vybojkové svietidla napojené kab-
lami AYKY 4 x 35 mm?,

Navrh konkrétneho rieSenia a trasovania jednotlivych rozvodov NN siete a verejného
osvetlenia bude predmetom rieSenia naslednych podrobnejsich stupriov dokumentacii.

Ochranné pasma

Podla zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovi-
nami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati

a/ od 1 kV do 35 kV vratane 10 m od krajného vodi€a na kazdu stranu, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m,
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

e ochranné pasmo zavesného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV vratane je 2 m
od krajného vodi€a na kazdu stranu,

e ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a/ 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej techniky,
b/ 3 m pri napati nad 110 kV,

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a/ s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdia-
lenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elek-
trickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu tech-
nologickych zariadeni,
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8.9.5. NAVRH KONCEPCIE ZASOBOVANIA UZEMIA PLYNOM

Sucasny stav

V suc€asnosti nie su v rieSenom uzemi vybudované Ziadne plynovodné rozvody.

RieSené uzemie sa nachadza v dosahu existujucej strednotlakovej rozvodnej siete napo-
jenej naregulaénd stanicu RS Lieskovska VTL/STL. Instalovany vykon RS je 25 000 m®hod.
V zastavanom Uzemi Podunajskych Biskupic, zapadne od zelezni¢nej trate, je zrealizovana ply-
novodna siet DN 80 — 150 mm s prevadzkovym tlakom PN 300 kPa.

Navrh rieSenia

Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon rieSi navrh zastavby rieSeného
uzemia v dvoch variantoch urbanistického rozvoja. V oboch variantoch urbanistickej Studie sa
predpoklada, Ze navrhované objekty budu vyuzivat plyn na vykurovanie, na pripravu teplej uZzit-
kovej vody a na zabezpec€enie vzduchotechnickych zariadeni prostrednictvom decentralizova-
nych zdrojov tepla, kotolni na baze zemného plynu.

Potreba plynu pre objekty byvania je vypocitana podlfa smernice GR SPP ¢&. 15/2002.
V smernici je urena merna spotreba plynu podla kategorii domacnosti, kde pre rodinny dom
(IBV RD) sa uvazuje s maximalnou potrebou 1,3 m*hod. a 3 500 m®rok. Pri kategérii hromad-
nej bytovej vystavby (HBV BJ) sa uvaZuje s maximalnou potrebou zemného plynu v mnozZstve
1,0 m*hod. a maximalny roény odber predstavuje 2 700 m*/rok. Odbery zemného plynu
pre objekty obcianskej vybavenosti su odvodnené od potreby tepla pre vykurovanie, kde sa
uvazuje s vyhrevnostou plynu 34,7 MJ/m? a priemernou uéinnostou spalovania plynu 95%.

Predpokladané maximalne hodinové potreby plynu a pripojné hodinové potreby
plynu

Variant A urbanistickej Studie

Maximalna hodinova potreba plynu
Qpmax = 460 x 1,3 + 1 548 x 3,6 (0,95 + 34,7) = 767,1 m*hod.

Pri predpokladanej su€asnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 bude pripojna hodnota potreby

plynu
Q, = 613,7 m¥hod.

Variant B urbanistickej Studie

Maximalna hodinova potreba plynu
Qpmax= 334 x 1,3+ 1620 x 1,0 + 1 742 x 3,6 (0,95 + 34,7) = 2 244,5 m*/h

Pri predpokladanej su€asnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 bude pripojna hodnota potreby

plynu
Q, =1 795,6 m*/hod.

Situovanie jednotlivych vetiev STL rozvodov plynu je v oboch variantoch urbanistickej
Studie obdobné.

Navrhnutd zastavba vo variante A urbanistickej Studie bude z&sobovana navrhnutym
STL plynovodom DN 150 mm napojenym na existujuci plynovod DN 150 mm v Odeskej ul.
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V navrhnutom variante B urbanistickej Studie bude, vzhladom na predpokladanu potrebu
plynu, potrebna rekonstrukcia existujiceho STL plynovodu DN 150 mm v Odeskej ul. na profil
DN 200 (D 225) v dizke cca 700 m az po krizovatku ulic U&itelska — Staromlynska.

Ochranné a bezpec¢nostné pasma

Podla zakona ¢&.251/2012 Z.z. o energetike su ochranné a bezpetnostné pasma
pre plynovody vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach profilov vo vodorovnej vzdiale-
nosti. Ich Sirky su nasledovné

e ochranné pasmo podla § 79
e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
nizSim ako 0,4 MPa,

e bezpeclnostné pasmo podla § 80
e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom prie-
stranstve.

Potreby plynu vrieSenom Uzemi budd upresfiované pri spracovavani dalSich
a naslednych podrobnejsich stupfiov projektovych dokumentacii. Nakofko v rieSenom uzemi,
resp. v navrhnutom rozvoji rieSeného uzemia, nie je vylu€ena vyroba tepla z obnovitelnych
zdrojov, bude skutoéna potreba plynu upresnovana pri spracovavani projektov jednotlivych
arealov, resp. jednotlivych objektov.

Nova plynovodna pripojka, ako aj vlastné STL plynovodné rozvody vo vnutri rieSeného
uzemia budu z plastovych potrubi, pri¢om v rieSenom Uzemi budu nové STL plynovody vedené
pozdlZ existujucich a navrhnutych komunikacii, vo verejne pristupnych priestoroch.

Situovanie jednotlivych pripojok plynu aich profily budld upresnené v dalSich

a naslednych podrobnejSich stuprioch dokumentécii, podla skutocnej kubatury vykurovanych
objektov a spbsobu ich vykurovania.

8.9.6. NAVRH KONCEPCIE ZASOBOVANIA UZEMIA TEPLOM

Sucéasny stav

V rieSenom uUzemi ani vjeho bezprostrednom, resp. dosazitelnom zazemi nie su
v sucasnosti vybudované Ziadne centralizované zdroje tepla.

Navrh rieSenia

V navrhu zasobovania Uzemia teplom je uvazované zabezpecCovanie tepla
pre vykurovanie objektov, na ohrev teplej uZitkovej vody a pre klimatizaciu potencialnej zastav-
by prostrednictvom decentralizovanych zdrojov tepla, t.j. kotolni na baze zemného plynu.
Pre rieSené uzemie, resp. pre potencialny a predpokladany rozvoj rieSeného uzemia je navrhnu-
té zabezpeclovanie tepla pre navrhnutu zastavbu decentralizovanym spésobom, prostrednic-
tvom domovych a objektovych kotolni na baze zemného plynu, ktoré budu sucastou jednotli-
vych stavieb. V rieSenom uzemi nie je vyluCena ani vyroba tepla z obnovitelnych zdrojov podfa
volby jednotlivych investorov a stavebnikov, t.j. spalovanim biomasy, inStalovanim tepelnych
Cerpadiel a slne¢nych kolektorov, prip. prostrednictvom inych modernych ekologickych techno-
logii.
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Potreba tepla

Vypoclet potreby tepla zohladrfiuje STN 38 3350 a STN EN 12 831. Potreba tepla
pre objekty byvania je stanovena na zaklade potreby uZ zrealizovanych objektov, v ktorych sa
uvazuje s priemernou potrebou 11 KW/RD a 9 kW/b.j. Pri objektoch obc&ianskej vybavenosti je
vypoCet potreby tepla zalozeny naodhade predpokladaného obostavaného priestoru
a tepelnych charakteristik obvodovych konStrukcii potencialnych objektov. Je uvaZované
s tepelnotechnickymi vlastnostami v zmysle STN 73 0540, ktora zohfadfiuje minimalne zavazné
hodnoty tepelnych odporov potencialnych stavebnych konstrukcii. Priemerny merny sucinitel
prestupu tepla obvodovych kons$trukcii je uvaZovany naurovni k = 0,57 Wm?K* Podla
STN 06 0210 mozno uvazovat s priemernou vnutornou teplotou vykurovanych miestnosti t; =
+21°C, pri vonkajSej vypoctovej teplote t, = -11°C.

Variant A urbanistickej Studie
Qmax = 460 x 11+ 24 260 x 3,5 x 0,57 x 32 /1 000 = 6 609 kW/hod.

Variant B urbanistickej Studie
Qmax = 334 x 11+ 1620x 9 + 27 300 x 3,5 x 0,57 x 32/1 000 = 19 997 kW/hod.

Roc¢na potreba tepla

Predpokladana ro&na potreba tepla pre vykurovanie potencialnych objektov je stanovena
pre priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi t, = + 4,0°C pri predpokladanom pocte
202 vykurovacich dni. Pre potencialne objekty v Gzemi mozno uvazovat s maximalnym odbe-
rom tepla v trvani 12 hodin denne a v daldom ostatnom ¢ase s timenou prevadzkou podla volby
uzivatela.

Variant A urbanistickej Studie Q; =1 090 MWh/rok
Variant B urbanistickej Studie Q; = 3 300 MWh/rok

Podrobny vypocet potreby tepla a spdsob jeho zabezpecCenia bude postupne upresrio-
vany pri spracovavani dalSich a naslednych podrobnejSich stupriov projektovych dokumentacii.

8.9.7. NAVRH KONCEPCIE ROZVOJA TELEKOMUNIKACIi A RADIOKOMUNIKACII
v UZEMi

Sucéasny stav

RieSené uzemie predstavuje z hladiska zapojenia do telekomunikacnej siete oblast’ za-
Clenenu do atrakcného obvodu telekomunikacného objektu — TO Podunajské Biskupice — Uz-
becka. V sucasnosti nie je v rieSenom Uzemi vybudovana Ziadna telekomunikacna infrastruktu-
ra. PririeSeni rozvoja zastavby v rieSenom uUzemi je potrebné uvazovat s vybudovanim novej
optickej pristupovej siete.

Existujuci TO Podunajské Biskupice — Uzbecka je vybaveny digitalnou technolégiou a je
zaCleneny do digitalnej optickej siete mesta Bratislavy a okolia.

RieSenym Uzemim prechadza pozdiz Zelezni¢nej trate hlavna kablova trasa — dialkovy
opticky kabel (DOK), ktory pokra€uje v smere na Most pri Bratislave. Hlavna trasa miestnych te-
lekomunikaénych kablov vedie od Odeskej ul. do existujuceho objektu situovaného
na juhozapadnom okraji rieSeného Uzemia. Za potencialne napojovacie miesto na existujucu ve-

Ing. arch. Peter Vaskovi¢ — Urbanisticka a architektonicka kanceldria 12.2013 / strana 123



Urbanisticka studia Podunajské Biskupice — Piaty hon

rejnu telekomunikaénu siet mozno povazovat vybudovanu trasu dialkového optického kabla
a v nej situované rezervné HDPE rury.

Navrh rieSenia

Urbanisticka Studia Podunajské Biskupice — Piaty hon rieSi navrh zastavby rieSeného
uzemia v dvoch variantoch urbanistického rozvoja. Vzhfadom na prijatu koncepciu budovania
telekomunikacénych sieti v Bratislave je navrhnuté pokryt naroky navrhnutého rozvoja rieSeného
uzemia prostrednictvom navrhu optickej pristupovej siete.

Pre navrhnutd urbanizaciu rieSeného Uuzemia mozno, v sulade s prijatou koncepciou vy-
stavby telekomunikacénej siete, uvazovat' s vybudovanim telekomunikaénej siete s 150 % husto-
tou telefonizacie a so zabezpeCenim suvisiacich poziadaviek na telekomunikacné sluzby.

Variant A urbanistickej Studie

Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
rodinné domy 460 RD 700 parov 40 vl.
obdianska vybavenost 24 260 m? 30 parov 4 vl
rezerva 50 parov 4 vl
celkom 780 parov 48 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktary predstavuje potencialnych
780 parov, resp. 48 vlakien pre opticku pristupovu siet.

Variant B urbanistickej Studie

Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
rodinné domy 335 RD 600 parov 30 vl.
bytové domy 1620 b.j. 2 430 parov 120 vl.

obdianska vybavenost 27 300 m* 30 parov 4 vl
rezerva 50 parov 4 vl
celkom 3110 parov 158 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktury predstavuje potencialnych
3 110 parov, resp. 158 vlakien pre opticku pristupovu siet.

Navrh rieSenia rozvoja telekomunikacnej infrastruktary v rieSenom uUzemi je v navrhu ur-
banistickej Studie rovnaky pre obidva jej varianty. RieSené Uuzemie je mozné vybavit telekomu-
nikacnou infradtruktirou prostrednictvom realizacie novej optickej pristupovej siete. Vystavba
optickej pristupovej siete spocCiva v realizacii primarnej optickej siete z TO, ktora sa zafukuje
do vopred realizovanych HDPE rur, vo vystavbe distribucnych bodov — DB a v nasledne;j reali-
zacii sekundarnej optickej pristupovej siete smerujicej do jednotlivych objektov. Napojenie rie-
Seného uzemia na telekomunikacnu infrastruktdru je mozné zrealizovat' vyuzitim existujucich
HDPE rar a naslednym vybudovanim novych vedeni smerujucich do rieSeného uUzemia.
Z daného bodu napojenia — TO Podunajské Biskupice — Uzbecka je mozné vybudovanie pri-
marnej optickej siete vedenej v existujucej HDPE rure s ukon€enim v potencialnych distribuc-
nych bodoch — DB. Nasledne je mozné vybudovanie sekundarnej optickej siete v rieSenom
uzemi prostrednictvom mikrotrubiciek a minikablov vo forme 12 vlaknovych kablovych zvazkov.

Pri spracovavani  dalSich  a naslednych  podrobnejSich  stupfiov  pripravnych
a projektovych dokumentacii je potrebné reSpektovat’ siete spol. Slovak Telekom a.s.
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Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikaénych vedeni (kablovych) sa podla §68 zakona
€. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. V zmysle predmet-
ného zakona, telekomunikacnej vyhlasky a STN predstavuju ochranné pasma telekomunikac-
nych zariadeni

e pre miestne telekomunikacné kable a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy
a prebieha po celej dizke trasy,

e pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo Siroké 1,5m od osi jeho trasy
po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je
2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vede-
nie,

RADIOKOMUNIKACIE V UZEMi

RieSené uzemie je z hladiska radioreléovych tras pokryté z hlavného radioreléového bo-
du, ktory je situovany na vysiela¢i Kamzik.

Rozvoj rieSeného Uzemia nie je limitovany a obmedzovany rozvojom radioreléovych tras
mesta Bratislavy a jeho uzemného a krajinného zazemia.

Rozvoj rieSeného uzemia nelimituje a neobmedzuje rozvoj radioreléovych tras mesta
Bratislavy a jeho uzemného a krajinného zazemia.
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9. ZHODNOTENIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY V UZEMI
S NAVRHOM ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE POUZITIE

Prevazna €ast rieSeného Uzemia urbanistickej Studie je situovana mimo hranic intravila-
nu mesta, resp. mimo hranic zastavaného Uzemia mesta vymedzeného Kk 1.1.1990,
a v sucasnosti je vyplnena najma plochami pofnohospodarskej pédy, resp. ornej pody.

V rieSenom Uzemi (vymera — cca 67,50 ha) vypifia polnohospodarska péda mimo zasta-
vaného Uzemia, t.j. polnohospodarska pdéda s vymedzenymi bonitovanymi pédno-ekologickymi
jednotkami vymeru cca 62,447 ha.

Polnohospodarska péda v rieSenom Uzemi (vymera — cca 62,447 ha) je charakterizova-
na vymedzenymi bonitovanymi pédno-ekologickymi jednotkami (BPEJ)

e 0002002 (2. skupina kvality) 0,303 ha

e 0002005 (2. skupina kvality) 17,370 ha

e 0001001 (6. skupina kvality) 37,905 ha

e 0001041 (6. skupina kvality) 6,869 ha

e polnohospodarska péda celkom 62,447 ha 100,0 %
e 2. skupina kvality pody 17,673 ha 28,3 %
¢ 6. skupina kvality pody 44,774 ha 71,7 %

(zdroj — www.podnemapy.sk.)

Polnohospodarsky vyuzivané pddy vypinajuce taZiskové vnatorné polohy rieeného
Uzemia sU v zmysle zakona ¢. 219/2008 Z.z. a zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pdédy a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zaradené
do 6. skupiny kvality péd, t.j. nepredstavuju osobitne chranené poPnohospodarske pody
(71,7 % z vymery pofnohospodarskej pody).

Polnohospodarsky vyuzivané pddy vypinajlice okrajové Gasti severozapadnych, sever-
nych a severovychodnych poldh rieSeného Uzemia su vzmysle zakona ¢&.219/2008 Z.z.
a zakona ¢&. 220/2004 Z.z. zaradené medzi osobitne chranené polnhohospodarske pédy — pred-
stavuju polnohospodarske pody zaradené podfa bonitovanych p&dno-ekologickych jednotiek
(BPEJ) do 2. skupiny osobitne chranenych polnohospodarskych péd. Rozsah tychto péd pred-
stavuje len cca 28,3 % rozlohy rieSeného uzemia.

V zmysle platnych ustanoveni zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polno-
hospodarskej pody a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne-
Cistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov je potrebné o udeleni
suhlasu podfa § 13 a nasledne aj podfa § 17 — Odnatie pofnohospodarskej pédy (rozhodnutie
0 odnati) rokovat' s prislusnym organom ochrany polnohospodarskej pody.

Predmetna urbanisticka Studia overuje vyhfadové vyuZzitie rieSeného uzemia nad ramec
platného uzemného planu mesta Bratislavy a navrhuje aj nové vyuzitie suCasnej pofnohospo-
darskej pédy na nepolnohospodarske pouzitie. Vzhfadom na uvedené skutocnosti je, v rozsahu
zodpovedajucom rieSeniu uzemnoplanovacieho podkladu, v urbanistickej Studii obsiahnuté vy-
hodnotenie lokalit predpokladaného odhatia — zaberu polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely.
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10. ZHODNOTENIE SUCASNEJ | PREDPOKLADANEJ
BUDUCEJ HLUKOVEJ ZATAZE UZEMIA - HLUKOVA
STUDIA
(spracovatel — 2D partner s.r.o., Ing. Dusan Dlhy, PhD.)

10.1. UVOD

Predmetom Hlukovej Studie — Zhodnotenia su€asnej i predpokladanej buducej hlukovej
zataze Uzemia v ramci urbanistickej Studie je posudenie rieSeného Uzemia z hladiska existuju-
ceho hluku a zhodnotenie vplyvu tohto hluku na potencialne nové vyuzitie Uzemia. Predmetna
hlukova Studia je spracovana v ramci urbanistickej Studie v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007
a suvisiacich pravnych predpisov.

VYCHODISKOVE PODKLADY

¢ navrh urbanistickej Studie,
¢ vyhladka MZ SR €. 549/2007 a &. 237/2009, NV SR €. 115/2006 a suvisiace pravne predpisy,

e program CADNA A Basic — BMP v. 3.71.125 (32 bit) (build:25424)
e metodika pre cestnu dopravu NMPB — Reutes — 96,
e metodika pre priemyselné zdroje 9616 vratane VBUI a meteorologie CONCAWE,
e metodika pre zelezniénu dopravu Schall03, Schall Transrapid, VBUSch,

o STNISO 1996-1,2 Akustika — Opis, meranie a posudzovanie hluku vo vonkajSsom prostredi,
¢ast 1 a 2,

¢ literatura z oblasti stavebnej akustiky
¢ Tomasovi¢, Dlhy: Akustika budov, Stavebna a urbanisticka akustika, Vydavatelstvo STU
Bratislava, 2009, ISBN 978-80-227-3019-8,
e Cechura, J.: Stavebni fyzika 10, Akustika stavebnich konstrukci, Vydavatelstvi CVUT
Praha, 1997, ISBN 80-01-01593-9,
o Karka, J.: Akustika stavebnych objektov, Vydavatelstvo ERA group s.r.o., Brno, 2009,
ISBN 978-80-7366-140-3,

ZAKLADNE UDAJE O RIESENOM UZEMi

RieSené uzemie urbanistickej Studie je situované na vychodnom okraji Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice, vychodne od Zelezni¢nej trate Bratislava — Nové Mesto —
Podunajské Biskupice — Dunajska Streda (zelezni¢na trat’ €. 131 Bratislava — Komarno). Riese-
né uzemie Uzemne, priestorovo a prevadzkovo nadvazuje na obytné uzemia s existujucou za-
stavbou rodinnych domov v Podunajskych Biskupiciach. Zaujmové Uzemie urbanistickej Studie
predstavuje sucCast prechodovych poléh medzi urbanizovanym uzemim Podunajskych Biskupic
a volnou polnohospodarskou krajinou Podunajskej niziny v bezprostrednom krajinnom zazemi
Bratislavy (obrazok 1).

RieSené Uzemie v sU&asnosti vypihaju prevazne plochy polnohospodarskej pdody.
V Gzemnom péase pozdiZ severného okraja existujucej miestnej obsluznej komunikacie
v Odeskej ulici (existujuca miestna obsluzna komunikacia smerujuca do Mostu pri Bratislave —
cesta Ill. triedy — [11/063059) su v suc€asnosti situované distribu¢no-skladovacie arealy
so zastavbou jednoduchych skladovacich hal, vyrobno-spracovatelsky a obchodny areal pily,
zanedbané a neudrziavané zahrady a skladovaci areal vykupne druhotnych surovin (obra-
zok 2).
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Obrazok 2: Situacia polohy rieSeného tuzemia (zdroj: Google — Earth)
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10.2. HYGIENICK!'E POZIADAVKY NA HLUK VO VONKAJSOM
PROSTREDI

Vo Vyhlaske MZ SR &. 549/2007 su stanovené podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a poziadavky na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii, ako aj
najvysSie pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi.

Tabul'ka 1: Pripustné hodnoty hluku vo vonkajSom prostredi

N

Uzemie s osobitnou ochranou den 45 45 50 70 45
I. | pred hlukom, napr. kipelné miesta, vecer 45 45 50 70 45
kupelné a lieCebné arealy noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych
miestnosti bytovych a rodinnych do-

mov, priestor pred oknami chrane- den 50 50 55 75 50
I. | nych miestnosti Skolskych budov, vecer 50 50 55 75 50

zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov”), rekreaéné

uzemie

Uzemie ako v kategérii Il v okoli®)

dialnic, ciest I. a Il. triedy, miestnych | den 60 60 60 85 50
I1l. | komunikacii s hromadnou dopravou, | vecer 60 60 60 85 50

Zelezniénych drah a letisk, mestské noc 50 55 50 75 45

centra

Uzemie bez obytnej funkcie a bez .

chranenych vor)wlkajél'ch priestorov devn 70 70 70 95 70
V. vyrobné zony, priemyselné parky’ vecer 70 70 70 95 70

’ ’ noc 70 70 70 95 70

arealy zavodov

Poznamky k tabulke:

a) Okolie je:

1. zemie do vzdialenosti 100 m od osi vozovky alebo od osi prilahlého jazdného pasu pozemnej komunikacie,

2. Uzemie do vzdialenosti 100 m od osi prilahlej kolaje Zelezni¢nej drahy,

3. uzemie do vzdialenosti 500 m od okraja pohybovych pldch letisk, tzemie do vzdialenosti 1 000 m od osi vzletovych
a pristavacich drah a uzemie do vzdialenosti 1 000 m od kolmého priemetu uréenych letovych trajektérii s dizkou priemetu
6 000 m od okraja vzletovych a pristavacich drah letisk.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

c) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené
na nastupovanie a vystupovanie os6b sa hodnotia ako suc¢ast pozemnej a vodnej dopravy.

d) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatriuju v €ase ich pouzivania, napr. Skoly po¢as vyu€ovania
a pod.

V zmysle vy$Sie uvedenej vyhlasky MZ SR je mozné vonkajSie prostredie v rieSenom
uzemi zaradit do Il. a lll. kategorie (vid. obrazok 3), kde pre najvySSiu pripustnu ekvivalentnu
hladinu A hluku platia nasledovné pripustné hodnoty

e z pozemnej dopravy pre den Laeq,12np = 50/ 60 dB (lI. kat. / IIl. kat.)
pre vecer Laeqanp =50/60dB (Il kat. / 11l. kat.)
pre noc Laegsnhp =45/50dB (Il kat. / 1ll. kat.)

e 20 zeleznitnej dopravy  pre den Laeqg,12np = 50/ 60 dB (II. kat. / 1I. kat.)
pre vecer Laeqanp =50/60dB (IlI. kat. / 11I. kat.)
pre noc Laeqshp =45/55dB (Il kat. / l1l. kat.)
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e pre hluk z inych zdrojov pre den Laeq,12np = 50 dB (II. kat. a lll. kat.)
pre vecer Laeqanp =50 dB (Il kat. a Ill. kat.)
pre noc Laeqsnp =45 dB (Il. kat. a lll. kat.)

Riesené
tzemie

Il.kategéria

Zlatyihon

- i

Obrazok 3: Clenenie Gizemia na kategérie podla Vyhlasky MZ SR &. 549/2007
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10.3. SUCASNA HLUKOVA SITUACIA V UZEMi

V Bratislave je pre posudzovanie su€asnej hlukovej situacie v uzemi vo vacésine pripa-
dov za najnepriaznivejsi stav povazovany nocny ¢as — ¢as od 22:00 do 06:00 (definovany vy-
hlaskou MZ SR ¢&. 549/2007). Pre stanovenie najnepriaznivejSieho typu zdroja hluku (cestna
doprava, zeleznitna doprava, letecka doprava, resp. vyrobno-priemyselné prevadzky) sa po-
rovnava hlukova zataz z jednotlivych typov zdrojov v nonom Case stanovena na zaklade Hlu-
kovej mapy Bratislavy (spracovatel EUROAKUSTIK s.r.o. — http://www.laermkarten.
de/bratislava/). Jednotlivé zdroje hluku su zobrazené na obrazku 4 a 5.

Na zaklade porovnania hlukovej zataze rieSeného Uzemia v noéhom ¢ase mozno skon-

Statovat, ze hluk zo zelezni€nej dopravy pdsobi v rieSenom Uzemi najnepriaznivejSie, je teda
predmetom hodnotenia.

Poznamka

Hodnoty hladin hluku uvedené v strategickej hlukovej mape nie je mozné vyuzivat
na priame stanovovanie udajov o aktualnej hlukovej situacii v uzemi, ani ako podklad
pre vypracovavanie hlukovych studii. Predmetna mapa bola spracovana pre intenzity dopravy,
stav komunikacnej siete, stav zastavby a terénu v roku 2006.

Legenda

I = o048
B - 35048
I - 40048

> 45.0dB
N = s0.04dB

Obrazok 4: Hlukova zat’'az rieSeného uzemia — noény €as
(vlavo — cestna doprava, vpravo — zelezniéna doprava)

Legenda

s > oo0ds
B - 350d8
I - 40048

> 450 dB
N > s00d8

Obrazok 5: Hlukova zat’'az rieSeného uzemia — noény €as
(vlavo - letecka doprava, vpravo — vyrobno-priemyselné prevadzky)
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10.4. MERANIE HLUKU V RIESENOM UZEMI

Pre ucCely zistenia aktualnej hlukovej situacie v rieSenom uzemi bolo uskutonené mera-
nie hluku v bode M1 situovanom v rieSenom uzemi. V meracom bode M1 bolo meranie hluku
uskuto€nené od 18.11.2013 (pondelok, od 20:00 hod.) do 19.11.2013 (utorok, do 20:00 hod.),
t.j. bolo zrealizované 24-hodinové meranie ekvivalentnej hladiny A hluku z dopravy Laeq (dB).
Meraci bod M1 bol umiestneny pri Zelezni¢nej trati (vid. obrazok 6) vo vzdialenosti cca 50 m
od osi prvej (najblizSej) zeleznitnej kolaje a vo vyske 4,5 m nad terénom.

Meracie pristroje

Na akustické meranie bolo pouzité nasledovné pristrojové vybavenie, resp. meracia sustava

integrujuci zvukomer Nor — 118; vyhovuje pre triedu presnosti 1,
meraci mikrofon Nor — 1220, vyrobné Cislo 23219,

akusticky kalibrator B&K typ 4230, vyrobné gislo 1622408,

kryt na mikrofén proti vetru, stativ,

vypoctovy program Nor — Profile,

Meracia sustava bola pred a po merani kalibrovana. V3etky sucasti meracej techniky
maju platné certifikacie o overeni. Merany hluk mozno charakterizovat v zavislosti
na smerovych vlastnostiach — otvorené priestranstvo — k mikrofénu sa Siri zvuk do odchylky 30°;
skupina 1. V zavislosti na frekvenénom zlozZeni je to — skupina 1 — hluk z pozemnej dopravy.
Vysledna rozSirena neistota merania je 1,8 dB. Po¢as akustickych merani bolo polooblaéné po-
Casie s miernym vetrom. Teplota vonkajSieho vzduchu bola 14 -18°C (defi) a 9 — 13°C (noc).

Zelistanica

< Podiinajss |
i Hce.

W\

Obrazok 6: Poloha meracieho bodu M1
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Namerana ekvivalentna hladina A hluku Laeq reprezentuje energeticky priemer vsetkych
imisnych hladin vo vonkajSom prostredi vratane nahodnych zvukov. Statisticka analyza vyskytu
zvukovych udalosti vyjadruje dynamiku meraného zvuku, t.j. vypocitané hladiny hluku, ktoré su
prekro¢ené v N percentach z celkového ¢asu hodnotenia. Napr. hodnota L95 je vypocitana ek-
vivalentna hladina A hluku, ktora je prekrocena v 95 % z celkového Casu hodnotenia.
V uvedenych podmienkach merania je mozné prave hodnotu L95 povazovat za hladinu hluku

v v

hluku v meranom intervale je vyjadrena veli€inou Lagmin.

10.5. VYSLEDKY NAMERANYCH HODNOT

Vysledky nameranych hladin ekvivalentnej hladiny A hluku z merania v meracom bode
M1 su uvedené v tabulke 2.

Tabulka 2: Vysledky merani v bode M1

meraci bod . o
. ¢as podla
M1 Protokol | namerana | NeIStO@ |y 1
18.11.-19.11. & Laeq merania MZ SR Vysledna Lagq
pondelok - utorok +1,8dB & 549/2007
od do
20:00 | 21:00 1 47.2 49.0 )
21:.00 | 22:00 2 56.4 58.2 vecer 58,5
22:00 | 23:00 3 49.0 50.8
23:00 | 0:00 4 431 44.9
0:00 | 1.00 5 39.4 41,2
1:00 | 2:00 6 453 471
2:00 | 3:00 7 38,7 405 noc 49,0
3.00 | 4:.00 8 53.0 54.8
4:00 | 500 9 42.8 44.6
500 | 6:.00 10 475 493
6:00 | 7:00 11 55 4 57.2
7:00 | 8:00 12 57.8 59.6
8:00 | 9:00 13 59.3 61,1
9:00 | 10.00 | 14 61.6 63.4
10.00 | 11:00 | 15 59.5 61,3
11.00 | 12:00 | 16 571 58.9
1 1 d -4
12:00 | 13:00 | 17 55.6 57.4 en 59,6
13:00 | 14:00 | 18 591 60.9
14:00 | 15.00 | 19 56.3 581
15:00 | 16:00 | 20 58.2 60.0
16:00 | 17.00 | 21 51.2 53.0
17:00 | 18:00 | 22 50.5 523
18:00 | 19:00 | 23 50.3 521 )
19:00 | 20:00 | 24 611 62.9 vecer 58,5
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10.6. NAVRHNUTY ROZVOJ RIESENEHO UZEMIA

Urbanisticka Studia je spracovana v dvoch variantoch rozvoja uzemia, pri¢om v oboch
variantoch dominuju obytné uzemia s navrhnutou zastavbou rodinnych domov.

Variant A urbanistickej studie je navrhnuty vyhradne pre zastavbu rodinnych domov,
vzhfadom na uzemnu nadvaznost zaujmovej lokality na existujuce uzemia rodinnych domov
v Podunajskych Biskupiciach. Dominantnou funkénou naplfiou navrhnutého rozvoja Uzemia
vo variante A je byvanie v rodinnych domoch doplinené verejnou socialnou, nekomerénou, skol-
skou a kulturno-spoloenskou vybavenostou (materska a zakladna 3kola, dalSie vzdelavacie
a kulturno-spolo€enské zariadenia), komerc¢nou vybavenostou, vybavenostou administrativy,
obchodu a sluzieb, vratane verejného stravovania.

Vo variante B urbanistickej sStudie dominuje navrhnuté byvanie v rodinnych
a malopodlaznych bytovych domoch, byvanie vo viacfunkénych malopodlaznych bytovych do-
moch (v bytovych domoch s integrovanou vybavenostou, v bytovych domoch s vybavenostou
v parteri alebo v bytovych domoch s podstavanou vybavenostou), doplnené verejnou socialnou,
nekomerénou, Skolskou, kulturno-spoloCenskou a socidlnou vybavenostou (materska
a zakladna Skola, pastoracné centrum a kostol, zariadenie socialnej vybavenosti, zariadenie
pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, zariadenie socialnych sluzieb, zariadenie oSet-
rovatelskej starostlivosti a dalSie vzdelavacie a kulturno-spoloenské zariadenia), vybavenostou
rekreacného Sportu a volnoCasovych aktivit, komerénou vybavenostou, vybavenostou adminis-
trativy, obchodu a sluZieb, vratane verejného stravovania.

10.7. ZAVERECNE ZHODNOTENIE

Na zaklade vykonanych merani mozno skonstatovat, ze rieSené Uzemie v sucasnosti
spifia poziadavky tykajice sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi
v dennom, veéernom a noénom ¢ase pre Il. kategériu Uzemia (priestor pred oknami obyt-
nych miestnosti bytovych a rodinnych domov, priestor pred oknami chranenych miestnosti Skol-
skych budov, zdravotnickych zariadeni ainych chranenych objektov, rekreaéné uUzemia)
a lll. kategériu uzemia (Uzemie ako v kategarii Il. v okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, miestnych
komunikacii s hromadnou dopravou, Zelezniénych drah a letisk, mestské centrd) od hluku
z0 zelezniénej dopravy. Ztohto dévodu nie je nutné vrieSenom uUzemi navrhovat’
a realizovat’ opatrenia na znizenie hluku zo zelezni¢nej dopravy pre sucasné ipre nové
funk&né vyuzitie uzemia navrhnuté v urbanistickej studii.

Nakolko bol hluk zo Zelezni€nej dopravy povazovany za najnepriaznivejSi existujuci
hluk v rieSenom Uzemi, a z tohto dévodu bol vybrany pre posudenie rieSeného Uzemia, mozno
predpokladat, Ze ostatné zdroje hluku, medzi ktoré patri cestna doprava, letecka doprava
a vyrobno-priemyselné prevadzky, nebudu vyraznejSim spésobom ovplyviovat rieSené uzemie.
Zaroven mozno predpokladat, Ze aj pre tieto zdroje hluku dochadza v su€asnosti k splneniu po-
Ziadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 z hlfadiska pripustnych hladin hluku vo vonkajSom pro-
stredi.
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11. NAVRH VYMEDZENIA VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB, OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
CASTi KRAJINY V UZEMI

V urbanistickej $tudii nie su navrhnuté na vymedzenie Ziadne verejnoprospesné stavby.

V urbanistickej Studii nie su navrhnuté na vymedzenie Ziadne nové ochranné pasma,
s vynimkou technickych ochrannych pasiem navrhnutych sieti, vedeni a zariadeni technicko-
infrastrukturalnej obsluhy rieSeného Uzemia vyplyvajucich z platnych legislativnych predpisov
a noriem.

V rieSenom Uzemi urbanistickej Studie nie su vymedzené ziadne existujuce chranené
uzemia. Navrh rieSenia urbanistickej studie nenavrhuje na vymedzenie ziadne nové chranené
uzemia, ani chranené Casti krajiny.
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12. NAVRH ZASAD RIESENIA POZIARNEJ OCHRANY
vV UZEMI

Urbanisticka Studia rieSi uzemno-technické suvislosti potencialneho a navrhnutého roz-
voja Uzemia, organizaciu, funkéno-prevadzkové vyuzivanie, hmotovo-priestorové usporiadanie
uzemia a jeho zaclenenie do SirSieho krajinného zazemia.

Existujuca cesta 111/063059 v Odeskej ul., na ktoru rieSené uzemie bezprostredne nad-
vazuje (cesta miestneho az nadmiestneho vyznamu vo funkénej triede B2 a v zakladnej katego-
rii mestska zberna komunikacia), a navrhnuté miestne obsluzné komunikacie vytvaraju zaklad-
né linie dopravnej kostry rieSeného uzemia. Tieto komunikacie spolu s navrhnutymi miestnymi
pristupovymi komunikaciami, upokojenymi komunikaciami a spevnenymi prevadzkovymi plo-
chami zabezpe€ia pristup ku kazdému zachovavanému a navrhnutému objektu v rieSenom
uzemi.

Miestne obsluzné komunikacie a miestne pristupové komunikacie navrhnuté v min. Sirke
dopravnej komunikacie, resp. v min. Sirke vlastného dopravného priestoru 6,0 metrov, spolu
s upokojenymi komunikaciami a spevnenymi prevadzkovymi plochami, vytvaraju dostatoéné
predpoklady pre zabezpec€enie potencialneho prijazdu poziarnou technikou ku kazdému zacho-
vavanému a navrhnutému objektu v rieSenom Gzemi.

Kapacita navrhnutého vodovodného potrubia vriedenom uUzemi bude dostatoéna
pre plné pokrytie potreby pitnej vody a pre zakladnu potrebu poZiarnej vody. V pripade navrhu
a realizacie objektov s vy3Sou potrebou poZiarnej vody (12 1/s, prip. 251/s), bude potrebné
pre prislusné objekty, resp. objektové celky, navrhnut a vybudovat poZiarne nadrze s Cerpacimi
stanicami a so samostatnymi rozvodmi poziarnej vody.

Vodovodné vedenia budu vedené v chodnikoch a v ozelenenych pasoch situovanych
pozdiz navrhnutych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii a pod upokojenymi ko-
munikaciami a spevnenymi prevadzkovymi plochami. Na jednotlivych trasach vodovodnych po-
trubi budu osadené podzemné poziarne hydranty a vonkajSie hydrantové stojany, ktoré spolu
s vodovodnymi vedeniami vytvoria zokruhované hydrantové siete.

Podrobnejsie rieSenie hydrantovych sieti, ako aj navrh situovania jednotlivych hydrantov
na tychto sietach, bude predmetom rieSenia dalSich a naslednych podrobnejSich stupriov pro-
jektovych dokumentacii.

Pri spracovavani dalich a naslednych podrobnejSich stupriov jednotlivych projektovych
a realizacnych dokumentacii stavieb v rieSenom uzemi, nadvazujucich a reSpektujucich navrh-
nuty rozvoj rieSeného Uzemia v urbanistickej Studii, musia byt z hladiska protipozZiarneho za-
bezpelenia zohlfadnené predovietkym nasledujuce predpisy
e zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
o vyhladka MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,
o vyhlaska MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa wustanovuju technické poziadavky

na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,

e vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,
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13. NAVRH ZASAD RIESENIA CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELOV V UZEMI

13.1. RIESENIE POZIADAVIEK NA OCHRANU OBYVATELSTVA

Poziadavky na ochranu obyvatelstva su zabezpe€ované ochrannymi stavbami civilnej
ochrany obyvatelstva vzmysle zadkona NR SR ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR
¢.42/1994 Z.z. ocivinej ochrane vzneni neskorich predpisov, vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, v sulade
s vyhlaskou MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni CO.

Uzemné podmienky rie$eného tzemia v mierovom obdobi, ale aj za vojny a vojnového
stavu, umoznuju jeho potencial vyuZivat pre prijem evakuovanych z inych uzemnych ¢asti Bra-
tislavy podfla rozhodnutia evakuacnych organov. Krizové situacie ako vojna a vojnovy stav ne-
zatazuju rieSené uzemie ako cielovy priestor. Kolektivna ochrana obyvatelstva v rieSenom
uzemi preto nevyzaduje rieSenie tlakovo odolnych ukrytov, ale postaduje planovanie jednodu-
chych ukrytov budovanych svojpomocou s kapacitou do 50 oséb a v zariadeniach verejnej ne-
komercnej vybavenosti (socialnej infrastruktary), ale aj v zariadeniach komerénej vybavenosti
(obchod a sluzby) s kapacitou nad 50 osob.

Kolektivna ochrana obyvatelstva rieSeného Uzemia je navrhnuta prostrednictvom vyuzi-
tia navrhnutého bytového fondu, v ramci ktorého budu vybrané vhodné priestory s vhodnymi
podmienkami po stranke kapacitnej a v sulade s technickymi poZiadavkami pre jednoduché
Ukryty budované svojpomocou s uplatnenim ochranného sucinitela K,50 s vyuZzitim tych
ochrannych vlastnosti, ktoré ich stavebné rieSenie ponuka.

MnozZstvo vytypovanych ukrytovych priestorov pre ukryty jednoduchého typu budované
svojpomocou bude sledovat zakladny ciel — zabezpe it poziadavku ukrytia pre kazdého obyva-
tela. Princip pripravy a predbezného vyberu priestorov pre vytvorenie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne umozni vyuZit aj menej vhodné priestory z hlfadiska prostredia
a postupne Upravami v nutnom &ase dostat’ ich na prijatelnt Grover spifiajucu uréené technické
poZiadavky a podmienky pre pobyt v nich.

Hlavné zasady rieSenia ukrytia obyvatel'stva

o riedit ukrytie 100 % predpokladaného poctu obyvatelstva,

o Ukryty navrhovat do miest najvacSieho sustredenia osbdb, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti maximalne do 500 metrov,

e jednoduché ukryty budované svojpomocou riesit upravou vhodnych priestorov v navrhnutych
stavbach podla spracovaného Planu ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Bisku-
pice v €ase vojny a vojnového stavu na pokyn miestnej samospravy,

e pravnické osoby a fyzické osoby ukrytie svojich zamestnancov musia riesit’ vo vlastnych za-
riadeniach,

Poziadavky na ukrytie obyvatel'stva

Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva su urCené zasadami
na zabezpecCenie ochrany obyvatefstva ukrytim poCas mimoriadnej situacie a v Case vojny
a vojnového stavu. Uvadzaju sa v Plane ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Bis-
kupice, ktory je suCastou Planu ochrany Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice.
Ochranné stavby su stavby planované pre obdobie vojny a vojnového stavu Upravou vhodnych
priestorov v stavbach podla Planu ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice.
Na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberaji vhodné podzemné
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a nadzemné priestory stavieb vybudované v stave bezpeénosti, ktoré po vykonani svojpomoc-
nych Specifickych Uprav musia zabezpecovat Ciastocnu ochranu pred u€inkami mimoriadnych
udalosti a pouzitych zbrani v €ase vojny a vojnového stavu. Vhodné podzemné a nadzemné
priestory stavieb vybrané pre JUBS mozno povazovat za ochranné stavby az po vykonani Spe-
cifickych uprav, ktoré su potrebné na pripravenost’ stavieb plnit' u€el, na ktory boli vybudované.

Poziadavky na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS)

e zabezpecenie ochrany pred radiacnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecCnych latok,

¢ minimalizacia mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu priestorov,

e statické a ochranné vlastnosti,

e vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom, filtraCnym a ventilaCnym
zariadenim,

e utesnenie,

Poziadavky na zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva

Pre zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné z hladiska Uzemno-
technickych podmienok dodrzat konceptné zasady ukrytia obyvatelstva obsiahnuté v Plane
ukrytia Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice. V navrhnutych objektoch musi
pre potreby obyvatelstva vyhovovat dobehova vzdialenost 500 m.

Zakladné poziadavky na zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva v rieSenom

uzemi

o ukrytie obyvatelstva rieSit na 100 % v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocou,

o ukrytie zamestnancov pravnickych oséb, fyzickych oséb riedit vlastnou starostlivostou
v zmysle zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov,

¢ budovanie zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva rieSit v sucinnosti s odborom krizového
riadenia Obvodného uradu v Bratislave,

e Vv pripade prijmu evakuovanych oséb v ¢ase vojny a vojnového stavu planovat’ jednoduché
ukryty budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuzitim priestorovej rezervy
podla uvedenych technickych parametrov,

e po realizacii potencialnych novych rodinnych domov a bytovych domov v rieSenom uzemi
vyhotovit' ur€ovaci list jednoduchého ukrytu budovaného svojpomocne na kazdy vybrany
priestor,

Pri tvorbe a spracovavani naslednych pripravnych, predprojektovych a projektovych do-
kumentacii, pre jednotlivé samostatné celky, resp. stavby je potrebné navrhnut a spracovat rie-
Senie z hladiska civilnej ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni
e §§2, 3,4, 6 a19 zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov,

o §§4,5,6 a9 vyhladky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnic-
kych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

e vyhlasky €. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany,
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14. NAVRH ETAPIZACIE, VECNEJ A CASOVEJ KOORDINACIE
ZMENY VYUZITIA UZEMIA

Rozvoj rieSeného uzemia navrhnuty v urbanistickej Studii v dvoch variantoch uvaZzuje
SO zmenou vyuzitia Uzemia v jednej etape, t.j. v urbanistickej studii nie je navrhnuta etapiza-
cia, vratane vecnej a ¢asovej koordinacie, zmien vyuzitia Uzemia.

Nové funkéné vyuzitie rieSeného uzemia navrhnuté v urbanistickej studii v zmysle
metodiky platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, vzneni zmien
a doplnkov, predstavuju funkéné plochy

e VO variante A urbanistickej Studie

¢ malopodlazna zastavba obytného Uzemia (kéd 102),
obcCianska vybavenost' lokalneho vyznamu (kéd 202),
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201),
zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502),
plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy
(kéd 701),
o rekredcia v prirodnom prostredi (1003),
e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110),

e VO variante A urbanistickej Studie
¢ malopodlazna zastavba obytného Uzemia (kéd 102),
obcCianska vybavenost' lokalneho vyznamu (kéd 202),
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201),
zmieSané uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti (kéd 501),
plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy
(kéd 701),
rekreacia v prirodnom prostredi (1003),
e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110),

Zmeny funkéného vyuzZivania jednotlivych Casti rieSeného Uzemia navrhnuté
v urbanistickej Studii, su podrobnejSie rozpracované v nasledujucej Casti urbanistickej studie —
v Navrhu zmien a dopinkov Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
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15. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU
HL. MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007, V ZNENi ZMIEN
A DOPLNKOV

Rozvoj rieSeného Uzemia je v urbanistickej Stadii navrhnuty v 2 variantoch
a charakterizuje ho Uplne nové vyuzivanie uzemia.

Navrhnuté nové funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia vo variante A urbanistickej
studie v zmysle metodiky platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, predstavuju funkéné plochy

malopodlazna zastavba obytného uzemia (kéd 102),

obdianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202),

obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201),

zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502),

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy (kod 701),
rekredacia v prirodnom prostredi (1003),

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (1110),

Navrhnuté nové funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia vo variante B urbanistickej
studie v zmysle metodiky platného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
zmien a doplnkov, predstavuju funkéné plochy

malopodlazna zastavba obytného uzemia (kod 102),

obcCianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (kéd 202),

obcgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201),

zmieSané Uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti (kéd 501),

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy (kod 701),
rekreacia v prirodnom prostredi (1003),

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110),
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15.1. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU HL. MESTA
SR BRATISLAVY, ROK 2007, V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

15.1.1. PRIESTORO)IE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA -
KOMPLEXNE RIESENIE

Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu A urbanistickej studie

Zmena €. | Mestska ¢ast’ | Zmeny a doplnky
KR-Z1 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice uzemia z distribu¢nych centier, skladov, stavebnictva
na zmiesSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych (kéd 502)
KR-Z2 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na plochy zariadeni mestskej hromadne;j
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy (kod 701)
KR-Z3 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na obCiansku vybavenost’ lokalneho vyz-
namu (kod 202)
KR-Z4 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vy-
robnych a nevyrobnych (kéd 502)
KR-Z5 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuZitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kod 102)
KR-Z6 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuZitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kéd 102)
KR-Z7 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného uze-
mia (kéd 102)
KR-Z8 Podunajské Zmena funk&ného vyuZzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na obCiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (kéd 201)
KR-Z9 Podunajské Zmena funk&ného vyuZitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kod 102)
KR-Z10 Podunajské Zmena funk&ného vyuZzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kod 102)
KR-Z11 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného Uze-
mia (kéd 102)
KR-Z12 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pody na parky, sadovnicke a lesoparkové Upra-
vy (kéd 1110)
KR-Z13 Podunajské Zmena funk&ného vyuZzitia tzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej poddy na parky, sadovnicke a lesoparkové Upra-
vy (kéd 1110)
KR-Z14 Podunajskeé Zmena funk&ného vyuZzitia tzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej poddy na parky, sadovnicke a lesoparkové Upra-
vy (kéd 1110)
KR-Z15 Podunajské Zmena funk&ného vyuzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pody na rekreaciu v prirodnom prostredi

(kéd 1110)
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Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu B urbanistickej stadie

Zmena €. | Mestska ¢ast’ | Zmeny a doplnky
KR-Z1 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z distribu¢nych centier, skladov, stavebnictva
na obc&iansku vybavenost celomestského a nadmestského vyz-
namu (kod 201)
KR-Z2 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z distribu¢nych centier, skladov, stavebnictva
na zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti
(kéd 501)
KR-Z3 Podunajské Zmena funkéného vyuZzitia uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na plochy zariadeni mestskej hromadne;j
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy (kéd 701)
KR-Z4 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pédy na zmieSané uzemia byvania a obcianske;j
vybavenosti (kéd 501)
KR-Z5 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na obCiansku vybavenost’ lokalneho vyz-
namu (kod 202)
KR-Z6 Podunajské Zmena funkéného vyuzitia Uzemia — zmena funkéného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kod 102)
KR-Z7 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funk&ného vyuZzitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného uUze-
mia (kod 102)
KR-Z8 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuZitia
Biskupice uzemia z ornej pddy na malopodlaznu zastavbu obytného lUze-
mia (kéd 102)
KR-Z9 Podunajské Zmena funkéného vyuZitia Uzemia — zmena funkéného vyuZitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej
vybavenosti (kod 501)
KR-Z10 Podunajské Zmena funk&ného vyuZitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice Uzemia z ornej pddy na parky, sadovnicke a lesoparkoveé Upra-
vy (kéd 1110)
KR-Z11 Podunajské Zmena funk&ného vyuZitia Uzemia — zmena funk&ného vyuzitia
Biskupice uzemia z ornej pédy na rekreaciu v prirodnom prostredi

(kéd 1110)
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15.1.2. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu A urbanistickej Studie

Zmena €. | Mestska €ast’ | Zmeny a doplnky
D-z1 Podunajské Zmena zatriedenia existujucej komunikacie — zaradenie existu-
Biskupice jucej komunikacie medzi zberné komunikacie — FT B2 + B3
D-Z2 Podunajské Novy navrh — hlavné cyklistické trasy
Biskupice

Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu B urbanistickej studie

Zmena €. | Mestska €ast’ | Zmeny a doplnky
D-71 Podunajské Zmena zatriedenia existujucej komunikacie — zaradenie existu-
Biskupice jucej komunikacie medzi zberné komunikacie — FT B2 + B3
D-Z2 Podunajské Novy navrh — hlavné cyklistické trasy
Biskupice
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15.1.3. VEREJNE TECHNICKO-INFRASTRUKTURALNE VYBAVENIE

Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu A urbanistickej Studie

Zmena €. | Mestska €ast’ | Zmeny a doplnky

TI-Z1 Podunajské Navrh — verejny vodovod DN 150 — DN 300
Biskupice

TI-Z2 Podunajské Navrh — kanalizacia splaskova
Biskupice

TI-Z3 Podunajské Navrh — kanalizacia splaskova — vytlacné potrubie
Biskupice

TI-Z4 Podunajskeé Navrh — Eerpacia stanica na splaskovej kanalizacii
Biskupice

TI-Z5 Podunajské Existujuci STL plynovod 0,1 MPa — navrh na rekonstrukciu
Biskupice z DN 150 na DN 225

TI-Z6 Podunajské Navrh — STL plynovod 0,1 MPa DN 90 — DN 225
Biskupice

Zmeny a doplnky vyplyvajuce z navrhnutého variantu B urbanistickej studie

Zmena €. | Mestska €ast’ | Zmeny a doplnky

VT-Z1 Podunajské Navrh — verejny vodovod DN 200 — DN 400
Biskupice

TI-Z1 Podunajské Navrh — kanalizacia splaskova
Biskupice

TI-Z2 Podunajské Navrh — kanalizacia splaskova — vytlacné potrubie
Biskupice

TI-Z3 Podunajské Navrh — Cerpacia stanica na splaskovej kanalizacii
Biskupice

TI-Z4 Podunajské Existujuci STL plynovod 0,1 MPa — navrh na rekonstrukciu
Biskupice z DN 150 na DN 225

TI-Z5 Podunajské Navrh — STL plynovod 0,1 MPa DN 90 — DN 225
Biskupice
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