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¢.j. SU/306/3362/15/Bo V Bratislave 27.3.2015

Vec:  Navrh zmien a dophnkov &. 1/2014 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice
Stanovisko obstaravatel’a — pokyny na dopracovanie

Na podklade uznesenia Miestneho zastupitePstva mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice ¢. 403/2010-2014 zo diia 3.6.2014, prijatého na zéklade Informacie o preskimani
aktuilnosti uizemnoplanovacej dokumentécie zény Podunajské Biskupice — Centrum, bol zahajeny
proces obstardvania zmien a doplnkov Uzemného planu zény Podunajské Biskupice — Centrum,
v zneni zmien adoplnkov zr. 2001 a 2005, na podkiade schvalenych podnetov, s podmienkou
zabezpedenia niplnej uhrady nakladov od fyzickych alebo pravnickych oséb, ktorych potreba vyvolala
obstaranie zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie.

Poziadavka na spracovanie Navrhu zmien adoplnkov UPN-Z Centrum vyplynula
z aktualnych potrieb, zamerov a cielov Gzemnej a socidlnej politiky mestske] &asti tykajucich sa
izemia zony centrum, ktoré vychadzaju z désledného poznania izemia: zo zmenenych hospodarskych,
socialnych a izemno-technickych podmienok, zpoznania vlastnickych vztahov a aktualaych
rozvojovych zamerov.

Pre vypracovanie navrhu zmien a doplnkov boli Mestskou ¢astou Bratislava — Podunajské
Biskupice osloveni spracovatelia pdvodnej dokumentacie z roku 1996 a navrhov zmien a dopinkov
tejto dokumentacie z roku 2001 a 2005, Ing. arch. Jozef Soltés a Ing. arch. Peter Vaskovic.

Uloha bola vypracovana v termine august — september 2014 v stlade so Zmluvou o dielo
¢. 118112014400 zo dia 17.9.2014.

V zmysle vyssie uvedeného uznesenia a zmluvy sa spracovatelia v textovej a grafickej Casti
dokumentacie zaoberali prioritne nasledovinymi zmenami:
1. Ul svornosti — Pripojna:  zvySenie podlaZnosti zastavby z 3 nadzemnych podlazi
(d’alej NP) na 5 NP — akceptovanie jestvujiiceho stavu
2. Slovnaftskd — Popradska: overenie vysSej podlaznosti potencidlnej zastavby, zo 4 NP
na max. podlaZnost’ 8 NP
gL Pripojnda — Krajinskd: zruSenie Gzemnej rezervy pre dopravno-komunika&né
a priestorové prepojenie vnitrobloku uzemia prostrednictvom novej obslu?nej komunikacie
so Slovnaftskou, resp. Kazanskou ulicou, ktoré je podmienené overenim inej moZnosti dopravného
spristupnenia vymedzeného Uuzemia



4, Kvetinarska — Nakovnid — Podzihradna: zruSenie izemi bez moZnosti zéastavby -
odstranenie obmedzeni v investi€nej Einnosti

5. Baltska: zrudenie regulativov umoziujucich vystavbu 3-podlazného bytového domu
a ponechanie Gzemia bez moZnosti d’alSej zastavby
6. Kazanskd — Uzbecka: overenie nového hmotovo-priestorového rieSenia zastavby

v dotyku s Kazanskou as Uzbeckou ulicou, vzhladom na jestvujiice technické limity zastavby
(podzemny kolektor), bez zvy§enia intenzity vyuZitia izemia.

Podnet &.1 a2 spolu s novym pohladom na dopravné riesenie krizovatky Slovnafiska — ul. Svornosti
a Kazanska ul. — Popradska ul. a zrealizovanym 5 podlaznym polyfunkénym objektom na kriZovatke iniciovali
1 spracovatel'ov potrebu vyikového prehodnotenia zastavby vo vstupnej &asti do centra Podunajskych Biskupic.
VzhPadom na skutoénost, e obidve protilahlé plochy v kvadrantoch krizovatky Ulica svornosti — Slovnaftska
(Slovnafiskd — Popradska /podnet ¢.2/ a Slovnaftskd — Pripojna) povaZovali z hl'adiska urbanistického za
rovnocenné, ktoré je potrebné rie3it’ kompoziéne v rovnovéhe, v podobnej urbanistickej hmotovo - priestorovej
truktire, spracovatelia navrhli novi reguldciu zastavby aj v bloku Slovnaftskd — Pripojnd, ktord sa stala
stéast'ou zmeny €.1.

Dalsie zmeny v dokumentdcii boli vyvolané :
- potrehou zjednotenia metodiky dokumentacie s vy§§im stuptiom uzemno-plinovacej dokumentécie,
ktori predstavuje Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov
- novym pohladom na &iastkové riefenia urbannych priestorov a dopravnych systémov (kriZovatka
Slovnaftskd — Svornosti, kri¥ovatka Kazanskd — Popradskd), vyplyvajicich z odsithlasenych dopravnych
projektov.

Rie3ené zmeny a doplnky tizemnoplanovace] dokumentacie zény sa tykajii variabilnejdej reguldcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia jednotlivych pozemkov, stavieb a zodpovedajicich zmien vo
verejnom dopravnom vybaveni nizemia. Sudast navrhu zmien a doplnkov tvoria aj premietnuté koncep&né
zdmery zname z celomestskych dokumentov a zostiladenie stavu tizemnoplanovacej dokumentécie zény so
skutkovym stavom v Gzemi. Dokumentacia neriedi zmeny, ktoré by vyZadovali zmeny v hierarchicky nadradenej
celomestskej Gizemnoplanovacej dokumentécii.

Verejné prerokovanie Navrhu zmien a doplnkov sa uskuto€nilo v termine od 18.11.2014 do
23.1.2015. V prerokovani boli oslovené dotknuté organy Stitnej spravy, samospravy, spravcovia
verejného technického a dopravného vybavenia izemia, ob¢ianska verejnost’ a vlastnici nehnuteFnosti,
na ktorych sa navrhuji nové zastavovacie podmienky. Dfia 9.12.2014 sa uskutoCnilo samostatné
konferen&né prerokovanie dokumentacie za Ucasti jej spracovatelov a obstaravatela s poslancami
miestneho zastupitelstva. Diia 10.12.2014 sa uskutoénilo konferencné prerokovanie dokumentacie za
Gidasti jej spracovatelov a obstaravatel’a s dotknutymi organmi, s vlastnikmi pozemkov, na ktorych sa
navrhujii nové regulativy vyuzitia uzemia as obcianskou verejnostou. Zaznamy zrokovani sii
zverejnené na i-stranke uradu.

V termine od 24.3. do 30.3.2015 sa uskutoénilo dorokovanie nesiihlasnych stanovisk.

Siigasne s verejnym prerokovanim, Okresny trad Bratislava, odbor Statnej spravy starostlivosti
o ZP obvodu, uskuto&nil zistovacie konanie tykajliice sa zmien strategického dokumentu (ktorym je
Uzemny plan zény Centrum — Podunajské Biskupice) v zmysle prislu§nych ustanoveni zikona ¢&.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, v platnom zneni, ktory bol ukonceny
rozhodnutim &.j. OU-BA-OSZP3-2015/020771/ANJ/II-SEA  zo diia 18.3.2015, v zmysle ktorého sa
uvedeny materiil nebude posudzovat’ podl'a uvedeného zékona.

Po posiideni spracovanej dokumentacie Navrhu zmien a doplnkov UPN-Z Centrum a po
komplexnom vyhodnoteni stanovisk a a pripomienok uplatnenych vo verejnom prerokovani
dokumenticie vydiava Mestska &ast Bratislava — Podunajské Biskupice, ako prislu$ny organ
fizemného planovania, v zmysle prislusnych ustanoveni zékona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vyhladky
&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii a &lanku 42
pism. ¢),d),e) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy nasledovné

stanovisko:

A. Konstatujeme:



Uzemny plén zény Podunajské Biskupice — Centrum riedi priestorovii a funkdnu regulaciu Gzemia
vymedzeného Kazanskou ulicon, zo zipadnej strany ohrani¢eného kriZzovatkou Ulic svornosti a Kazanskon,
z vychodnej sfrany Uzbeckoun ulicou. Zo severu je rieSené nizemie ohraniené Vrakunskou ulicou a zjuhu
Hviezdnou ulicou.

V zmysle platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov je Gzemie zony zadefinované pre nasledovné funkéné vyuZitie zmieSané Gzemia
byvania a ob&ianskej vybavenosti, kéd 501, madlopodlazna zistavba obymého uzemia, kad 102, oh&ianska
vybavenost’ lokidlneho vyznamu, kdd 202 a okrajovo sa tu nachadzaji plochy viacpodlaine] zéastavby obyinéhe
Gzemia, kod 101 a Sportu, telovychovy a volnéha ¢asu, kéd 401.

Zmeny adoplnky, ktoré riedili tipravy urbanistickej koncepcie, si vyZiadali aj zmeny v zavizne] Casti
dokumentdcie, ktora vychadzala z pdvodnej dikcie uZ neplatného izemného plénu mesta Aktualizicie Gzemného
planu mesta, rok 1993, v zneni zmien a doplnkov a z neaktualnych pravnych predpisov. Navrh zmien a doplnkov
definuje upravenu zavdznu Cast dokumenticie podla §13 zakona & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a podla aktudlne platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. V textovej i grafickej ¢asti dokumeniacie si ako zavazné zadefinované
upravené regulativy podrobnejiieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb,
zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch, regulativy zacClenenia stavieb do
okolite] zastavby, regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia.

B. K rieSeniu Navrhu ZaD &. 1/2014 UPN-Z C uplatiinjeme nasledovné pripomienky:

e v zavdznej casti textovej dokumenticie poZadujeme uviest, Ze na umiestfiovanie a povol'ovanie
stavieb v tzemi riefenej zony sa vzfahuji unstanovenia § 39a ods4 zdkona €. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov

» poZadujeme v zavizne] textovej Casti jednoznacne uviest, Ze jednotlivé koeficienty aindexy st
zavdzné a vztahuju sa k vymere stavebného pozemku

*  vo vietkych funkéno-priestorovych blokoch poZadujeme overit’ redlnost’ indexov podlaznych ploch,
Index podlaznych ploch pozadujeme zadefinovat’ ako zavdzny zékladny (vychodzi) regulativ pre
moZnost zastavania 0zemia

e v zaviznej Casti regulacie poZadujeme jednoznaéne uviest, 7e max. vyska stavby sa odvodzuje od
priemernej konStrukénej vysky podlaZia, ktora je stanovena na 4,5 m pre podnoZ objektov a 3,0 m
pre ostatné podlazia

«  odporuCame stanovit’ percentudlne zastipenie plochy obmed~zene pripustnej funkénej naplne

e v grafickej &asti poZadujeme dophit kéty poldh zavdznych stavebnych &iar a upravit podla
aktudlnej kopie izemia z katastralnej mapy

e poZadujeme zadefinovat zadnii neprekroditelnit stavebnii Giaru zastavby pozdiz Kazanskej ulice
podla jestvujicej zastavby, resp. podl'a zadnej hrany hodovych objektov

e  poZadujeme umiestnenie a podorys (tvar) bodovych objektov zadefinovat’ ako zavizny

e« vblokoch 6.2/1 a6.3/1 poZadujeme ponechat’ sudasny platny stav regulacie intenzity vyuZitia
Gzemia. Vzhladom na potrebu aktualizacie stavu v uzemi (zmenSenie rozsahu Uzemnej rezervy
pre krizovatku Slovnafiskd — Ulica svornosti, jestvujiici 5 podlaZzny objekt) je moZné upravit' iba
regulaciu priestorového usporiadania zastavby v izemi, s moZnostou zastavby do 5 nadzemnych
podlaZi, bez moZnosti realizacie podkrovia (povodny stav: 4 nadzemné podlaZia + podkrovie)

e« vblokoch 6.2/1 a6.2/3 poZadujeme jednozmacne zadefinovat v textovej i grafickej casti
dokumentacie stavebnu ¢iaru mimo plochy ostatna ochranna a izolaéna zelefi, kod 1130, schvalenej
v UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Pripustné je uviest’ sfidasne aj
farebne odliSent stavebnil Ciaru, ktora viak bude platna az po schvaleni zmien a doplnkov fizemného
planu mesta, v zmysle ktorych bude funkéné vyuzitie ostatna ochranna a izolacna zelefi, kéd 1130,
nahradené novym, vhodnym pre zastavbu (uvedené uviest’ aj v textovej Casti)

e do zavidznej casti regulacie, v blokoch 6.2/1 a 6.3/1, vzhl'adom na potrebu zachovania Gzemnej
rezervy pre MUK Ulice svornosti a Slovnaftskej (Kazanskej) poZadujeme uviest, e umiesinenie
a povolenie zastavby v dotknutom Gzemi je podmienené ziskanim sthlasného zavidzného stanoviska
Hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej ¢innosti na Uzemi hl. mesta

e pozadujeme v ramci zaviznej regulacie funkéno-priestorovych blokov s jestvujicou stabilizovanou
zastavbou rodinnych domov (definovanou Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, v zneni zmien



a doplnkov) vypustit’ moZnost’ realizacie inych stavieb ako povol'uje nadradena izemnoplanovacia
dokumentacia mesta

e poradujeme v textovej asti zoshladit’ odvolavky na funkéné vyuZzitie podla izemného planu mesta
(bod.2 kazdej kapitoly) a s obsahovou funkénou napliiou regulédcie funkEného vyuZitia Gzemia
v UPN-Z (napr. blok 3.1)

e  vtextovej dasti, v ramci regulacie intenzity vyuZitia Gzemia pozadujeme doplnit' v asti zavézna
max. podlaznost objektov text ,bez moZnosti realizdcie dalSieho nstipeného podiaZia alebo
podkrovia“, s vynimkou pripadov, kde je tato moZznost’ uvedena v texte ako pripustna

e v textovej Sasti regulacie pozadujeme uvadzat’ odvolavky na platné pravne predpisy a prislusné
STN vieobecne, s vynimkou, kde to bolo vo verejnom prerokovani poZadované subjektmi Statnej
Spravy a samospravy

e do zaviznej $pecifickej regulacie rozvoja zastavby v iizemi poZadujeme uviest, Ze kazdy navrh
zastavby musi zohladfiovat’ verejné zdujmy chranené osobitnymi predpismi (v stilade s §126 zidkona
&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni neskorSich
predpisov)

e  pozadujeme v textovej Casti regulacie uviest’ Ze pri funkénej néplni: rodinné domy s vyhradenym
rekreadno-zotavovacim zézemim (....bazény, §portové a rekreaéné plochy na pozemkoch rodinnych
domov...) sa na umiestnenie a povolenie uvedenych stavieb rekreacno-zotavovacieho zazemia
vzt'ahuje maximalny koeficient zastavanosti pozemku

s poZadujeme v textovej Casti reguldcie uviest pri funkénej naplni: rodinné domy ako smerny
regulativ — obmedzenie poétu bytovych jednotiek v RD na jednu bytovu jednotku

e vo vykresovej Casti — vregulaénom vykrese poZadujeme zadefinovat' zavizny regulativ pre
nezastavitelI'né plochy zelene

o vo vykresovej Casti — vregulaénom vykrese pozadujeme premietnut’ cyklistické trasy podla
nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentécie mesta.

C. Zaver

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok vznesenych v ramci verejného prerokovania Navrhu zmien
a doplnkov & 1/2014 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, spolu s navrhom na rozhodnutie o
namietkach a pripomienkach, je neoddelitelnou siéaston stanoviska Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice, ako obstaravatela dokumentéacie, k predmetnému navrhu zmien a doplnkov.

Po¥adujeme vypracovat upraveny navrh dokumentécie, v zmysle poZiadaviek tohto stanoviska, ktory bude
shidastou materialu predloZeného na postidenie Okresnému tradu Bratislava, Odboru vystavby a bytovej politiky,
podla §25 zikona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov.

Po postideni upraveného materialu Navrhu zmien a doplnkov &. 1/2014 Uzemného planu zény Podunajské
Biskupice — Centrum orgdnom uzemného planovania, bude tento spolu s navrhom vieobecne zavazného nariadenia
mestskej Casti, ktorym sa vyhlasuje zaviznd &ast uzemnoplinovacej dokumentacie, predmetom schval'ovania
miestneho zastupitel'stva.

Termin rokovania zastupitel'stva predpokladdme zaliatkom mesiaca m4j, resp. jun 2015. Casov4
naro¢nost a rozsah tkonov, stanovenych platnou legislativou, ktoré je potrebné pred rokovanim miestneho
zastupitel'stva nskutoénit’ vyzaduje, aby ste tomuto terminu primerane prispdsobili odovzdanie upraveného navrhu
obstaravatel'ovi.

Prerokovanim Navrhu zmien a doplnkov &. 1/2014 Uzemného pléanu zény Centrum - Podunajské
Biskupice boli overené upravené koncepéné zamery organizicie rieSeného Uzemia, vychadzajice
z novych podnetov a aktudlnych uzemno — technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov. Po
schvaleni Navrhu zmien a doplnkov &. 1/2014 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice
bude tato dokumentacia slizit' ako podklad pre usmeriiovanie investi€nej ¢innosti a pre umiestiiovanie
a povolovanie stavieb v dotknutom uzemi stavebnym Gradom mestskej asti.

Cistopis Zmien a doplnkov &. 1/2014 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice
(ZaD UPN-Z C) pozadujeme spracovat v zmysle schvalenych vysledkov rokovania miestneho
zastupitel'stva.

Textova dast ZaD UPN-Z C bude spracovana ako upravena (z roku 2005) priloha textovej Casti
schvaleného Uzemného planu zény Podunajské Biskupice - Centrum zroku 1996 a Navrhu zmien



a doplnkov tejto dokumentécie zroku 2001. Graficka &ast ZaD UPN-Z C, zdévodu zabezpedenia
prehl'adnosti, bude premietnuta do nového hlavného vykresu Regulacné principy, ktorého sa prioritne
zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie tykaji, so zachytenim pravneho stavu k datumu
schvalenia zmien a doplnkov.

Pocas spracovania Cistopisu pozadujeme zvolat’ pracovné rokovanie zastupcov obstaravatela
a riesitelov z d6vodu kontroly spdsobu zapracovania schvalenych vysledkov rokovania miestneho
zastupitel'stva.

Cistopis dokumentécie, po jeho opatreni schvalovacou dolozkou, poZadujeme poskytnit' v 2 paré
(M 1:1000, 1:2000) a v 2CD Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice a po 1 paré (M 1:1000)
a | CD Hlavnému mestu SR Bratislava a Okresnému tGradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej
politiky, pre potreby izemnoplanovacej praxe.

S pozdravom

(]
0.)_.'/1./1——-!’
PhDr. Al7beta omaldovebo
Starostka MC

Priloha:
Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Névrhu zmien a doplnkov ¢. 1/2014
Uzemného planu zony Centrum - Podunajské Biskupice






