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A. Uréenie Specifického uéelu pouzitia urbanistickej studie ( US )

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy ( 2007) v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Specifickym u&elom pouzitia US je vzmysle § 4 odst. 1 zakona &. 50 / 1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov vyrieSenie urbanisticko — architektonickych a uzemno-technickych
problémov v uzemi, vyuzitie US ako podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o :

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncep&nymi dlhodobymi
zamermi mestskej Casti a konkrétnymi investiCno-podnikatelskymi
aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto aktivit novému mestotvornému
charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e doplnenie rieSeného uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi
funkénymi systémami v uzemi - Dbyvanie, obcCianska vybavenost,
nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia
plodnej a liniovej zelene.

Uvedené tézy je potrebné zapracovat do variantnych navrhov rieSenia US, ktoré budu
verejne prerokované.

B. Uréenie hlavnych cielov rieSenia US

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zéne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovné:

. Stanovit' koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania uzemia, pri¢om je potrebné
stanovit optimalnu intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o Zmenit sucasné funkéné vyuZitie Casti uzemia — stabilizované uzemie pre
obdiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ( kéd 201 ) na
viacpodlaznu zastavbu obytného uzemia ( kéd 101 ), rozvojové uzemie,
pricom je potrebné preukazat bezkoliznost umiestnenia nového funkéného
vyuzitia s okolitymi funkciami v uzemi,

e Zhodnotit potencial uzemia, urcit vhodné funkéné vyuZzitie izemia a optimalnu
mieru intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie, preverit
unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym
vyuzivanim funkénych pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spolo€enskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funk&né vyuzitie uzemia,

e zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene,

e zabezpeclit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov,

¢ hladat moznosti pre zabezpec€enie optimalneho riedenia statickej dopravy,

o stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,
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o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného
a priestorového vyuZitia uzemia,

o stanovit potrebné asanacie stavieb avecnu a Casovu koordinaciu vystavby
v Uzemi.

C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie

Pri uzemnoplanovacich &innostiach na urovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade
s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom VUC
Bratislavsky kraj, najmd v zmysle vSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti vyhlasenej
Nariadenim vlady SR &.64/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna éast UPN VUC
Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia vlady SR ¢. 336/2001 Z.z., v zneni nariadenia vlady SR
€. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK ¢&. 18/2007 a v zneni VZN BSK ¢. 20/2008.

Navrh rozvoja zaujmového Uzemia nie je v kolizii so zamermi Uzemného planu VUC
Bratislavsky kraj.

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
uzemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy ( 2007 ) v zneni zmien
a doplinkov.
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rie$enom tizemi nasledovné funkéné
vyuzitie:
= obcianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu ( 201 )-
stabilizované Uzemie

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokélneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najmé :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- Uugelové zariadenia verejnej a statnej spravy
- zelen liniovd a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

o ime me e o e iime e eeim iy me e ges e oy o gem e m e me qme o m e memeime mimm e aioe

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi GU&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Graficka éast’

Uvadzame vyrez z Vykresu regulacie:
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D. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie o rozlohe 3,91 ha sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Podunajske

Biskupice. Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej studie je
nasledovné:

e Zo severu a severovychodu je hranicou rieSeného uzemia katastralna hranica

uzemi mestskej ¢asti Podunajské Biskupice a mestskej Casti Vrakuna
e Zjuhovychodu Podunajska ulica
e Zo zapadu existujuca viacpodlazna bytova vystavba
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je nasledovné:
e Zjuhu je hranicou Vrakunska ulica
e Zvychodu Hradska ulica
e Zo zapadu Popradska ulica,
e Zo severu tvori hranicu Maly Dunaj.
Vymedzenie rieSeného Gzemia US:
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Legenda:

Hranica SirSich vztahov
Hranica rieSeného Uzemia

E] Hranice katastralnych Gzemi
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E. Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia.

= Navrhované funkéné vyuzitia Uzemia je:

(0}

Viacpodlazna zastavba obytného uzemia — 101,

OBYTNE GzEwIA T

101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia

102 malopodlaZna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a knim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéze, zariadenia pre poZiamu ochranu a civiint obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej 8asti zastavby
funk&nej plochy.

Zéakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- viacpodlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiovat najméa :

- stavby a zariadenia zabezpecujlice komplexnost a obsluhu obytného lUzemia v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianske] vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelefn pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e P ey

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tzemi

- solitérne stavby ob&ianskej vybavenost slUZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kedlivin z domacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestnovat najma:
- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

-  stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu tizemia

- stavby na individualnu rekreéaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a pinigkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzitu vyuZitia Uzemia je potrebné navrhnut s ohfadom na to, Ze sa jedna o uUzemie vo
vonkajSom meste v kontakte s existujicou administrativou, s funkciou byvania v bytovych

domoch,

s obCianskou vybavenostou a Ciasto¢ne aj s byvanim v rodinnych domoch.
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Vyznamnym krajinotvornym prvkom v uzemi je tok Malého Dunaja so sprievodnou zeleriou
a nedaleky Ruzinovsky cintorin.

Variantnost riesenia US bude spogivat predovsetkym:

V navrhu rozdielnych intenzit zastavby (IPP) pri rovhakom funkénom vyuZziti,
V navrhu variantného funkéného vyuzitia jednotlivych ¢asti tzemia,

V navrhu intenzity zastavby, ktora sa bude odvijat od stanovenych zavaznych
limitov regulacie intenzity zastavby v schvalenom UPN hl.m. SR Bratislavy
(2007) v zneni zmien a doplnkov,

V navrhu spbsobu zastavby zény a v urbanistickej Strukture,

V navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej Struktury vo vztahu
k okoliu,

V rieSeni zelene, dopravnej obsluhy Uzemia a v rieSeni statickej dopravy,

V spbsobe zasobovania objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi
zariadeniami technickej infrastruktary,

V rozsahu asanacii a prestavieb objektov.

Oba varianty navrhu vyuZitia uzemia budu predmetom verejného prerokovania, po
komplexnom vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant
rieSenia do podoby &istopisu US, ktory bude méct byt nasledne vyuzity ako podklad pre
navrh zmien a dopinkov UPN hl.m. SR Bratislavy.

F. Poziadavky na obsah urbanistickej studie
Poziadavky z hladiska SirSich vztahov:
- vyjadrit problémy a strety zaujmov v izemi
- vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy urbannych priestorov

V rieSeni zohladnit a preukazat vazby na:

- funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia

- jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia
- jestvujuce a navrhované technické vybavenie Uzemia
- navrhované prvky RUSES

F.A1 Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia,
priestorového usporiadania.

Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami
suvisiacich pravnych predpisov, ktoré sa viaZzu k predmetu obstarania (zakon &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach,
zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon €. 355/2007 Z. z.
o ochrane zdravia ludi, zakon ¢. 24 / 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie, vSetky v zneni neskorsSich predpisov a poziadavky ostatnych
osobitnych predpisov, najma hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych).

V navrhu funk&ného vyuzitia uzemia, jeho profilacie a organizacie zohladnit
potencial rieSeného uzemia,
V navrhu vyuzitia uzemia zohladnit limity uzemia

Urbanisticka Stadia bude rieSit Uzemno-technické suvislosti potencialneho
rozvoja Uzemia, organizaciu, funkéno-prevadzkové vyuzitie a hmotovo-
priestorové usporiadanie uzemia. Urbanisticka Studia overi realnu vyuzitefnost
zaujmového uzemia pre novonavrhované funkéné vyuzitie

10
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e Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude komplexna prestavba
Casti uzemia s cielom vytvorit zo zony obytné mestské prostredie, ktoré sa bude
prejavovat’ jednak v novej modernej forme vystavby, ako aj v primeranegj
funk&nej naplni pléch,

e Zhodnotit stavebno-technicky stav  existujucich budov vo vztahu
k navrhovanému funkénému vyuzitiu, ako aj z pohfadu moznosti zaclenenia
objektov do novej architektonicko — urbanistickej Struktury,

e Z hladiska obcCianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zakladnej
obcianskej vybavenosti v okolitej existujucej i novonavrhovanej zastavbe a
zdokumentovat’ saturovanie novonavrhovaného obyvatelstva i uz byvajuceho
v zéne zakladnou obdianskou vybavenostou v ucelovych jednotkach,

e V odvetvovej a funkénej skladbe navrhovanych =zariadeni obcianskej
vybavenosti je potrebné uplatnit Clenenie na komeréni a nekomerénu
obciansku vybavenost,

e Pri regulacii Uzemia navrhnut regula¢né prvky v sulade s metodikou UPN hl.m.
SR Bratislavy:

o Overit moznosti situovania zastavby obytného uUzemia a intenzitu
vyuzitia Uzemia. V zmysle tohto overenia navrhnut jednotlivé
regulaéné prvky v sulade s metodikou Uzemného planu hl. m. SR
Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov - v zavaznej Casti - bod C.3.2.
Zasady a regulativy novej bytovej vystavby,

e Neprekradovat intenzitu vyuzitia uzemia dani v UPN mesta pre
vonkajSie mesto,

o Vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb
s uréenim zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ
na jednotlivé funk&né plochy.

e Zakladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné
regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby,
v&itane potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI,

o Poziadavky z hlfadiska demografickych a socialno — ekonomickych vplyvov:

e zakladné socioekonomické a demografické udaje aich vplyv na
SirSie uzemie mestskej Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka
aktivita a pod.

e vyhladovu optimalnu demograficku velkost vo vazbe na navrhovanu
vybavenost,

o demografické ukazovatele z hladiska zatazenosti Uzemia,
e socioekonomické udaje pritomného obyvatelstva,

e Struktiru trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych
zariadeniach OV,

e Strukturu byvania podla poctu bytov, ich velkosti a ploSnych
ukazovatelov, obloznost bytov, byvanie €lenit na trvalé a prechodné,

e OV CcClenit na: obchod, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie,
Skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, administrativa,
kultara, Sport, rekreacia.

11
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F.2 Doprava

Overit rozsah novonavrhovanych kapacit z hladiska zabezpecCenia ich
dopravnej obsluhy a ztoho vyplyvajucich narokov na dynamicku a staticku
dopravu v rieSenom Uzemi;

Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, véitane
preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov,

V navrhu zvazit priestorovu organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach
v zéne a navrhnut ich funkéné triedy a kategoérie v zmysle STN ako aj ich navrh
na zatriedenie v zmysle zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, s ohladom na novonavrhovanu
zastavbu zbny,

V zéne rieSit’ statickl dopravu s ohfadom na intenzitu zastavby hlavne formou
hromadnych parkovacich garazi. Uprednostrfiovat’ rieSenie narokov na staticku
dopravu v podzemnych podlaziach objektov. Pri vypocte kapacit vychadzat
z platnej STN 73 61 10,

Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej
hromadnej dopravy a nosného systému MHD,

Hlavné pesSie trasy navrhnut tak, aby najkratS8ou vzdialenostou spégjali
najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili bezpeény pristup k zastavkam
MHD,

Zohradnit vedenie cyklistickych tras v zmysle navrhu UPN hl.m. SR Bratislavy,
v zneni neskorsich zmien a dopinkov,

Zapracovat do rieSenia ochranné pasma letiska Bratislava a akceptovat' z nich
vyplyvajuce obmedzenia.

F.3 Technicka infrastruktara

VSeobecné poziadavky

vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované technické
vybavenie,

rieSit technickd vybavenost vo vSetkych jej funkénych systémoch, relevantnych
pre dané uzemia, t.j. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie
plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikacie,

zdokumentovat naroky na pitnu a poziarnu vodu, mnozstvo splaskovych a
dazdovych vod. Vypocet potreby vody je nutné previest podfa prilohy ¢&.1
Vyhlasky ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006.

Jestvujuce aredlové siete je nutné preverit v teréne a zdokumentovat
trasovanie a technicky stav, a podla moznosti vyuzit jestvujuce napojenia
arealovych pripojok na jestvujuce verejné vodohospodarske siete.

zahrnut do rieSenia technickej vybavenosti vSetky systémy verejné a neverejné,

rieSenie ma vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vy$8ich
stupfiov a z uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

vybilancovat’ naroky na dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom
Uzemi,
vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité uzemie, v

zasade reSpektovat existujuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni
technickej vybavenosti; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujuci do
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uvedenych koridorov vyvola potrebu prelozenia dotknutych vedeni do
nahradnych tras, tieto navrhnuat v priestoroch suCasnych a navrhovanych
komunikacii.

F.4  Zelen, zivotné prostredie a ekologicka stabilita
Zelen - USES

\{rieéeni zohladnit: VZN hl.m. SR Bratislavy €. 8/93 o starostlivosti o zelen,
Uzemny generel zelene hl.m. SR Bratislavy ( 1999 )

v navrhu riedit zeleni ako suc€ast sukromnych, polosukromnych a verejnych
priestorov, ako aj sprievodnu zelen komunikacii — aleje,

v navrhu riesit’ prepojenie zelene na krajinnu zeler pozdiz Malého Dunaja,

v ramci regulacie zelene stanovit’ optimalnu proporciu zelene rastlého terénu
a na konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej
zone,

v rieSenom uzemi rieSit zelenl podla zavaznej Casti — bod C.3.2. Zasady a
regulativy novej bytovej vystavby, v zmysle definovanych narokov na parkovu
zeleni v uzemi.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

USES

rieSit problémy zloZiek zivotného prostredia ovzduSie, vody, pédy, horninové
prostredie a emisie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovu situaciu a pod., a
sucasne doplnit' aj poziadavky na reSpektovanie ostatnych platnych zakonov
pre tieto zlozky Zivotného prostredia.

zohladnit’ pozZiadavky vyplyvajuce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny,

reSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zakona ¢€.364/2004 Z.z.
o vodach, v zneni neskorSich predpisov

dodrziavat zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,
reSpektovat VZN €. 12/2001 o nakladani s komunalnym odpadom na tzemi hl.
m. SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a VZN ¢&. 2/2003 o dodrziavani
Sistoty a poriadku na tzemi MC Podunajské - Biskupice,

V navrhu respektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy, MUSES, Nariadenia vlady
SR z8.1.2003 a ¢€. 64 / 1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného
planu VUC Bratislavsky kraj, a vykres &. 5 Ochrana prirody - Uzemny plan hl.m.
SR Bratislavy,

V rieseni zohladnit RUSES hl. mesta SR Bratislavy 1994 a jeho aktualizaciu
premietnutu v UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 - Zhodnotenie a navrh
rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (spracoval Mgr. J. PetrakoviC v r.
2003).

ReSpektovat biokoridor RBk Maly Dunaj, ktory je su¢ast RUSES. Sadové
upravy v zone riesit tak, aby vhodne nadvazovali na biokoridor Maly Dunaj,
ktory sa nachadza v dotyku s rieSenym uzemim US,

F.5 Urbanisticka ekonémia

K vyslednému navrhu rieSenia urcit nasledovné bilancie:

Plocha rieSeného Uzemia, plocha parciel,

Zastavana plocha, koeficient zastavanosti,
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e Podlaznd plocha: nadzemna, podzemna, index podlaznych pléch, pocet
podzemnych a nadzemnych podlazi,

e Stavebny objem,
o Pocet parkovacich miest, poCet bytov a ich skladba,
e Pocet pracovnych prileZitosti, podiel OV v ucelovych jednotkach,

e Zakladné socioekonomické a demografické udaje, ich vplyv na SirSie Uzemie
mestskej Casti, vyhladovu optimalnu demograficki velkost vo vazbe na
navrhovanu vybavenost’ a na unosnost Uzemia.

Bilancie budu podkladom pre navrh regulacii v zone, ako aj navrh kapacit technickej
infrastruktury a dopravy.

G. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania textovej ¢asti
a grafickej €asti urbanistickej Studie

US bude spracovana a prerokovana tak, aby tvorila podklad pre Zmeny a doplnky UPN hl.m.
SR Bratislavy.

US bude spracovana v zmysle zakona 50 / 1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 55 /
2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Urbanisticka Studia bude spracovana v digitalnej forme na CD nosi¢och a vo vytlackoch
v €leneni na textovu Cast a graficku €ast' v tomto rozsahu:

Prieskumy a rozbory:

Sustredenie a naStudovanie vSetkych dostupnych uUzemnoplanovacich podkladov a
dokumentacii vztahujucich sa k rieSenému Uzemiu, terénny prieskum rieSeného uzemia.
Prieskumy arozbory budu sluzit spracovatelovi ako podklad pre spracovanie konceptu
a navrhu. Nebudu expedované objednavatelovi formou grafického, alebo textového vystupu

1. Zadanie urbanistickej Studie zony:

e Vypracovanie navrhu zadania

e Vypracovanie Cistopisu zadania pre spracovanie urbanistickej studie zony
2. Navrh rieSenia urbanistickej studie zony

Vypracovanie konceptu a navrhu urbanistickej studie zény v dvoch variantoch v nasledovnej
skladbe :

Graficka dast :

e Navrh 8irSich uzemnych vztahov M 1:5000

e Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000 (1 : 500)

e Navrh dopravy M 1:1000 (1 : 500)

e Navrh technickej infrastruktiry (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie plynom, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie)

M 1:1000

¢ Regulaény vykres M 1 :1000 (1 : 500)

e Vykres zelene, ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability M 1 : 5000

e Navrh zmien a dopinkov v $truktire grafickej ¢asti UPN hl.m. SR Bratislavy
(2007) M 1:10 000

Textova a tabulkova Cast' :
e 1.Uvod

o 1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
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(0}

1.2. Ciele rie$enia a implementacia zadania US

e 2. Vychodiska rieSenia

(o}
(o}
(0}

2.1. Sirsie vztahy
2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond
2.3. Obcianska vybavenost

e 3. Navrh rieSenia

(0}

©OO0OO0OO0OO0O0O0

(0}
(o}
(0}

3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja zény

3.2. Verejné dopravné vybavenie

3.2.1. cestna doprava

3.2.2. staticka doprava

3.2.3. pesia doprava

3.2.4. cyklisticka doprava

3.3. Verejné technické vybavenie

3.3.1. vodné hospodarstvo (zasobovanie pitnou vodou, odvadzanie a
Cistenie odpadovych véd

3.3.2. energetika (zasobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
3.3.3. telekomunikacie

3.4. Zelen a ochrana prirody

e 4. Navrh regulacie Uzemia zény
¢ 5. Navrh zmien a dopinkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007)

Cistopis urbanistickej $tudie zény:

Vypracovanie vysledného variantu rieSenia v podobe Cistopisu urbanistickej Studie
zony, na zaklade vysledkov prerokovania dvoch variantov rieSenia urbanistickej

Studie zény.

Vypracovanie &istopisu navrhu zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy (2007).
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H. Vychodiska pre navrh zmien UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni

Tab.1.

zmien a doplnkov

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vonkajSie mesto — mestské Casti:
Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Dubravka, Lamac, Devin, Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kaéd IPP Kaod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
RD - k -1 ’
pozemok 600 - 1000 m 0.22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova zéstavba | RD - pozemok 480 - 600m”? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m® 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych 0,4 0,10
nadmestského vyznamu centier
C 0,6 102 Malopodlazna bytova zéstavba | RD - pozemok 480 - 600m”? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
3 QV arealového charakteru, nakupné a
201 | OV celomestskeho a obsluzné centra, $pecifické zariadenia OV 0,30 0,30
nadmestského vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych 0,30 0,30
byvania a ob€. vybavenosti* domov
D 0,9 102 Malopodlazna bytova zastavba intzenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 0,45 0,20
m
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych, kultdrno- 0,45 0,15
nadmestského vyznamu spoloCenskych a obsluznych centier,
Specifické arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
z4stavba rozvolnend 0,23 0,25
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané uzemia byvania vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
a ov*
502 ZmieSané uzemia obchodu, zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb
E 1,1 102 Malopodlazna bytova zastavba | bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
201 OV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vyznamu volnocasové
arealy Skolstva 0,28 0,35
202 | OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
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Kéd PP Kéd 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie max. min.
E 1,1 501 ZmiesSané uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obCianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 | ZmieSané uzemia obchodu, zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
3 zastavba mestského typu - centrotvorna
201 OV celomestského 0,35 0,20
a nadmestského
arealy strednych $kol 0,35 0,35
vyznamu .
zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV
0,23 0,25
501 ZmieSané uzemia zastavba mestskeého typu 0,28 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 | ZmieSané uzemia obchodu, zastavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0,25
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvolnena zastavba 0,26 0,25
zastavba
0,22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,30 0,20
a nadmestského vyznamu
rozvolnena zastavba 0,23 0,20
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 | ZmieSané uzemia obchodu, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
H 2,1 101 ViacpodlaZzna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,21 0,35
zastavba 0,20 0,35
OV celomestského a N .
201 nadmestského vyznamu obchodpo-spolocenske komplexy 0,52 0,10
OV arealového charakteru, komplexy
0,42 0,15
rozvolnena zastavba 0,26 0,25
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej 0,26 0,30
vybavenosti*
ZmieSané Uuzemia obchodu, . . L
502 vyrobnych a nevyrobnych zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
sluzieb
| 24 101 Viacpodlazna bytova bytové domy- rozvolnena zastavba 0,20 0,35
zastavba
3 QV aredlového charakteru s narokom na
201 ov celome§tskeho a vy$$i podiel zelene 0,34 0,30
nadmestského
| zastavba formou vy$kovych objektov 0,24 0,30
vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,26 0,25
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byvania a ob¢ianska 0,25 0,25
vybavenost
J 2,7 201 QV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20

a nadmestského vyznamu i . )
zastavba formou vy$kovych objektov 0,27 0,25

v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier

501 ZmieSané uzemia byvania rozvolnena zastavba 0,25 0,30
a obdianskej vybavenosti
K 3,0 201 OV celomestského zastavba formou vySkovych objektov 0,30 0,30
a nadmestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci komplexov OV
501 ZmieSané uzemia byvania rozvolnena zastavba 0,25 0,30
a obdianskej vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,30
nadmestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury

a v ramci komplexov OV

Legenda:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi
funk&nej plochy, prip. k jej €asti  k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi kon$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy.

. Poziadavky na spdsob prerokovania urbanistickej studie

Zadanie

Podla § 4 zakona ¢. 50 / 1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov, obsah arozsah
urbanistickej Studie sa urCuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas organ uzemného planovania,
ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne zaujmy.

US bude prerokovana vetape Zadania s dotknutymi subjektmi uvedenymi
v rozdelovniku
Urbanisticka studia
e Pocgas spracovania US bude uskutoéneny min. 1 kvalitarsky vybor za uéasti
subjektov uvedenych v rozdefovniku

Prerokovanie $tudie v sulade s ustanoveniami zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR &.
51/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii
zabezpedi obstaravatel, v su€innosti s Mestskou ¢astou Bratislava — Podunajské Biskupice.

Obstaravatel v sucinnosti s MC’zvoIé rokovanie s vlastnikmi a dohodne rokovanie so
zastupcami Komisie ZP, vystavby a UP pri Miestnom zastupitel'stve MC Bratislava.

Verejnosti bude oznamené prerokovanie US spésobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie US (v etape navrhu zadania a v etape navrhu rie$enia) bude verejné, pricom
rozsah priamo oslovenych u€astnikov prerokovania je nasledovny:

1. Mestska Cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice, Trojicné nam. 11, 825 61 Bratislava
211, 1 paré, 2xCD
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wn

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.
22.

23.
24.

25.
26.
27.
28.
29.

30.

Mestska ¢ast Bratislava — Vrakunia, Siravska ul., ¢. 7, 821 07 Bratislava 214, 1xCD
Magistrat HI. m. SR Bratislavy, Primacialne nam., €. 1, 814 99 Bratislava 1, oddelenie
uzemného planovania, oddelenie Uzemného rozvoja mesta, oddelenie dopravného
planovania ariadenia dopravy, referat generelov technickej infrastruktary, 1 paré,
4xCD

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor Gzemného planu a regionalistiky,
odbor dopravy, Sabinovska ul., €. 16, P.O. Box 106, 820 05 Bratislava 25, 2xCD
Krajsky stavebny Urad v Bratislave, Lamacska cesta, €. 8, 845 14 Bratislava 45, 1xCD
Krajsky urad zivotného prostredia v Bratislave, odbor ochrany prirody a krajiny, odbor
Statnej vodnej spravy, Karloveska ul., €. 2, 842 19 Bratislava 4, 2xCD

Obvodny udrad zivotného prostredia v Bratislave, odbor ochrany ovzdusia, odbor
odpadového hospodarstva, odbor ochrany prirody a krajiny, odbor Statnej vodnej
spravy, Utvar prierezovych environmentalnych cinnosti, Karloveska ul. €. 2, 842 33
Bratislava 4, 5xCD

Statna ochrana prirody — Regionalna sprava ochrany prirody a krajiny (SOP SR —
RCOP Bratislava), Mlynska dolina, €. 1, 811 04 Bratislava 1, 1xCD

Krajské riaditefstvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat, odbor dopravného inzinierstva,
épitélska ul. ¢. 14, 812 28 Bratislava 1, 1xCD

Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Vajnorska ul.
€. 98/D, 831 04 Bratislava 3, 1xCD

Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Pri starej
pracharni, €. 14, 831 04 Bratislava 3, 1xCD

Regionalny drad verejného zdravotnictva HI. m. SR Bratislavy, Ruzinovska ul. €. 8,
P.O. Box 26, 820 09 Bratislava 29, 1xCD

Hasi¢sky a zachranarsky utvar hl.m. SR Bratislavy, Staromestska ul. ¢. 6, 81103
Bratislava 1, 1xCD

Obvodny udrad v Bratislave, odbor krizového riadenia, Staromestska ul., ¢&.6,
814 71 Bratislava 1, 1xCD

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Bratislava, PreSovska ul., €. 48, 826 46
Bratislava 29, 1xCD

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OdStepny zavod Bratislava, Riaditel'stvo OZ,
Karloveska ul., ¢. 2, 842 17 Bratislava 4, 1xCD

Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova ul., &. 6, 816 47 Bratislava 1, 1xCD
Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava
26, 1xCD

Slovenské elektrarne, a.s., Mlynské Nivy 47, 821 09 Bratislava 2, 1xCD

Slovensky plynarensky priemysel, a. s., Mlynské Nivy, €. 44/a, 825 17 Bratislava 26,
1xCD

Telekom, a.s., Nam. slobody 6, 817 62 Bratislava 15, 1xCD

Ministerstvo obrany SR — Sprava nehnutefného majetku a vystavby Bratislava,
Kutuzovova ul., €. 8, 832 47 Bratislava 3, 1xCD

Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska ul., €. 1, 814 52 Bratislava 1, 1xCD
Letecky urad SR, Odbor letisk, Oddelenie ochrannych pasiem, Letisko M.R. Stefanika,
823 05 Bratislava 21, 1xCD

Archeologicky ustav SAV Nitra, Akademicka ul., €. 2, 947 05 Nitra, 1xCD

SITEL, spol. s r.o., Kopc&ianska cesta, €. 16, 851 01 Bratislava 5, 1xCD

Orange Slovensko, a.s., Prievozska ul., €. 6/A, 821 09 Bratislava, 1xCD

UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova ul., ¢. 36, 851 01 Bratislava, 1xCD
oblianska verejnost — oznam v Biskupickych novinach, na Uradnej tabuli, na
internetovej stranke Uradu (www.mupb.sk)
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