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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Vyhodnotenie doteraz platného izemného planu zény

Uzemny plan zény Centrum - Podunajské Biskupice (dalej len ,UPN-Z“) bol obstarany
Mestskou Castou Bratislava - Podunajské Biskupice z dévodu potreby stanovit podrobné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania rieSenej zoény, v sulade
s plathou nadradenou celomestskou dokumentaciou, pre zhodnotenie polohového
potencialu lokality v prospech modernych plnohodnotnych mestskych funkcii, pre vytvorenie
podmienok pre ochranu a stabilizovanie pdvodnej zastavby a pre stanovenie zasad
a podmienok vecnej a Casovej koordinacie vystavby. Tato uzemnoplanovacia
dokumentécia, spracovana Ing.arch. Jozefom Soltésom, bola verejne prerokovana a
nasledne schvalena uznesenim miestneho zastupitelstva €. 90/96/MZ zo dria 25.6.1996.
Zavazna Cast tejto dokumentacie bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
mestskej Casti €. 6/1996.

Uzemny plan zény Centrum - Podunajské Biskupice riesi funk&no-prevadzkovi a hmotovo-
priestorovu koncepciu uzemia vymedzeného Kazanskou ulicou, zo zapadnej strany
ohranieného krizovatkou ulic Svornosti a Kazanskou, z vychodnej strany Uzbeckou
ulicou. Zo severu je rieSené uzemie ohraniCené Vrakunskou ulicou a z juhu Hviezdnou
ulicou.

V priebehu platnosti dokumentacie boli zmeny a doplnky, ktoré vyplynuli zo zmien platnych
pravnych predpisov, zo zmien nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie, zo zmenenych
spolo€enskych podmienok, zo zmien vlastnickych vztahov a z vyhodnotenia podnetov na
rozvoj uzemia, obstarané tri krat:

1) Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, schvalené
uznesenim miestneho zastupitefstva ¢. 92/2001/MZ dna 18.9.2001. Zavazna Cast' tejto
dokumentacie bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti €. 3/2001.
Spracovatelom tejto dokumentacie zmien a doplnkov bol Ing.arch. Jozef Soltés.

2) Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, schvalené
miestnym zastupitelstvom dfia 25.10.2005 uznesenim ¢. 104/2005/MZ. Zavazna Cast
dokumentacie bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti €.1/2005.

Spracovatelom tejto dokumentacie zmien a doplnkov bol Ing.arch. Jozef Soltés.

3) Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, schvalené
miestnym zastupitelstvom dna 26.5.2015 uznesenim ¢. 61/2014-2018. Zavazna Cast
dokumentacie bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej ¢asti €. 5/ 2015.
Dokumentacia zmien a doplnkov bola spracovana v spolupraci Ing. arch. Jozefa Soltésa
a Ing. arch. Petra Vaskovica.

V dokumentacii su zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov a stavieb a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,
urbannych priestoroch s uréenim zastavovacich podmienok vyjadrené v textovej Casti
formou regulaénych listov pre jednotlivé funkéno — priestorové bloky uzemia a v grafickej
Casti vo vykrese regulacnych principov. Ostatné Casti rieSenia su smerné.
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Pbvodny UPN-Z bol vypracovany v rozsahu podla zakona ¢&. 50/1976 Zb.o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), podla jeho platného stavu v roku 1996
a podla jeho vykonavacej Vyhlasky Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny
rozvoj €. 84/1976 Zb.o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

V textovej Casti UPN-Z boli urcené ako zavaznée:

1. Zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia a priestorového usporiadania uzemia

2. Navrh funkéného vyuzitia a ¢lenenia Uzemia na uzemno-priestorové bloky

3. Regulativy funkéného vyuzitia a uzemno-priestorového usporiadania uzemia vcitane
limitov

V grafickej €asti UPN-Z boli ako zavazné urcené:
1.Vykres komplexného urbanistického navrhu
2. Vykres regulacnych principov.

Neskorsimi zmenami a doplnkami bol upraveny rozsah zavaznej Casti nasledovne:

V textovej gasti UPN-Z Centrum su uréené ako zavazné:

1. Navrh funkéného wvyuzitia a ¢lenenia Uzemia na uUzemno-priestorové bloky
a podrobnejsieho ¢lenenia na funkéno - priestorové bloky a podbloky

2. Regulativy v jednotlivych funkéno - priestorovych blokoch: 1. regulativy podrobnejsieho
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov a stavieb, vratane
Specifickej regulacie rozvoja zastavby v uzemi 2. zastavovacie podmienky na umiestnenie
stavieb na jednotlivych pozemkoch v &leneni na: a) uliéna a stavebna &iara, hibka a vyska
zastavania-podlaznost, b) intenzita zastavania, vratane stanovenia minimalnej vymery
novovzniknutych pozemkov pre rodinné domy c) pripustnost (pripustné a obmedzene
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pripustné) a nepripustnost’ stavieb a ich ucelového-funkéného vyuZzitia, d) rozsah a miera
stavebného vyuzitia pozemku vyjadrené koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti,
podielom zelene a limitmi podfa druhu stavby, e) pripustnost’ architektonického rieSenia, 3.
regulativy zacClenenia stavieb do okolitej zastavby, 4.regulativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia.

V grafickej ¢asti UPN-Z je uréeny ako zavézny:
1. Vykres regulacnych principov.

UPN-Z mal plnit’ dva hlavné ciele:

a) Stabilizovat rieSené uzemie v jeho suCasnom spésobe vyuZivania, novu zastavbu
podriadit’ charakteru, spésobu a diel€im charakteristikam existujucich stavieb v uzemi so
zachovanim pléch verejnej zelene v centralnej polohe mestskej Casti

b) Identifikovat potencial uzemia pre naplnenie cielov komunalnej politiky v oblasti
zabezpecfenia a uspokojovania potrieb byvania, v spojeni s rieSenim doplnujucich funkcii
obCianskej vybavenosti, pre pokrytie a uspokojovanie zvySujucich sa potrieb zakladnej
obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a pre skvalitiovanie jestvujucej vybavenosti
(Skolstvo, zdravotnictvo, Sport, kultura, socialne sluzby...) s cielom zvysSit kvalitu urbanneho
prostredia a stanovit’ regulativy rozsahu, obsahu, objemu a sp6sobu prevadzky buducej
zastavby v rieSenom uzemi (zvysit kvalitu zastavby aj prevadzkovu kvalitu uzemia).

Déslednym uplatiiovanim UPN - Z v praxi sa naplnil ciel a) nakolko neboli zaznamenané
negativne dopady na charakter prostredia a obmedzenia na udrzatelny rozvoj.

Ciel' b) sa v plnej miere nenaplnil, nakolko UPN-Z striktne stanovil priestorové regulativy,
ktoré neumoznili reagovat na rastuce aktualne naroky na obciansku vybavenost a na ich
rozsah a rozmanitost.

Zdovodnenie:

Mestska Cast obdrzala podnet na zmenu UPN-Z od vlastnikov arealu byvalej TJ Spoje,
spolo¢nosti Hviezdna 1, s.r.o., ICO 50 530 143 a Hviezdna 2, s.r.o., 1ICO 50 530 810,
obidve so sidlom Hviezdna ul. ¢.1, 821 06 Bratislava, v zastupeni ich konatelmi.

Navrhovatelia predstavili mestskej ¢asti zamer transformacie zanedbaného arealu byvalej
TJ Spoje na kvalitativne novy stupenn projektu, ktory bude vyhovovat sucasnym
najnarocnej§im  trendom a poziadavkam na prevadzkovanie vykonnostného, ako aj
rekreacného Sportu.

Rozvojové zamery arealu boli rozpracované v dokumentacii pre vydanie uzemného
rozhodnutia, ktorej spracovatelom je spolo¢nost Stapring, a.s., Nitra, hlavnym inzinierom
projektu je Ing. arch. Jan Mezei a ktora sluZila ako podklad pre spracovanie upraveného
Navrhu ZaD ¢. 4/2020 UPN-Z.

V zmysle uvedenej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie zamer pozostava z:
)] multifunk&nej Sportovej haly,

i) 3 futbalovych ihrisk,

i) domu Sportu,

iv)  ubytovacieho zariadenia pre Sportovcov,

v)  spolo¢nych priestorov.

Multifunkéna hala obsahuje halu v rozmeroch vyhovujucich parametrom eurdpskych lig pre
volejbal, basketbal, hadzanu, floorbal, futsal, fithess, wellness, Satne pre S$portovcov,
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trénerov, delegatov, technické zazemie pre halu samotnu a pre futbalové ihriska, 25
metrovy plavecky bazén a bazén pre “batolata”.

Tri futbalové ihriska sa odliSuju kvalitou travnatého povrchu a technickym vybavenim.
Futbalové ihrisko pri Dome Sportu je vybavené tribunou a premietacim platnom
vyuzitelnym aj pre komercné ucely a letné kino.

Dom Sportu zahffa diagnosticko-regeneracné centrum s doérazom na diagnostiku
profesionalnych ale aj amatérskych Sportovcov, s priestormi pre funkény tréning zamerany
na rozvoj vykonnosti Sportovcov, regeneraciu a znizovanie negativnych désledkov
Sportovych urazov, mentalny koucing, taneCnu salu, Skoliace stredisko a administrativne
zazemie celého Sportového arealu.

Ubytovanie pre Sportovcov zahffia ubytovanie v Styroch osempodlaznych objektoch, v jedno
a dvojizbovych obytnych bunkach so socialnym zazemim a s komunitnymi priestormi ako
su herna, jedalen, spolo¢na kuchynka na poschodi.

Spoloc¢né priestory zahffiaju rodinnd zénu s detskym a work-outovym ihriskom, lezecku
stenu, vybeh pre psov, parkovacie plochy vedla multifunkénej Sportovej haly, parkovacie
plochy vedla domu Sportu pristupné verejnosti.

S ciefom zabezpecit z dlhodobého hfadiska ekonomicku udrzatelnost vy3Sie uvedeného
projektu, bude potrebné maximalizovat vyuZitie Sportového arealu obyvatelmi
Podunajskych Biskupic, obyvatelmi ostatnych mestskych c¢asti, Sportovymi klubmi,
reprezentaciami a Clenmi futbalovej akadémie.

Sportovy areal zabezpeéi svoju prevadzku v stéinnosti so zakladnymi a strednymi $kolami
pOsobiacimi predovSetkym v Podunajskych Biskupiciach a vo Vrakuni, so Sportovymi
zvazmi pdsobiacimi na lokalnej a celostatnej urovni, s cielom integrovat do Sportového
Zivota nie len zdravych, ale aj handicapovanych a telesne postihnutych obcanov.

Osobitné vazby si prevadzka Sportového aredlu vytvara s priamo susediacou ZS na
Biskupickej ulici €. 21, ktora bude prekvalifikovana na Sportovu Skolu a jej areal bude
dobudovany o multifunkéné ihrisko o0 rozmeroch 44 x 24 m, s tartanovym povrchom,
oplotenim do vy8ky 4 m so zachytnymi sietami, o detské ihrisko s hracimi prvkami pre
rozvoj hrubej motoriky a obratnosti deti vo veku od 6 do 12 rokov a bude doplneny
zodpovedajuci mobilidr. Vyukovy a tréningovy proces Sportovych tried bude realizovany
v priestoroch Sportovej akadémie.

V zaujme vytvorenia Sportového arealu s komplexnou vybavenostou, funkéne
i prevadzkovo nezavislého od existencie a prevadzky externych zariadeni, je ZaD UPN-Z
potrebné vytvorit Uzemnoplanovacie priestorové podmienky pre vybudovanie: kapacitne
postacujuceho domu Sportu s Sirokym diapazénom poskytovaného zazemia aktivit a sluzieb
pre vykonnostnych i rekreaCnych Sportovcov, prevadzkovo i funk&ne optimalnej Sportovej
haly a dostatoénych ubytovacich kapacit pre mimo bratislavskych Sportovcov, vzhladom
na skutoCnost, Ze sa jedna o projekt regionalneho az nadregionalneho vyznamu.

Bezkoliznost uvedeného zameru v dotknutom uzemi bola preverena:

Hlukovou $tudiou, sprac. Ing. Ladislav Rajczy, Ing. Peter Zatko, v 10/2020

Rozptylovou Studiou, sprac. Ing. Jaroslav Hruskovic, v 9/2020

Svetlotechnickym posudenim vplyvu planovanej zastavby na presinenie okolitych bytov
a na denné osvetlenie okolitych vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom [udi, sprac.
prof. Ing. Jozef Hra8ka, PhD., v 8/2020

Dopravno-kapacitnym posudenim dopravného napojenia zony na nadradeny komunikacny
systém a posudenim vplyvu zameru na dopravné S$irSie vztahy, na podklade zadavacich
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podmienok Oddelenia dopravného planovania Magistratu hl.m. SR Bratislavy, sprac.
spoloCnost’ Alfa 04, a.s., v 5/2020.

PredloZeny rozvojovy zamer na urovni rieSeného uzemia zoény sa priamo tyka ciela b).
Hlavnym problémom je priestorovy deficit v regulacii intenzity vyuZitia a priestorového
usporiadania uzemia vo funkéno - priestorovom bloku 2.4, uréenom na stabilizaciu a rozvoj
aktivit Sportu a rekreacie, ktory neumoznuje realizaciu predlozeného investicného zameru,
a tym padom aj s nim suvisiacu transformaciu zakladnej Skoly na Biskupickej ulici, na Skolu
so zameranim vyucCby na (vykonnostny) Sport formou vytvorenia Sportovych tried.

Regulacia uzemného planu je v tomto pripade v nesulade s cielom UPN-Z, ktorym je o.i.
uspokojovanie potrieb Sportovej a Specializovanej Skolskej vybavenosti, nakolko stanovené
zavazne regulativy v regulacnom bloku 2.4 neumoziuju realizovat dostatoCny stavebny
objem pre naplnenie zamerov vystavby kvalitného Sportového arealu s kompletnou
vybavenostou pre rekreacny i vykonnostny Sport a pre zabezpeclenie potrieb suvisiacej
Skolskej vyuky.

Podla Generelu Sportu a rekreacie hl. m. SR Bratislavy pre pocet 20 493 obyvatelov
Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice (v r. 2009) je potrebnych 163 968
m?2 pléch pre vykonnostny Sport (deficit 33%), 81 984 m? pre neorganizovanu
telovychovu - Sportovo - rekreaéné arealy (deficit 45%), 43 656 m? pre Sportoviska v
obytnom prostredi (deficit 43%). Predlozeny zamer aspon ciastoéne vykryva
uvedené nepriaznivé deficity Sportovych pléch.

1.2. Hlavné ciele a ulohy

Zmeny a doplnky &. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice su
spracované na zaklade poziadaviek vyplyvajucich z Uznesenia ¢&. 255/2018-2022
zo zasadnutia Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice
konaného dna 8.12.2020 a prerokovanej Informacie o vysledku preskumania aktualnosti
UPN-Z Centrum — Podunajské Biskupice, v ktorej su obsiahnuté zakladné pokyny
pre obstaranie navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské
Biskupice a na podklade podnetu na zmenu UPN-Z vo funkéno - priestorovom regulacnom
bloku 2.4, ktory vyzaduje:

- Upravu zavaznej Casti v textovom i grafickom vyjadreni, vrozsahu regulacie vyuZzitia
uzemia

- upravu smernej Casti UPN-Z v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemia, urbanistickej ekondmie a demografie.

1.3. Udaje o sulade ZaD é&. 4/2020 so Zadanim (UHZ)

Navrhnuta koncepcia rozvoja Sportového arealu, jeho planované vyuzitie pre rozvoj
vykonnostného i rekreaného Sportu, nie su v rozpore s koncepciou obsiahnutou v platnom
Uzemnom plane zény Centrum — Podunajské Biskupice z r. 1996, v zneni zmien a doplnkov
a ani s pévodnymi Uzemnymi a hospodarskymi zasadami (UHZ), schvalenymi uznesenim &.
33/95 Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice dna
14.2.1995, ktoré sluzili ako zadanie pre spracovanie pévodného UPN-Z z r. 1996. UHZ
uvazuju s 13,5 nasobnym zvySenim podlaznych pléch pre Sport, telovychovu a rekreaciu
oproti stavu zr. 1995. Uvedeny ciel sa k dneSnému dniu nepodarilo naplnit. Pre ucely
Sportu, telovychovy a kazdodennej rekreacie UHZ predpokladaju vytvorenie ploch zelene
v rieSenej zéne a vybudovanie areéalu volného €asu, vo vazbe na Sportovy areal byvalej TJ
Spoje a taktiez vyuzitie samotného Sportového arealu.
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1.4. Poziadavky na obsah, rozsah a spésob spracovania ZaD ¢.4/2020 UPN-Z
ZaD €. 4/2020 su spracované v zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a v zmysle
vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii, v nasledovnej skladbe:
Dokumentacia ZaD uzemného planu zény sa ¢€leni na textovu Cast a graficku Cast;

obsahuje smernu Cast a zavaznu Cast.

Zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako samostatna priloha
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Textova Cast je spracovana v rozsahu zmien
a doplnkov k smernej aj zavaznej Casti. Graficka Cast je spracovana ako samostatny
vykresy smernej a zavaznej Casti.

Predmetom rieSenia ZaD ¢&. 4/2020 je len funkéno — priestorovy blok 2.4, ureny na
stabilizaciu a rozvoj aktivit Sportu a rekreacie, jeho regulacia vyuZitia uzemia a jeho funkéno
— prevadzkové vazby na prifahlé uzemie.

=T
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1.5. Zoznam podkladov pre spracovanie ZaD €. 4/2020 UPN-Z:

1)  Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R - BSK),
v zneni zmien a doplnkov
2)  Uzemny plan hl. Mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
3) Uzemny generel $portu a rekreacie hl. mesta SR Bratislavy, r. 2009
4)  Uzemny plan zény Centrum - Podunajské Biskupice, r. 1996,
v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,UPN-Z)
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5)  Uzemno - hospodarske zasady (zadanie) pre spracovanie UPN-Z
6) Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie ,Bratislavska Sportova akadémia“, sprac.
Stapring, a.s., Nitra, hlavny inZinier projektu Ing. arch. Jan Mezei, v 08/2020
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2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV é&. 4/2020 UPN-Z

2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného uzemia v ramci SirSich vztahov

= Bratislava-Podunajské Biskupice
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RieSené uzemie je vymedzené

ulicami Udcitelska, Hviezdna, Machova a prilahlymi
verejnymi plochami so zastavbou bytovych domov na Korytnickej ulici. Su€asne je

€. 2.4 podla UPN-Z.
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Parcelné Cisla pozemkov Sportového arealu su: 587/5, 587/6, 587/7, 587/8, 587/10 a 596/1
katastralne uzemie Podunajské Biskupice. Pozemky parc.C. 587/5, 587/6, 587/7, 587/8 su
vedené na LV €. 9139 a pozemky parc.C. 587/10 a 596/1 su vedené na LV ¢&. 9140.
Spolo¢na vymera pozemkov je 54 262 m2.

2.2. Opis rieSeného uzemia

RieSené uzemie ma tvar nepravidelného lichobeznika velkosti cca 200 x 300 m, je rovinaté
a oplotené takmer po celom svojom obvode (cca 1 000 m) beténovym nepriehfadnym
plotom. Pristup do uzemia je z prilahlych miestnych obsluznych komunikacii - UCitelska
ulica na JZ, Hviezdna ulica na JV, Machova ulica na SV. Pozdiz Hviezdnej a Machovej ulice
su na odvratenej strane cesty rodinné domy. Na UC itel'skej ulici sa nachadzaju z Casti
rodinné domy, zdravotné stredisko a zakladna Skola Biskupicka €. 21. Zo SZ strany arealu,
na Korytnickej ulici, sa nachadza existujuca zastavba vezovych bytovych domov s13
nadzemnymi podlaziami.

Urbanistické rieSenie bolo v minulosti vyformované danostou Uzemia pre S$portové
a rekreacné cinnosti, vratane vnutornej Struktury arealu s ihriskami pre rézne druhy Sportov,
kryté Sportoviska so socialnym a hygienickym zazemim a doplnkové zariadenia obcCianske;j
vybavenosti. Uzemie, v ploche areélu, bolo zastavané dvomi halami pri Hviezdnej ulici,
s krytou tribunou. Na SZ strane arealu boli tenisové kurty, ktoré su v sucasnosti spustnuté.
Centralnu Cast celého arealu tvori futbalové ihrisko s bezeckym ovalom a antukou.
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Zo strany UCcitel'skej ulice sa nachadza spevnena plocha, ktora dlhé roky sluzila ako
parkovisko pre navstevnikov arealu alebo blizkych zariadeni obcCianskej vybavenosti.

2.2.1. Vazby vyplyvajuce z nadradenych uzemnoplanovacich dokumentacii

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupna, s ktorou musi byt
v sulade UPN-Z Centrum - Podunajské Biskupice je Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hl. mesta SR
Bratislavy €.123/2007 a jeho zavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo dnha 31. 5. 2007, v zneni zmien a dopinkov ZaD
¢. 01 (2008), 02 (2011), 03 (2014), 05 (2014), 06 (2020).

Vzhfadom na nevyhnutnost kompatibility zavaznych €asti uzemnoplanovacej dokumentacie
na vSetkych stupnoch rieSenia, celomestska platha dokumentacia musi byt v sulade
s Uzemnym planom regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, zr. 2013, v zneni zmien
a doplnkov ¢€.1 zr. 2017.

Nakolko UPN-Z bol obstarany eSte v dobe platnosti predchadzajuceho uzemného planu
mesta, Aktualizacie uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 1993, v zneni zmien
a doplnkov, uplné zosuladenie tejto dokumentacie zoény so suc€asne platnym uzemnym
planom mesta bolo zrealizované v poslednych tretich zmenach a doplnkoch tejto
dokumentacie. Zmeny nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie — uzemného planu
mesta, schvalené po roku 2015, si nevyZadovali upravu zavaznej €asti uzemného planu
zény.

Pozemky arealu parc.. 587/5, 587/6, 587/7, 587/8, 587/10 a 596/1, k.u. Podunajské
Biskupice su sudéastou plochy uréenej podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, pre funkéné vyuzitie: Sport, telovychova a volny ¢as,
kod S 401, stabilizované uzemie.

UZEMIA SPORTU ﬁ

401 | $port, telovychova a volny éas
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port a telesni vychovu
tvorené krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a
zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu slUziacimi pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny S$port, amatérsky Sport a uzemia sluziace Sportovym
aktivitam vo volnom Case. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a
plochy liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
previadajuce
kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné

V uzemi je pripustné umiesthovat najma :

Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
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pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma :

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

arealoveé zariadenia obcCianskej vybavenosti

zariadenia a arealy vyroby

skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

stavby na individualnu rekreaciu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia odpadového hospodarstva

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Vyrez z vykresu regulacie UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov
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b
1

Regulacia: 1 . ﬁ
Mestska &ast: pb )

Hektare: 565 . HH \

] ] THEENTHEEN
( FHEED A
- 4 P N
u L L s aEN
AV nasezeat:NEH
11 1 - L LY
1 SENEENENN A 1 i S
L1 -
CLH "
1

HTH%

¥ 4

L1

e
AN

W Jlll
LlL 440

Pozemky Sportového arealu su sucCastou uzemia, pre ktoré je definovany kéd S, ¢o
znamena, ze funk&na plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupha, ktora obsahuje jej podrobnu
priestorovu a funkénu regulaciu.

Sulad gistopisu ZaD &. 4/2020 s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov je dokladovany v dalSich ¢astiach dokumentacie.
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Koncepcia rozvoja arealu, v zmysle upraveného Navrhu zmien a doplnkov €. 4/2020 UPN-
Z, reSpektuje vychodiska Generelu Sportu a rekreacie hl. mesta SR Bratislavy, r. 2009.

2.2.2. Vizby vyplyvajuce z UPN-Z Centrum - Podunajské Biskupice

O

e

Pre $irie Uzemie, stdastou ktorého st aj vymedzené pozemky, je schvaleny Uzemny
plan zény Centrum - Podunajskeé Biskupice, r. 1996, vratane zmien a doplnkov
predmetného UPN-Z, z roku 2001, 2005 a 2015, s nasledovnou regulaciou vyuZitia Uzemia

funk&no — priestorového bloku ¢&. 2.4:
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Blok 2.4 Blok pre stabilizaciu a rozvoj aktivit Sportu a rekreacie

1.  Struéna charakteristika suéasného stavu v uzemi
e Uzemie vyplia stabilizovany Sportovo-rekreacny areal s prevahou otvorenych ihrisk
a Sportovisk,

2. Platné funkéné vyuzitie ploch v uzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR
Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
e Sport, telovychova a volny ¢as, kod 401,

3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,

4, Requlacia vyuzitia Uzemia

4.1. Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia
e zavazna nepripustna funkéna napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia stanovuje aktualne platny Uzemny plan
Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e pripustna funkéna napln

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obianskej vybavenosti netrhového
charakteru
o kryté budovy pre Sport,
o rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska,

Sportové ihriska, Sportoviska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infratrukturalnej obsluhy Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia
a zariadenia),

e obmedzene pripustna funkéna naplin
e stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obclianskej vybavenosti trhového charakteru,
najma hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé
pobyty, viazané na prevadzku Sportového arealu,

e podiel zariadeni obcianskej vybavenosti v maximalnom rozsahu funknej plochy —
Sport, telovychova a volny Cas stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

4.2. Regulacia intenzity vyuzitia uzemia

e zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,60
e zavazna maximalna podlaznost budov

¢ 2 — 3 nadzemné podlazia bez moznosti realizacie dalSieho ustupeného podlazia
alebo podkrovia,

o priestorova regulacia v sulade s vykresom regulaénych principov,
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4.3. Regulacia spoésobu vyuzitia uzemia
e zavazny nepripustny charakter, sposob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,
e smerny charakter, spésob a druh zastavby
e blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spdsob ozelenenia uzemia
e verejna a poloverejna liniova zelen,
e vyhradena arealova zelen,

4.4. Regulacia organizacie dopravnej obsluhy tzemia
e zavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v uzemi
e dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych
komunikaciach vo forme pozdiznych parkovacich stati,

e zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel vramci arealu 3portovo-
rekreaCnej vybavenosti, resp. v podzemnych podlaziach objektov,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, resp.
investicnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktualne platnych prislusnych
STN,

4.5. Regulacia technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
e smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
e obsluhu Uzemia je mozné zabezpeCit prostrednictvom jestvujucich
a navrhovanych vedeni a zariadeni technicko-infratrukturalnej obsluhy Uzemia
situovanych vo verejnych priestoroch,

4.6. Zavazna Specificka regulacia rozvoja zastavby v uzemi

e naumiestiiovanie a povolovanie stavieb v uzemi rieSenej zény sa vztahuju
ustanovenia § 39a ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, s vynimkou stavieb
povolovanych Specialnymi stavebnymi uradmi podla § 120 tohto zakona

e kazdy navrh zastavby musi zohladhovat verejné zaujmy chranené osobitnymi
predpismi (vsulade s§126 zakona ¢.50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov),

e zavaznou podmienkou uzemného rozvoja v rieSenom uzemi je napojenie vSetkych
rozvojovych zamerov na verejnu kanaliza¢nu siet mesta,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane
rieSenia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e zabezpelit dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnutornych priestoroch
navrhovanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami,

e dodrzat poziadavky svetlotechnickych noriem (z hfadiska preslnenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoziarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poziarne nebezpeény priestor a bezpecné odstupové
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vzdialenosti, v zavislosti na % poziarne otvorenych pléch adizke poZiarneho
Useku navrhovaného objektu),

¢ pri rieSeni navrhovanych stavieb dodrzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uzivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre uréeny ucel,

e 7 hladiska protipoziarneho zabezpec&enia zohladnit nasledovné predpisy

e zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

o vyhlaska MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov,

o vyhlaska MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov,

o vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poziarov,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktury,

e dopravnu obsluhu riedeného Uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze,
chodniky pre pesich, cestiCky pre cyklistov — je potrebné navrhovat v dalSich
stuprfioch projektovych dokumentacii navrhovanych stavieb v zmysle aktualne
platnych STN,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho
aktualizaciu premietnutd vo vykrese &. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES
Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zakon &. 223/2001 Z.z.
0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy &. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uuzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat zakon ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, Ci sa charakteru
a rozsahu uvazovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov.
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Vyrez z vykresu regulaénych principov UPN-Z, rok 2015

\‘j

PODUNAJSKE BISKUPICE

W .~ ;
N ) W 5\
\2_‘_"' 0,70 \) N\

0,60 AN\
- ’
-~
g - . @ <
- i ¢
’_’ R Nzt
- s
s 2 g
- \ 2
o T
- i ) 1
-’ B
- s 1 b e
12k0/h
13078 . a7 ‘%
B = '/‘F"\«;

LEGENDA :
HRANICA RIESENEHO UZEMIA

JESTVUJUCE OBJEKTY W UZEMI

HRANICA UZEMNO-PRIESTOROVEHO BLOKU

OZMACENIE UZEMNO-PRIESTOROVEHD BLOKU

HRANICA FUNKENO-PRIESTOROVEHD BLOKU

OZMACENIE FUNKCNO-PRIESTOROVEHO BLOKU

OCHRANNE PASMO CINTORINA

* ZAVAZNE REGULATIVY

8,2/3 CISELNE DZNACENIE FUNKENO-PRIESTOROVEHO BLOKU
0,35 | MAXIMALNY INDEX ZASTAVANYCH PLOCH OBJEKTMI
1,20 | MAXIMALNY INDEX NADZEMNYCH PODLAZNYCH PLACH
0.30 MINIMALNY KOEFICIENT PRIRODNYCH (OZELENENYCH)

' PLOCH
o
PEWNA STAVEBNA CLARA

WOLNA NEPREKROCITEL NA STAVEBNA CIARA
VYHLADOWA VOLNA NEPREKROCITELNA STAVEBNA CIARA

ZADNA NEPREKROCITEL NA STAVEBNA CIARA

CIARA MOZNEHO VYSTUPENIA OBJEKTU
WL AVYSS0M NP NAD STAVEBNU CIARL MAX. 04,0 M

CIARA DELIACA UZEMIE ZASTAVEY NA CELKY
S ODLISNOU HMOTOVO-PRIESTOROVOU STRUKTUROU

HLAVNE DOPRAVNE VSTUPY DO UZEMIA

VEDLAJSIE (DOPLNKOVE) DOPRAVNE VSTUPY DO UZEMIA
LOKALIZACIA PODZEMNYCH, PRIP. NADZEMNYCH PODLAZI
SITUOVANIE HMOTOVO-PRIESTOROVE. DOMINANTY

W UZEMI (AKCENT ZASTABY v UZEMI)
MAX. PODLAZNOST OBJEKTOV

OBJEKTOV VYHRADENYCH PRE ZARIADENIA STATICKE] DOPRAVY

Mesiski as? Bratislava - Podunajské Biskupice potwdzuje platnost dzemnopldnovacsj _ME == -?

dokumenticie Zmeny a dopinky Czerméhe plinu zsmy Centrum - Podunajské Biskupice
& 01/2014 poda Uznesenia Mesineho zastuj mestske| Easti

Bratislava - Podunajské Biskupics & 61/2014-2018 zodfa 21.052015 a jej mvaznost
wyhlasend dha 21.52015 Viecbecne zdvazrmym naradenim & 52015 Mesiskej Easti
Bratislava - Podunajské Biskupice, koeé nadabudle dinnast 05.06.2015.

Phir. Alibeta Ovaklovd
starostha Mestske] asti Bratisiava - Podunajsie Biskupice

» ZAVAZNE REGULATIVY -

HLAVNE CYKLISTICKE TRASY SCHVALENE

W UP HL. MESTA SR BRATISLAVY

HRANICA PLOCHY PRE OSTATNU OCHRANNU A IZOLACND ZELEN -
(KOD 1130) SCHVALENE v UP HL. MESTA SR BRATISLAVY
VYMEDZENIE PRIECHODNOSTIW L NP,

RESP. V PARTERI OBJEKTOV

NARODME KULTURNE PAMIATIY

- KAPLNKA SV. JOZEFA - KURIA JURAJA ALBERTA
LOKALIZACIA UCELENYCH PLOCH VEREJINES

PARKOMO UPRAVENEJ ZELEME V UZEMI

- NEZASTAVITELNE PLOCHY ZELENE

]
]
N

« SMERNE (DOPORUCENE) REGULATIVY

UZEMIA PRE ZASTAVEU MALOPODLAZNYCH
BYTOVYCH DOMOV

SITUOVANIE PREVADZKOWO-0BSLUZNYCH VSTUPOV DO UZEMIA

SITUOVANIE ZASTAVEY MHD

oo

POLOHY ZVYSENE] ARCHITEKTONICKE] UROVNE
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- MAX. POCET UPLNYCH NADZEMNYCH PODLAZI
(1 UNP OBJEKTU PRECSTAVUIE PRIEMERND KONSTRUKENU WWEKU 3.0 M
« 1 UNP PODNOZE OBJEXTU PREDSTAVLLE PRIEMERN KONSTRUKERD VEKLU 4.5 M)

20



Zmeny a doplnky €. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice, v zneni predchadzajucich
zmien a doplnkov - Cistopis

2.3. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

Novym prieskumom neboli zistené Ziadne dalSie limity vyuZitia vySSie uvedeného uzemia,
oproti stavu z roku 1996, ktoré by si vyZzadovali Upravu zavaznej ¢asti UPN-Z.

Vykres limitov, rok 1996

LEGENDA

m HRANICA RIESENEHO UZEMIA
HYGIENICKE OCHRANNE PASMO

E IZOFONA EKVIVALENTNEJ HLADINY HLUKU 65 dB (A)
E POZEMKY VO VLASTNICTVE STATU, OBCE

E POZEMKY V SUKROMNOM VLASTNICTVE
PAMIATKOVO CHRANENE OBJEKTY

@ JESTVUJUCE OBJEKTY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
% KOMPOZICNE LIMITY

UZEMNA REZERVA DOPRAVY

]:l UZSIE FUNKENO - KOMPOZIGNE VAZBY

=

1

SIRSIE FUNKCNO - KOMPOZICNE VAZBY

V dalSom bude potrebné v podrobnosti overit najma potencialnu hlukovu zataz z buducej

prevadzky arealu a z novovzniknutého dopravného pritaZenia jestvujucej komunikacnej
siete.

2.3.1. Pamiatkova ochrana

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne hnutelné veci a nehnutefné veci vyhlasené
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v

podfa zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov, za narodné kulturne pamiatky, pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ani
Ziadne veci, o ktorych sa zacalo konanie o vyhlasenie za kulturne pamiatky, pamiatkove
rezervacie a pamiatkoveé zony.

2.3.2. Vyskové obmedzenia — vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska

V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zakona NR SR €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov je Dopravny urad SR dotknutym organom
statnej spravy pri prerokuvani uzemnych planov a ich zmien a doplnkov a v uzemnom
konani, pri stavbach v ochrannych pasmach letisk a v ochrannych pasmach leteckych
pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach podla § 30:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

c) zariadenia, ktoré mbzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice,

d) zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje,

ktoré mézu ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky.

RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava,
uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn.1-66/81 zodha 03.07.1981
a v ochrannych pasmach radaru pre koncovd riadend oblast Letiska M. R. Stefanika
Bratislava TAR LZIB (sektor A), urCenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej
republiky zn. 1908/313-638-OP/2007 zo dna 27.04.2009.

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska
aochrannym  pasmom  vodorovnej roviny radaru s vySkovym  obmedzenim
172 m n.m. B.p.v.

Umiesthovat’ stavebné mechanizmy nad tuto vySku je mozné len za predpokladu udelenia
vynimKky z tychto ochrannych pasiem. Vynimka nemusi byt udelena.

2.3.3. Ostatné ochranné pasma

UloZzenim sieti technickej infrastruktury vzniknd ochranné pasma v uzemi, ich rozsah je
stanoveny prislusnymi pravnymi predpismi (Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietfovych odvetviach, v platnom zneni, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov, v platnom zneni).

Ochranné pasma rozvodov technickej infrastruktiry v zmysle uvedenych predpisov su
ochranné pasma na rozvodoch vedenych v urbanizovanom uzemi. V rieSenom uzemi
takéto ochranné pasma su reSpektované v prislusnych stuprioch projektovej dokumentacie
a nepredstavuju limity, ktoré by vyZadovali upravu regulativov v tejto dokumentacii.
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2.3.4. Ostatné limity v uzemi

Uzemie je stéastou chranenej vodohospodarskej oblasti, pre ktord zakon ¢&. 305/2018 Z. z.
o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd, v plathom zneni, stanovuje zakazané
aj povolené Cinnosti na uzemi chranenych vodohospodarskych oblasti. V Chranenej
vodohospodarskej oblasti - Zitny ostrov mozno planovat a vykonavat' &innosti, len ak sa
zabezpecCi vSestranna ochrana povrchovych a podzemnych vdéd a ochrana podmienok ich
tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie véd a obnovy ich zasob.

Hladina podzemnej vody

Hydrologické pomery uzemia su jednoduché a urCované dominantnym vplyvom vodného
rezimu Dunaja a priepustnostou Strkového substratu. Hydrologicky rezim pdd je riadeny
vyluéne zrazkami. Uzemie patri do povodia Dunaja, ktory preteka zapadne od zaujmového
uzemia v smere S-J. Hladinovy rezim Dunaja je vyrazne ovplyvneny prevadzkou Vodného
diela Gabcikovo (od r. 1994). Podfa hydrogeologickej rajonizacie Slovenska je zaujmova
lokalita su€astou hydrogeologického rajonu Q 051 - Kvartér zapadného okraja Podunajskej
roviny. Zvodnené prostredie je tvorené dunajskymi Strkopieskovymi naplavmi. Hladina
podzemnej vody je volna aZ mierne napéata, v hibke 5-7 m v zavislosti od konfiguracie
terénu a vySky hladiny v rieke Dunaj.

PozemKky inych vlastnikov

Pozemky inych vlastnikov na rieSenom uzemi nie su evidované.

Docasne dotknuté pozemky pri vystavbe Sportového arealu, na okrajovych verejnych
plochach komunikacii a verejnej zelene budu pre vedenia IS, napojenie dopravnych
komunikacii, rozkopavky: parc. €. 545 vo vlastnictve Hl.m. SR Bratislava, LV &. 2214, parc.
¢. 586 vo vlastnictve HI.m. SR Bratislava, LV nezalozeny, parc. €. 621 vo vlastnictve Hl.m.
SR Bratislava, LV nezalozeny, parc. ¢. 1042 vo vlastnictve Hl.m. SR Bratislava, LV
nezalozZeny.

2.3.5. Konkrétne problémy pre rieSenie

Identifikacia problémov na rieSenie bola naznaCena v predchadzajucich kapitolach, takze
uvadzame len nasledovné zhrnutie:

e stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie dotknutej Casti zény a jej napojenia na
okolitu existujucu Strukturu a krajinu,

e vyrieSenie dopravnej obsluhy Uzemia a jeho napojenia na SirSie okolie,

e vyrieSenie potrebnej obcCianskej vybavenosti uzemia a CiastoCnej saturacie deficitnej
celomestskej obCianskej vybavenosti,

e vyrieSenie saturacie uzemia technickou infrastrukturou,

e vytvorenie jasného uzemnoplanovacieho dokumentu na zonalnej Urovni s velmi
prehladnou a jednoznacnou regulaciou Uzemia, ktora zabezpe€i implementaciu
urbanistickej koncepcie bez moznosti jej znehodnotenia.
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2.4. Urbanistickd koncepcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania sa v ramci
rieSeného Uzemia v zasade nemeni. RieSené Upravy su minimalne, len v takom rozsahu,
aby pokryli su€asné naroky a poziadavky na kvalitné a plnohodnotné vyuzitie funkCnej
naplne Sport, telovychova a volny €as.

2.4.1. Byvanie

Vo funkéno — priestorovom bloku €. 2.4 sa funkcia byvania v zasade nerieSi, nakofko nie je
v stlade ani splatnym UPN-Z, ani s nadradenou UPD mesta. Uzemny plan mesta
v dotknutej funkEnej ploche pripusta moznost rieSenia sluzobnych bytov, v zmysle
uvedeného je upravena regulacia UPN-Z o moznost realizacie sluzobnych bytov, pri¢om
musi platit, Ze sluzobny byt je byt, ktory je umiestneny v stavbe, pripadne v komplexe
stavieb, sluziacich inému funkénému vyuzitiu nez je byvanie a je uréeny pre osoby,
ktoré maju k stavbe alebo ku komplexu stavieb vlastnicke pravo a pre osoby
vykonavajuce tu stalu spravu alebo sluzbu.

2.4.2. Ob¢ianska vybavenost’

V rieSenom bloku ¢&. 2.4 sa navrhuje vybavenost’ pre Sport a rekreaciu — predovsetkym
Sportoviska otvorené a kryté, bazény, hala pre volejbal, basketbal, hadzanu, floorbal, futsal,
fithess, wellness, tri futbalové ihriska, priCom ihrisko pri Dome Sportu bude vybavené
tribunou a premietacim platnom vyuzitelnym aj pre komeréné ucely a letné kino, samotny
Dom Sportu bude zahfiat' diagnosticko-regeneracné centrum s dérazom na diagnostiku
profesionalnych ale aj amatérskych Sportovcov, s priestormi pre funkény tréning zamerany
na rozvoj vykonnosti Sportovcov, regeneraciu a znizovanie negativnych ddsledkov
Sportovych urazov, mentalny koucing, tane¢nu salu, Skoliace stredisko, a doplnkova
vybavenost’ suvisiaca so Sportom a rekreaciou ako napr. stravovacie zariadenia,
ubytovacie zariadenia pre Sportovcov a rodinna zona s detskym a work-outovym ihriskom,
lezecka stena, vybeh pre psov, parkovacie plochy.

24



Zmeny a doplnky €. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice, v zneni predchadzajlcich
zmien a doplnkov - Cistopis

2.4.3. Verejna dopravna vybavenost’

Vykres dopravnej vybavenosti, rok 1996

(|}
\‘\‘ A\
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA
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Novy stav: Vykres dopravnej vybavenosti ZaD €. 4/2020

OBOJSMERNA UCELOVA KOMUNIKACIA NEVEREJNA SIRKY &M
meem OBOJSMERNA UCELOVA KOMUNIKACIA VEREJINA SIRKY &M
JEDNOSMERNA UCELOVA KOMUNIKACIA NEVEREJNA SIRKY 4M
=—=meme= CYKLOCHODNIK SIRKY 3M
s PARKOVISKO NA TERENE
[Z222201 HROMADNA GARAZ v 1PP
kPM  PARKOVISKO KOLME
pPM  PARKOVISKO POZDLZNE

Dopravna obsluha pre jestvujuce objekty v uzemi je rieSena po existujucich miestnych
obsluznych komunikaciach U itel'ska, Hviezdna, Machova a Korytnicka. Tieto komunikacie
v rozsahu dnesSného vyuzivania zostavaju bez zmeny.

V ramci Sportového arealu sa vytvara novy komunikaény systém tvoreny ucelovou
neverejnou komunikaciou, v obojsmernej Casti Sirky 6,0 m, v jednosmernej Casti Sirky 4,0
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m, s navrhovou rychlostou 30 km/hod, chodnikmi a spevnenymi plochami, ktoré budu
sluzit prevadzke arealu, priCom vzniknu nové dopravné napojenia na ulice UCitelska,
Hviezdna a Machova. Prepojenie na Machovu bude zabezpelené zdruZenim ucelovej
komunikacie s Castou Korytnickej vyustujucej na Machovu ulicu, ¢im sa rozSiri jestvujuci
vyjazd na Machovu. Ugelova komunikacia neumozni prejazd vozidiel, ktorych ciefom nie su
prevadzky a zariadenia Sportového arealu.

Navrhovana obojsmerna cyklisticka trasa, Sirky 3,0 m, je vedena okrajom S$portového
arealu, subezne s ucCelovou komunikaciou, s bodmi napojenia na UCitel'skej a Machovej
ulici.

Naroky na staticki dopravu su rieSené pozdiz jestvujucich komunikacii Ugitelska (10
pozdiznych PM), Hviezdna (30 kolmych PM), v ramci arealu na ucelovej komunikacii (30
pozdiznych PM), na teréne na dvoch parkoviskach (18PM + 56PM) a v podzemnych
garazach pod ubytovacimi objektami (140 PM) a pod Domom Sportu (64 PM). Spolu je
navrhnutych 348 PM.

Vhodnost navrhovaného dopravného rieSenia a dopravnej prevadzky Sportového arealu
bola overena Dopravno-kapacitnym posudenim dopravného napojenia zony na nadradeny
komunikacny systém a posudenim vplyvu zameru na dopravné SirSie vztahy na podklade
zadavacich podmienok Oddelenia dopravného planovania Magistratu hl.m. SR Bratislavy
/sprac. spolo¢nost Alfa 04, a.s., v 5/2020/.

2.4.4. Verejna technicka vybavenost’

Existujuce verejna technicka vybavenost je umiestnena na prifahlych miestnych
komunikaciach Machova, Ucitelska a Hviezdna a zabezpecuje zasobovanie zaujmového
uzemia plynom, elektrinou, pithou vodou a rozvodmi kanalizacie. Podla upraveného
Navrhu rieSenia ZaD sa navrhovany zamer rekonstrukcie a dostavby Sportového arealu
napoji pripojkami na existujuce verejné rozvody, ktoré maju dostatoc¢né kapacity, v sulade
s nasledujucimi rieSeniami:
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LEGENDA
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Novy stav: Vykres elektrifikacie ZaD ¢. 4/2020
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Elektrifikacia arealu bude zabezpeena z novej trafostanice na krizovatke Hviezdnej
a Machovej ulici. Z dbévodu technickej zastaranosti technologického vybavenia
existujucej murovanej TS0965-000 bude existujuca TS nahradena novou TS-EH5 -
ATYP elektro haramia 2x630kVA.

Na UCcitelskej ulici je nevyhnutna prekladka 22kV elektriny v mieste navrhovanej

vystavby, prekladka VO a prekladka NN rozvodov.

Predpokladany prikon elektrickej energie :

Multifunkéna hala 254 kW
Dom Sportu 258 kW
Ubytovanie Sportovcov 579 KW
Celkom 1091 kKW
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Vykres plynofikacie, rok 1996
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Novy stav: Vykres plynofikacie ZaD €. 4/2020
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Objekt Multifunk&na hala a 3 futbalové ihriska budu pripojené pripojovacim plynovodom

D90PE na verejny plynovod ktory je vedeny Machovou ulicou, verejny plynovod DN200
material ocel, tlakova uroven 80 kPa.

Objekt Domu Sportu bude pripojeny pripojovacim plynovodom D32 PE na verejny

plynovod, ktory je vedeny UCcitelskou ulicou, verejny plynovod DN150 material ocel,
tlakova uroven 80 kPa.

Objekt pre ubytovanie Sportovcov bude pripojeny pripojovacim plynovodom D50 PE na

verejny plynovod, ktory je vedeny Machovou ulicou, verejny plynovod DN200 material
ocel, tlakova urover 80 kPa.

Predpokladana maximalna potreba plynu:

Multifunkéna hala 212,4 m3/h
Dom $portu 14,7 m3/h
Ubytovanie Sportovcov 100,0 m3/h
Celkom 327,12 m3/h
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Vykres teplofikacie, rok 1996
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Novy stav: Vykres teplofikacie ZaD €. 4/2020

— TEPLOVOD

Teplofikacia arealu z kotolne na Podzahradnej ulici, ako centralneho zdroja tepla,
vytvara alternativnu moznost zasobovania objektov teplom. Trasovanie podzemnych
rozvodov je vedené od kotolne po UCitel'skej ulici az k Multifunkénej hale. Druha vetva
s odbocenim na Korytnickej ulici je vedena medzi RD a vezovymi domami s privodom
k Domu Sportu a objektom pre ubytovanie.

Predpokladana potreba mnoZstva tepla:

Multifunkéna hala 1 253 MWh/rok
Dom Sportu 119 MWh/rok
Ubytovanie Sportovcov 858 MWh/rok
Celkom 2 230 MWh/rok
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Vykres telekomunikacii, rok 1996

NPt

\!
\

LEGENDA
BRREN| HRanicA RIESENEHO UZEMIA
':Q JESTVUJUCI KV RT
E JESTVUJUCE ROZVCDY TF
oo JESTVUUUCI DIALKOVY KABEL

|-_M-—~ NAVRHOVANE ROZVODY TF

Napojenie arealu na rozvody telekomunikacnych sieti bude z prifahlych komunikacii,
kde su vedené existujuce rozvody. Podla vyobrazenie pévodnej UPN-Z su takéto
rozvody evidované na Machovej ulici a na Korytnickej ulici.

Vzhladom na skutoCnost, Zze v dneSnej dobe pdsobi v segmente telekomunikacii
mnozstvo rbéznych prevadzkovatelov, ktori maju v dotknutom uUzemi uloZené svoje
telekomunikacné siete, bez ohladu na rieSenie UPN-Z, nepovazujeme za ucelné
uvedenu problematiku aktualizovat' a dalej rozvijat.

Podmienkou pripravy uzemia pre vystavbu je zameranie a vytyCenie existujucich sieti,
takZze pred zaCatim vystavby je vzdy znamy aktualny stav v uzemi.

Podzemné vedenia sieti su stavbami, ktoré funk&ne ani svojou konstrukciou nesuvisia
so stavbami na pozemkoch ani s prevadzkou na nich a ktoré ani inak nemézu ovplyvnit
vyuzitie dotknutych pozemkov na ucel, ktorému su urcené.
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Vykres zasobovania vodou, rok 1996
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Novy stav: Vykres zasobovania vodou ZaD €. 4/2020

PITNA VODA

Zasobovanie objektu Multifunkénej haly je navrhované z existujuceho vodovodu DN
200 na ulici Ucitelska, pripojkou PE 100 PN dizky 38,0 m.

Zasobovanie objektu Domu Sportu je navrhované z existujuceho vodovodu DN 200 na
ulici Ucitelska, pripojkou PE 100 PN dizky 17,0 m.

Zasobovanie objektu Ubytovacie zariadenie pre Sportovcov je navrhované
z existujuceho vodovodu LT DN 150 severozapadne od zaujmoveého uzemia — za
bytovymi domami na Korytnickej ulici, pripojkou PE 100 dizky 22,0 m.

Predpokladana potreba mnozstva vody:

Multifunkéna hala 154 550 1/den a 30551 m3/rok
Dom $portu 11760 l/denn  a 2 940 m3/rok
Ubytovanie Sportovcov 57 2101/denn a 20 702 m3/rok
Celkom 223520 l/den a 54193 m3/rok
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Vykres kanalizacie, rok 1996
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Novy stav: Vykres kanalizacie ZaD €. 4/2020

SPLASKOVA KANALIZACIA
GRAVITACNA

Multifunkéna hala

Gravitadna splaskova stoka je navrhnuta z PVC DN 200 dizky 40,0 m. Zalstenie do existujucej
verejnej kanalizacie DN 400 na ulici Hviezdna je navrhnuté priamo do potrubia.

Roc¢ny prietok splaskovych vod Qr= 30.551 m3/rok.

Priemerny denny prietok splaskovych vod Q24= 2,7l/s

Najvacsi prietok splaskovych véd Qmax= 8,1l/s

Najmensi prietok splaskovych vod Qmin= 1,62I/s

Dom Sportu

Gravitaénu splaskovu stoku je navrhnuta z PVC DN 200 dizky 28,0 m. Zalstenie do existujicej
verejnej kanalizacie DN 600 na ulici UCitel'skaje navrhnuté priamo do potrubia.

Roc&ny prietok splaskovych véd Qr= 2.940 m3/rok.

Priemerny denny prietok splaskovych vod Q24=0,41l/s

Najvacsi prietok splaskovych vod Qmax= 1,44l/s

NajmenSi prietok splaskovych véd Qmin=0 I/s

Ubytovanie Sportovcov

Gravitadnu splaskovu stoku je navrhnuta z PVC DN 300 dizky 13,0 m. Zalstenie do existujucej
verejnej kanalizacie DN 400 na ulici Korytnickaje navrhnuté priamo do potrubia.

Rocny prietok splaskovych véd Qr= 20.702 m3/rok.

Priemerny denny prietok splaskovych véd Q24=0,81l/s

Najvacsi prietok splaskovych véd Qmax= 2,83l/s

Najmensi prietok splaskovych véd Qmin=0 I/s
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Dazdova kanalizacia
Rozvody dazdovej kanalizacie, budu vedené od objektov do vsakovacich blokov na ploche
arealu. V dalSich stuprioch projektovych dokumentacii budu spodrobnené rieSenia vsakovacich
zariadeni.

2.4.5. Verejna zelen

Vykres zelene, rok 1996
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HRANICA RIESENEHD UZEMIA
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1
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V rieSeni ZaD €. 4/2020 nedochadza k zmenam vo vykrese zelene, zachovava sa pévodny
stav a koeficient zelene z Kz min2 0,6. Zakladnu plochu zelene predstavuje plocha troch (3)
futbalovych ihrisk umiestnenych v centralnej Casti bloku 2.4., dalSiu zelefi tvori zelena
plocha v styku U itelskej a Hviezdnej ulice, urCena pre verejnost’ a zelen medzi budovami
ubytovania pre Sportovcov.
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2.4.6. Urbanisticka ekonémia a demografia

V ramci kapitoly urbanistickej ekondmie a demografie uvadzame bilancie jednotlivych budov
a ich funk&né vyuzitie.

Kapacity a funkéné vyuzitie navrhovanej zastavby:

Objekt Sirka | Dizka Zastav. | Pocet Pocet | Hruba HPP HPP HPP HPP
obj. obj. plocha | NP PP podlah, trvalé prechod. obé. Sportu
m m 2 plocha byv. ubytoy. atech. | m’
m? HPP m? m? vybav.
m? m?2
Multif 33,6 125,5 4214 3 1 12 642 - - - 12 642
iport. hala
Dom portu 22 53 970 3 2910 - - - 2910
Ubytovacie 20,8 4x25,7 2048 8 16 384 900 11734 3750 -
objekty
Tribuna 5 50 150 1 0 250 - - - 250
Trafo 3 11 33 1 0 33 - - 33 -
Spolu - - 7 415 - - 32219 900 11734 3783 15 802
Pozn. 1: uvazuje sa len s nadzemnou hrubou podlaznou plochou
Pozn. 2: k HPP Sportu je potrebné eSte uvazovat aj plochu ihrisk vo vymere 28 800 m2
Podiel zastavby s inou funkénou naplfiou ako Sport, telovychova a volny Cas
Druh zastavby Zastavana pl, Vymera Perc. podiel
Zp m? m? z funké.plochy
%
Jestvujuca zastavba Rodinné domy 411 0,727
Navrhovana zastavba Ubytovacie zariadenie 2048 3,625
s doplnkovou  funkciou hotelového typu
obé. vybav.
Vymera funkénej plochy - - 56 500 4,352
podla mapy.bratislava.sk

Vypocet zastavanej plochy v ramci plé¢ch Sportového arealu

Druh zastavby Zastavana pl. Zp Vymera Percent. podiel

m? m? Z vymery arealu %
Multifunkéna Sport hala 4214 - 7,766
Dom Sportu 970 - 1,787
Ubytovacie zariadenie hotelového 2048 - 3,774
typu
Tribuna 150 - 0,276
Trafostanica 33 - 0,061
Vymera pozemkov Sportov. arealu - 54 262
Spolu 7415 54 262 13,665
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Vypocet podielu zelene v ramci pléch Sportového arealu

Kategéria zelene Plocha Koeficient Zapoditana Vymera Sport Perc podiel
zelene m? zapoétu plocha m? aredlu m? zelene %

Na rastlom teréne 5404 1,0 5404 - 9,959

lhriska 28 800 1,0 28 800 - 53,076

Nad podzemnou konitr. hr. 0 0,9 0 - 0

substratu>2 m

Nad podzemnou konitr. hr. 2130 0,5 1065 - 1,962

substratu>1m

Nad podzemnou konitr. hr. 673 0,3 201,9 - 0,372

substratu > 0,5 m

Spolu zelene m? - 35 470,9 - 65,369

Vymera pozemkov $portov. - - - 54 262 -

arealu

V zéne su navrhnuté 2 typy ubytovania. Minimalna ¢ast bytov je, kde sa predpoklada trvaly pobyt
obyvatelov tzv. sluzobné byty a prevazna cCast su nebytové budovy—ubytovacie zariadenia
hotelového typu, pre prechodné, kratkodobé ubytovanie pre hostujucich Sportovcov a ich podporny
personal. V tejto Strukture je deklarovany pocet denne pritomnych oséb a navrhovana obcianska
vybavenost.

Tabulka poctu obyvatelov v sluzobnych bytoch

SluZobny byt | SluZzobny byt | SluZobny byt

1-izbovy 2-izbovy 3-izbovy
Pocet bytov 0 0 7
Obloznost 0 0 3
Poéet obyvatelov spolu - - 21

Pozn. sluzobny byt je byt, ktory je umiestneny v stavbe, pripadne v komplexe stavieb, sliziacich inému funkénému vyuZitiu nez je
byvanie a je ur€eny pre osoby, ktoré maju k stavbe alebo ku komplexu stavieb vlastnicke pravo a pre osoby vykonavajuce tu stalu spravu
alebo sluzbu.

Tabulka poctu obyvatelov s kratkodobym ubytovanim v ubytovacich jednotkach

Ubytovacia jednotka | Ubytovacia jednotka | Spolu
1-bunkova 2-bunkova
Pocet ubyt jednotiek 161 77 238
Qbloznost 1 2 -
Poéet obyvatefov spolu 161 154 315

41



Zmeny a doplnky ¢&. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice, v zneni predchadzajucich

zmien a doplnkov - Cistopis

Nasledovné tabulky obsahuju predpokladany zakladny rozsah obcianskej vybavenosti
arealu. Rozsah funk&nej naplne, z hladiska SirSej variability funkcii obCianskej vybavenosti,
bude rozpracovany v dokumentaciach pre povolovacie konania podfa zakona ¢. 50/1976

Zb., v platnom zneni.

funkcia m2  zam klient x def X den cely defi  cely den
SO01 zamest  klient zam klient
MULTIF
HALA m2 potet potet k potet potet
ihrisko 1360 2 ] 2
satne 664 2 150 1 4 2 600
hladisko 260 200 0.4 80
bazen 730 4 50 1 4 4 200
fitnes 235 3] 30 1 4 3] 120
wellness 245 4 30 1 4 4 120
restaur 250 10 150  stoliciek 1 3 10 450
skup. Sport. hry 386 20 4 0 80
administrativa 40 1 2
ISF‘OLU 4170 30 630 30 1650
Pozn. pocet uzivatelov ihrisk sa odvija od kapacity Satni.
s002 osoby plocha zam klient x def x def cely defi  cely den
DOM m2 zamestn klient zam klient
SPORTU
HG-1PP_Po4 1612
komunik-vstup 443 2 1 2
obchod 219 2 1 2
diagnostika 299 1 8 1 6 4 418
funkény tréening a7 4 24 1 4 4 96
mental. kouding 248 1 24 1 1 4 96
skoliace centrum 471 4 40 1 2 4 a0
kancelarie zvizu 210 14 10 1 4 14 40
[spoLu 3973 34 106 34 360 |

V ramci Sportového arealu predpokladame vytvorenie min.
Predpokladame pritomnost max. 21 o0s6b s trvalym pobytom
s kratkodobym pobytom. OkamzZita kapacita arealu

navstevnost Sportového arealu sa predpoklada denne pre 2010

pritomnych v priebehu celého dnia.
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2.4.7. Priestorova kompozicia a organizacia uzemia

Vykres komplexného navrhu, rok 1996
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HRANICA OCHRANNEHO HYGIENICKEHO PASMA
a JESTVUJUCE PLOCHY A OBJEKTY RODINNYCH DOMOV
I'j NAVRHOVANE PLOCHY A OBJEKTY RODINNYCH DOMOV
E JESTVUJUCE PLOCHY A OBJEKTY BYTOVYCH DOMOV
EJ NAVRHOVANE PLOCHY A OBJEKTY BYTOVYCH DOMOV
POLYFUNKGNE OBJEKTY
PLOCHY A OBJEKTY SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
{ NEKOMERCNE / KOMERGNE )
PLOCHY A OBJEKTY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
PLOCHY VEREJMEJ ZELENE ( NIZKA/ VYSOKA)
PLOCHY ZAHRAD
PLOCHY PESICH TRAS (TAHY / ZHROMAZDOVACIE
PRIESTORY )
DROBNA ARCHITEKTURA

AKTIVNY PARTER
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Novy stav: Vykres komplexného navrhu ZaD €. 4/2020
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V ramci rieSeného uzemia sa navrhuje umiestnit multifunkéna Sportova hala zo strany
Hviezdnej ulice, Dom Sportu zo strany U itelskej ulice a ubytovacie objekty pre Sportovcov
a ich timy (tréneri, Sportovi lekari, maséri....) zo strany Korytnickej ulice.

RieSené uzemie je navrhnuté na zastavbu objektmi, ktoré su mierkou aj priestorovym
usporiadanim primerané charakteru zastavby tejto ¢asti Bratislavy /od rodinnych domov s 2
NP az po bytové domy s 13 NP/. Charakter zastavby s maximalnym po¢tom nadzemnych
podlazi 3 NP a 8N P je navrhnuty tak, aby umiestnenim objektov v uzemi sa nevytvoril
vyrazny priestorovy ani vyskovy kontrast a aby plynulo nadvazoval na existujucu zastavbu,
ako aj na prirodné prostredie. Na strane vyskovej zastavby s 13 NP je v Uzemi situovana
zastavba Styroch bodovych objektov s 8 NP,s funkénou naplfiou prechodného ubytovania
pre Sportovcov vyuzivajucich priestory a sluzby Sportového arealu. V Castiach arealu
umiestnenych blizSie k RD su umiestriované nizSie objekty Domu Sportu a multifunkéne;j
Sportovej haly s vySkou do 3 NP.

el s
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2.4.8. Verejny priestor
Verejnym priestorom v suvislosti so zmenou regulacie funkéno — priestorového bloku €. 2.4
budu upravene plochy ulicnych priestorov na uliciach Ucitelska a Hviezdna ako liniove
prvky, doplnené malym namestim pri Sportovej hale v krizovani ulic UCitelska a Hviezdna.
Sucastou tejto plochy budu prvky zelene, detské ihrisko, plochy pre slnenie, relax aj
oddych.

2.4.9. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
VSetky pozemky mimo uzemi urCenych na zastavanie, vymedzenych neprekrocitelnymi
stavebnymi Ciarami.

2.5. Zastavovacie podmienky
Zastavovacie podmienky v zéne uruje Zavazna Cast UPN-Z. Zavazna Cast uzemného
planu zony sa sklada z grafickej a textovej €asti, pricom v rozhodovacom procese musia byt

vyuzivané obe Casti zaroven.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch su stanovené
v ¢leneni na:

2.5.1. Uliéna a stavebna é&iara, hibka a vyska zastavania — podlaznost’

Ulicna a stavebna Ciara je vyjadrena v grafickej Casti jej neprekrocitelnou liniou pri buducom
navrhovani objektov. Oproti plathému UPN-Z nedochadza k zmene stavebnej Ciary zo
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strany od verejnych priestorov /UCitelska, Machova a Hviezdna ulica/. MenSie zmeny su
v posune stavebnej Ciary do vnutra arealu, pri ur€eni zastavitelnych a nezastavitelnych
pléch. Tieto zmeny nemaju vplyv na susedné pozemky.

Z hladiska priestorového usporiadania je upraveny vyskovy regulativ nasledovne:

-na strane UCitel'skej ulice do 3 NP pre zastavbu Sportovej funkcie /pozn: z druhej strany
ulice je zastavba rodinnych do 2 NP/

-na strane Hviezdnej ulice je pévodna 2 NP pre Sportové objekty zjednotena s vedla
definovanou plochou pre 3 NP pre zastavbu Sportovej funkcie na jednotnu vysku 3 NP
/pozn: z druhej strany ulice je zastavba rodinnych do 2 NP/

-zo strany Korytnickej ulice, pri bodovych bytovych domoch s 13 NP, je navrhovana
zastavba do vysky 8NP v bodovych domoch s ubytovacou funkciou pre Sportovcov.
Priestorové rieSenie tvaru a vysSky zastavby do 8 NP bolo preverené svetlotechnickym
posudenim z hfadiska vplyvu navrhovanej zastavby na presinenie existujucich bytovych
domov. Svetlotechnické posudenie vplyvu planovanej zastavby na presinenie okolitych
bytov a na denné osvetlenie okolitych vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom fudi,
sprac. prof. Ing. Jozef Hraska, PhD., v 8/2020, s doplnkom z 2/2021, s nasledovnym
vysledkom:

»,Navrhovana planovana novostavba Bratislavskej Sportovej akadémie na uliciach Hviezdna
a Machova v Bratislave — Podunajskych Biskupiciach nema negativny vplyv na presinenie
okolitych bytov v zmysle poZiadaviek a kriterii STN 73 4301. Uvedena novostavba nie je
v rozpore s poziadavkami a kritériami STN 73 0580-1 Zmena 2 a VyhlaSky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 259 / 2008 Z. z. na dostupnost denného svetla v okolitych vnutornych
priestoroch s dlhodobym pobytom ludi, s vynimkou vplyvu objektu SO 03-A na dostupnost’
denného oblohového svetla v obytnej miestnosti s osvetfovacim otvorom v severo-
vychodnom prieceli na prizemi rodinného domu na parcele ¢. 601/4.

V pripade, Ze posledné podlaZie objektu SO 03-A bude z juhozapadnej strany ustupené
o cca 4,6 m, dosiahne sa sulad navrhovaného arealu Bratislavskej Sportovej akadémie
s ustanoveniami STN 73 0580-1 Zmena 2. Odporu¢am v prislusnom povolovacom konani
stavebného  dradu  overit  bezkoliznost  navrhovaného  rieSenia  kontrolnym
svetelnotechnickym posudkom.“

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska
aochrannym  pasmom  vodorovnej roviny radaru s vySkovym  obmedzenim
172 m n.m. B.p.v. Umiestfiovat stavby a stavebné mechanizmy nad tuto vySku je mozné len
za predpokladu udelenia vynimky ztychto ochrannych pasiem. Vynimka nemusi byt
udelena.

2.5.2. Intenzita zastavania

Intenzita zastavania je navrhovana v UPN-Z nasledovne:

zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych ploch 0,70
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,60

priestorova regulacia v sulade s vykresom regulaénych principov
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2.5.3. Pripustnost’ (aj obmedzena) a nepripustnost’ stavieb a ich ucelového-
funkéného vyuzitia

zavazna nepripustna funkéna napln

nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktudlne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov

pripustna funkéna napln

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového charakteru

kryté budovy pre Sport,

rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportoveé ihriska,
Sportoviska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejne] technicko - infrastrukturalnej obsluhy Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

obmedzene pripustna funkéna napln

stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma hotely,
motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty, viazané na
prevadzku Sportového arealu

byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

podiel zariadeni obcCianskej vybavenosti v maximalnom rozsahu funk&nej plochy -Sport,
telovychova a volny Cas stanovuje aktualne platny uzemny plan Hlavného mesta SR
Bratislavy v r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

2.5.4. Pripustnost’ architektonického riesenia

Vzhladom na rozvojovy charakter lokality uzemia a Specifické funkéné zameranie, nie je
ucelné definovat pripustnost architektonického rieSenia. Architektonické stvarnenie
objektov ma podciarkovat ich funkciu.

2.5.5. Opis dopravného a technického rieSenia

Verejna dopravna obsluha pre existujuce bytové objekty je rieSenda po existujucich
miestnych komunikaciach UCcitel'ska a Korytnicka. Tieto komunikacie v rozsahu dnesného
vyuzivania zostavaju bez zmeny. Pre navstevnikov Sportovych zariadeni su ur¢ené plochy
statickej dopravy pozdiz komunikacii, avramci aredlu na teréne na vyhradenych
parkoviskach aj v podzemnych podlaziach ubytovacich objektov a Domu Sportu. Vjazd do
navrhovaného Sportového arealu k plocham statickej dopravy je z Machovej, Hviezdnej
a UCitel'skej ulice.

Vnutroarealové objekty budu obsluzené ucelovou neverejnou komunikaciou prepajajucou
Ugitelski a Machovu ulicu. Pozdiz tejto komunikacie je vedena obojsmerna cyklisticka
trasa.

Existujuca verejna technicka vybavenost je  umiestnena na prilahlych miestnych
komunikaciach Machova, U itefska a Hviezdna /Korytnicka/ a zabezpeCuje zasobovanie
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uzemia plynom, elektrinou, pitnou vodou a rozvodmi kanalizacie. Podla rieSenia ZaD sa
navrhovany zamer rekonstrukcie a prestavby Sportového areadlu napoji pripojkami na
existujuce verejné rozvody, ktoré maju dostatocné kapacity.

Sucastou rieSenia uzemia budu aj nevyhnutné prekladky verejnych rozvodov elektriny
TRAFO,VN,NN,VO na uliciach UCitelska a Hviezdna.

2.5.6. Uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

V dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb je potrebné
reSpektovat  ustanovenia vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z. o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

2.5.7. Poziarna ochrana

V dalsom stupni projektovej dokumentacie je potrebné z hladiska protipoZiarneho
zabezpecenia zohladnit nasledovné predpisy

o zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

o vyhlaska MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii Vv zneni neskorSich
predpisov,

. vyhlaska MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a uzZivani stavieb v zneni neskorSich predpisov,
. vyhlaska MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. o zabezpeleni stavieb vodou na hasenie
poziarov

2.5.8. DalSie podmienky

Za nevyhnutnu vybavenost stavieb sa povazuje:

Pristupova cestna a peSia komunikacia

Pokrytie narokov na staticku dopravu

Siete a zariadenia technickej infrastruktary

Systém odvozu a likvidacie odpadu

Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné plochy,
zasobovanie vodou na poZiarne ucely.

2.6. Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby
Vzhfadom na komplexnost’ arealu a vzajomnu previazanost jednotlivych objektov aich
funkénej naplne a vzhladom na nevyhnutnu plynulost buducej prevadzky Sportového
arealu sa neuvazuje s etapizaciou vystavby.

2.7. Pozemky a stavby pre Verejnoprospesné stavby

Nevymedzuju sa.
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2.8. Navrhované asanacie
Asanacia pozemnych objektov

Volné nezastavané plochy dotknutého uzemia, v minulosti vyuzivané pre Sportové Cinnosti,
su dnes okrem jedného tréningového travnatého futbalového ihriska a spevnenych pléch
vonkajSich ihrisk a chodnikov zarastené drevinami. Na viacerych miestach su okrem
zastavanych pléch aj drobné objekty tribun, skladov, oploteni, nizkych murikov, schodisk
a pod. Zastavané plochy objektami su halové objekty telocviéne s krytou tribunou,
stolnotenisova hala, objekty Satni pri tenisovych kurtoch, spevnené plochy ihrisk pre
volejbal, hadzanu, tenis a futbal, mensSie tribuny, oplotenia, spevnené plochy chodnikov,
stoziare arealového oplotenia a pod. Objekty vykazuju znamky opotrebenia, resp.
posSkodenia, nezluCitelné s funkénym vyuZzitim bez nakladnej rekonstrukcie alebo zburania
a vybudovania novych zariadeni.

Vyrub drevin

Vzhladom k plosSnému vyuzitiu velkej Casti arealu pre vonkajSie ihriska a novu vystavbu
Sportovych objektov sa navrhuje vyrub naletovych drevin a krikovych porastov v celej
ploche arealu. Vzrastlé topole na Machovej ulici budu zachované.

2.9. Riesenie koncepcie civilnej ochrany

Oblast Civilnej ochrany je rieSena v uzemnom planovani na zaklade zakona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, vyhlasok Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z. z. a €. 55/2001 Z. z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
C. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len®
zakon o civilnej ochrane®), vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z.
z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V rieSenom Uzemi, na zaklade zakona €. 42/1994 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, kde
na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pri spracuvani uzemného planu obstaravatelia
v spolupraci s obvodnymi uradmi ur€ia rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany
a § 15 ods.1, pism. e) obec urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na ukrytie
obyvatelstva a zabezpeluje ich potrebné dpravy a vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, rieSi potrebu ukrytia obyvatelstva.
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Vykres dolozky CO, rok 1996

M 1:2000
SAMOSTATNA DOLOZKA CO
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i\

Cislo | UPC | Funkend wufitie| Poset Stdly dkret| Havarlmg | Budevany | Spelu
krytie cibiyataich syojpomac,

patet |kazacital potel ita) poiet | kopacital petat [kaposite
1 T=1| Kultira 150 150 100% S | 100%.
2 1=1| kultdra 20 200 100 20 | 100%
3 1-2 | wybovenost 300 300 | 100% 00 | 100w
4 1-2 | administrotfeo 160 1EQ | 100% 1860 | 100%
5 1=2 | wbaverast k] 450 1228 450 | 100%
] 1=2 | administrotia 0 30| 100%) 30 | 100%
7 1=2 | administrotia 50 50| 100 50| 100%
B 1=2 | administiotfa 50 50| 100%] 50 | 100X
a 2-1 | wybavanas!, admin| 42 42 100%] 42 | 100%
10 | 2-1 | wybavenost, odmin| B3 B3 1005 &3 [ 100%
11 | 2-1 | administrotfea ] G0 1005 60 | 1008
12 2-=1 | admin,, slutby 160 160 | 1005 VEO | 100%
13 2=1 | hoetsl 450 450( 1007 450 | 100%
14 AR PP . L 20l _1nnel o0 | 1nnee
15 |24 | wybovenast |10 | | | | 10| 100%| 10| oo
(1] =i vybovenosi TEmy IRMA LI A | LR
17| 3-2 | hulturo 15 15 1008 15 | 100%
18 3=2 | soc. wybovenost | 123 190 | 120% 150 | 120%
149 3=2 | wybsvenast 30 30| 100%| 30 | 100%
0 F=2 | wybsvanost 30 30 100%] 30 | 100%
b3 3=2 | wybovenast i 30 100%|] 30 | 100%
22| 3=3 | byvanie 39 M 100%) 30 1007
23 | 3-3 | byvania 100 104| 10050100 | 100%
24| 4=1 | wbovencst, admin 50 50| 100%| 50 100%
5 4=1 | wybsvancat, adriin| 50 50| 100%| 50 | 100%
26 4=1 | wybevancal, adrin| 40 40| 100%| 40 | 100%
7 41 wybovencal, admin| 30 30| 100%| 30 | 100
pri] 4—2 | byeanie 15 15 100%] 15| 1008
8 | 4-1 | byvanie 0 10 100%( 10 | 1008
30 =3 | bgvanie 15 15| 100% 15 | 100%
H 4=1 | bgvania 10 10 100%] 10| 100%
Iz 4=2 | bgvanie 10 10| 100%| 10| 100%
a3 4=2 | bavanie [:{e] 60| 100%| &0 | 100%
34 42 | byvanie 10 10 1005 10| 1008
35 4=2 | byvanie 10 10 100%] 10| 1008
36 4—2 | byvania 15 13| 100F| 15| 1005
a7 4=2 | bdvanie 10 10 100F| 10| 1005
8 4-2 | bfvanie 1% 15| 100%| 15 | 100%
- 4=3 | wybavenast o 10( 100%] 10| 100% \
40 5=1| bevanie 20 20| 100%| 20| 100%
41 -1 wybavencat, admin| 30 Ad| 100%]| 30| 100%
42 5—1 | wybavencst, admin| 230 200 130% 200 | 150% i
43 [ 5=2 | wybavencst, admin| A0 a0 100 80| 100%
d4 [ 5=3 | ndministrativa 300 300 1008 300 1008
45 =3 b?"'““}“ n 10| 100% 10| 100%
£ 6=1 bgeania 10 10 100%| 10 | 100%
4T f=1 | odrministrativa 100 150 150% 150 | 150%
45 B=2 | wybavenost 100 100 10000 | 100X
4% B=3 | slufby 350, 350 [ 100% S0 | 1008
5D | 6-3 | odrinisirativa 100 150 | 1508 150 | 150

Spalu 4105 (1200 15870 1310 4380

LEGENDA

I.I I HEANICS RIESEMEHRD UZEMLA
T = HRANICA UZEMNO PRIESTOROVEMD BLOKU

— e = HEANICA FUMKENG PRIESTOROVERD BLOKU

o [oSEMovE VEDLLENDST UKRYTOV 500m

—— [OEEHIVA VEDIALENCET PRE OBYVATELDW
. STALE UwRvTY

. HEVARUMWE UKRYTY

Y

URRYTY BUDOWANE SNOJPOMOCNE
13/450  Cf5L0 URRYTU/KAPACITA UKRYTU
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Novy stav: Vykres dolozky CO ZaD €. 4/2020

e

—_—

; M 1:2000
SAMOSTATNA DOLOZKA CO

Cislo| UPC | Funkena wutitie| Potet | Staly dkryt| Hovariing ]B\A(Nunj‘ Spolu
Ghoryt otyvolghon] svojpomac.

— potetfeaacts] potdl [kapae ta 1t
1 T=1 | kultire 150 150| 100% 150 | 100%
2 1=1 | kulture 20 20| 100x] 20 | 100%
3 1=2 | wybovenosi 200 300| 100% 300 | 100%
4 1-2 | administrativa 160 160 | 100% 160 | 100%
5 1-2 | whovenost 310 450| 122% 450 | 100%
[ 1=2 | administrotiva 0 30{ 100%| 30 | 100%
7 1=2 | administrotiva 0 50| 100%| 50 | 100%
-] 1=2 | odministrotiva 0 50| 100%| 50 | 100%
9 2-1 | 1, cdmin| 42 42| 100%| 42 | 100%
10 2=1 | wbavenost, odmin| 83 83 100% &3 | 100%
11 |2-1 | administrotiva 60 60| 100%] 60 | 100%
12 |2-1| odmin., sty | 160 160| 100% 160 | 100%
13 2=1 | hotel 430 450| 100% 450 | 100%
Ia 2-2 | whavenost 20 20 |100% [20 |100%
IS |22 | ubytovanie 112 20 [100% [120 |100% |
158 |24 | ubytovanie 112 120 | 100% | 120| 100%
15C |24 | ubytovanie 112 120 | 100%| 120 1
16 [32 | wbavenost 100 [[00 [100% |100 |100%
17 | 3=2 | ultdro 15 15 100%) 15 | 100%
18 3=2 | soc. vwybavenost | 123 130| 120% 150 | 120%
19 | 3-2 | wybovenost 30| 100%| 30 | 100%
20 3=2 | wybovenost 30 30| 100%| 20 | 100%
21 3-2 | vybovenost 0 30| 100%| 30 | 100%
22 | 3-3| byvenie 0 30| 100%| 30 | 100%
23 3=3 | byvanie 100 100 100%{100 | 100%
24 =1 vybovenost, admin| 50 501 100%| 50 | 100%
5 4=1 | wbovenosl, odmin| 30 50| 100%| S0 | 1008
26 4=1 | whbovencal, admin| 40 40| 100%| 40 | 100%
27 4=1 vybovenost, odmin| 30 30| 100%| 30 | 100%
8 4-=2 | byvanie 15 15| 100%| 15 | 100%
pal 4=2 | byvonie 10 10| 100%] 10 | 100%
30 4=2 | byvanie 15 15| 100%) 15 | 100%
k1) 4=2 | byvanie 10 10| 100%| 10 | 100%
32 4=2 | byvonie 10 10| 100%| 10 | 100%
33 4=2 | byvonie 60 60| 100%| 60 | 100%
34 [4-2 | byvanie 10 10| 100%| 10 | 100%
35 4-2 | byvanie 10 10] 100%]| 10 | 100%
36 |4-2 | byanie 15 15| 100%| 15 | 100%
37 4=2 | byvanie 10 10| 100X} 10 | 1COX
38 4-2 | byvanie 15 15| 100%] 15 | 100%
3% [4=3| vybovenost 10 10| 100%| 10 | 100%
40 3=11 byvanie 20 20| 100%| 20 | 100%
41 5-1 vybevencal, admin| 30 30| 100%| 30 | 100%
42 S5=1 | wybovencat, odmin| 230 300| 130% 300 | 130%
43 5=2 | whbavenost, admin| 80 &0| 100%( 80 | 100%
44 5=3 | edministrative 300 300| 100% 300 | 100%
45 5-3 | byvanie 10 10| 100%| 10 | 100%
46 6=1 | byvanie 10 10| 100%| 10 | 100%
47 6=1 odrministrative 100 150| 150% 150 | 150%
48 E=2 | vybavenost 100 100 100X[100 | 100%
49 |6-3 | slufty 350, 350| 100% 350 | 100%
50 6-=3 | edministrative 100 150| 150% 150 | 150%

SPOLU 4441 1200 1870 1670 4740
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Zmena kapacity ukrytu 15/10 pre 10 oséb vychadza z poziadavky ukrytia 315 oséb
ubytovanych v Styroch 8 podlaznych objektoch.

NajvhodnejSimi objektmi k dvojuCelovému vyuzitiu na ochranné stavby su objekty
s podzemnym podlazim a technickym zazemim, ktoré umozni uzitkova plocha objektov
a kapacita VZT zariadeni.

V pripade rieSeného funk&no — priestorového bloku €. 2.4 je takymto objektom podzemna
garaz pod objektom Domu Sportu - ukryt 15A/120 s kapacitou 120 osdb na ploche cca 150
m2. Dalie dva Ukryty s potrebnou kapacitou pre ukrytie 2 x 120 oséb je mozné situovat
v 1.PP objektov Ubytovanie pre $portovcov. Ukryt 15B/120 s kapacitou 120 oséb a plochou
cca 150 m? a ukryt 15C/120 s kapacitou 120 os6b a plochou cca 150 m?m2.

Technické podmienky budu rieSené v dalSich stuprioch projektovych dokumentacii
konkrétnych objektov a ich technického vybavenia.

2.10. Sulad zameru, ako podkladu pre ZaD, s UPN-Z a UPN mesta

Prekazanie suladu zameru s UPN-Z
Z hladiska funkénej naplne:

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia
e zavazna nepripustna funkéna napin
e nepripustné spésoby vyuZitia uUzemia stanovuje aktualne platny
Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov, t.].
V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma :
byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
arealoveé zariadenia obcianskej vybavenosti
zariadenia a arealy vyroby
skladové arealy, distribucné centra a logistické parky
stavby na individualnu rekreaciu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu
o zariadenia odpadového hospodarstva
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e pripustna funkéna naplin

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti
netrhového charakteru
e kryté budovy pre Sport,
e rekreaCno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské

ihriska, Sportové ihriska, Sportoviska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie
a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energeticke, telekomunikaéné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
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e obmedzene pripustna funkéna napln

e stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového
charakteru, najma hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie
zariadenia na kratkodobé pobyty, viazané na prevadzku Sportového
arealu,

e byty v objektoch funkcie — sluzobné byty,

e podiel zariadeni obcianskej vybavenosti v maximalnom rozsahu
funkénej plochy — Sport, telovychova a volny €as stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Kapacity a funkéné vyuzitie navrhovanej zastavby:

Objekt Sirka | Dizka Zastav. | Podet Poéet | Hrubd HPP HPP HPP HPP

obj. obj. plocha | NP PP podlah. trvalé prechod. obé. gportu

m m Zp plocha byv. ubytoy. atech. | m’

m? HPP m? m? vybav.
m? m?

Multif 336 | 1255 4214 3 1 12 642 - - -| 12842
Sport. hala
Dom Zportu 22 53 970 3 1 2910 - - - 2910
Ubytovacie 20,8 | 4x25,7 2048 8 1 16 384 900 11734 3750
objekty
Tribana 5 50 150 1 0 250 - - - 250
Trafo 3 11 33 1 0 33 - - 33
Spolu - - 7415 - - 32219 900 11734 3783 15 802

Legenda k tabulke:
Pozn. 1: uvazuje sa len s nadzemnou hrubou podlaznou plochou
Pozn. 2: k HPP Sportu je potrebné eSte uvazovat aj plochu ihrisk vo vymere 28 800 m2

Z hladiska funkéného vyuzitia zastavby sa v uzemi nachadza:

15 835 m2 hrubej podlaznej plochy zastavby a 28 800 m2 ihrisk (spolu 44 635 m2)
pripustnej funkénej naplne tzv. stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.|.
obcCianskej vybavenosti netrhového charakteru

a

16 384 m2 podlaznej plochy zastavby obmedzene pripustnej funkénej naplne tzv.
stavby a zariadenia sluzieb, t.j. ob&ianskej vybavenosti trhového charakteru.

Stavby a zariadenia nepripustnej funkénej naplne sa v uzemi nenavrhuju.

Z hladiska funkéného vyuzitia zastavby navrh nie je v rozpore s funkénou requlaciou
v zone.

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia

Regulacia intenzity vyuzitia tzemia
e zavazny maximalny index zastavanych pléch budovami 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) ploch 0,60
e zavazna maximalna podlaznost budov
e 3 -8 nadzemnych podlazi bez moznosti realizacie dalSieho
ustupeného podlaZzia alebo podkrovia,
e priestorova regulacia v sulade s vykresom regula¢nych principov,
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Vypocet zastavanej plochy v ramci plé¢ch Sportového arealu

Druh zastavby Zastavana pl. Zp Vymera Percent. podiel
m? m? z vymery arealu %

Multifunkéna Sport hala 4 214 - 7,766
Dom Sportu 970 - 1,787
Ubytovacie zariadenie hotelového 2048 - 3,774
typu
Tribuna 150 - 0,276
Trafostanica 33 - 0,061
Vymera pozemkov Sportov. arealu - 54 262
Spolu 7415 54 262 13,665

Index zastavanych pléch |z, = 0,137

Vypocet indexu nadzemnych podlaznych pléch Ipp

Hruba podlazna plocha zastavby 32 219 m2

Vymera plochy Sportového arealu 54 262 m2

Index nadzemnych podlaznych pléch Ipp=32 219 /54 262 = 0,59

Vypocet podielu zelene v ramci pléch Sportového arealu
Kategoria zelene Plocha Koeficient Zapoditana Vymera $port Perc podiel

zelene m? zdpoétu plocha m? aredlu m? zelene %

Na rastlom teréne 5404 1,0 5404 - 9,959
Ihriska 28 800 1,0 28 800 - 53,076
Nad podzemnou konitr. hr. 0 0,9 0 - 0
substratu > 2 m
Nad podzemnou konstr. hr. 2130 0,5 1065 - 1,962
substratu>1m
Nad podzemnou konstr. hr. 673 0,3 201,9 - 0,372
substratu > 0,5m
Spolu zelene m? - 35 470,9 - 65,369
Vymera pozemkov Sportov. - - - 54 262 -
arealu

Koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch Kz = 0,65

Maximalna dosahovana podlaznost v ramci Sportového arealu je od 3 do 8 nadzemnych
podlaZi.

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia navrh zastavby nie je v rozpore s priestorovou
requlaciou v zéne.
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Preukazanie suladu zameru s UPN mesta

Parcely registr... Parcely registr...

Funkéna plocha: 401
Regulacia: 1
Mestska ¢éast: pb
Hektare: 5.65
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UZEMIA SPORTU 401
401 Sport, telovychova a vol'ny ¢as

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevaZzne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesni vychovu tvorené krytymi $por
zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sluZiacin
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia sliziace Sportovym aktivitam vo v
Case. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu
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pripustné
V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého,
modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

- zelen liniovu a plo$nu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funk&nej plochy
- byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zariadenia a arealy vyroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky

- stavby na individualnu rekreaciu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia odpadového hospodarstva

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zastavba s nepripustnou funk&nou napliou nie je v Uzemi Sportového arealu navrhovana.

Vypocet podielu zastavby, vo funkénej ploche Sport, telovychova a volny €as, s inou
funkénou napliou ako Sport

Druh zastavby Zastavana pl. Vymera Perc. podiel
Zp m? m? z funké.plochy
%

Jestvujlca zastavba Rodinné domy 411 - 0,727
Navrhovana zastavba Ubytovacie zariadenie 2048 - 3,625
s dopinkovou  funkciou hotelového typu
obé&. vybav.
Vymera funkénej plochy - - 56 500 4,352
podla mapy.bratislava.sk

Navrhovana i jestvujuca zastavba s inou funkénou naplfiou, na uzemi celej funkénej
plochy, neprekracuje povoleny limit 10%.

Z hladiska funkénej i priestorovej requlacie navrh nie je v rozpore s UPN mesta.
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3. DOPLNUJUCE UDAJE

3.1. Fotodokumentacia su¢asného stavu Uzemia
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3.2. Schematické vizualizacie navrhovaného stavu tzemia
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4. DOKLADOVA CAST

e Hlukova Studia, sprac. Ing. Ladislav Rajczy, Ing. Peter Zatko, v 10/2020

e Rozptylova Studia, sprac. Ing. Jaroslav Hruskovi¢, v 9/2020

e Svetlotechnické posudenie vplyvu planovanej zastavby na presinenie okolitych bytov
a na denné osvetlenie okolitych vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom [udi,
sprac. prof. Ing. Jozef Hraska, PhD., v 8/2020

e Doplnok expertizneho posudenia vplyvu planovanej novostavby Bratislavskej
Sportovej akadémie na uliciach Hviezdna a Machova v Bratislave — Podunajskych
Biskupiciach na presinenie okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych vnutornych
priestorov s dlhodobym pobytom [udi; posudenie preslnenia navrhovanych
ubytovacich zariadeni a ich denného osvetlenia / pre RD na parc.. 601/4, k.u.
Podunajské Biskupice a susediacich radovych RD/ v 02/2021

e Dopravno-kapacitné posudenie dopravného napojenia zény na nadradeny
komunikaény systém a posudenie vplyvu zameru na dopravné SirSie vztahy, na
podklade zadavacich podmienok Oddelenia dopravného planovania Magistratu hl.m.
SR Bratislavy, sprac. spolo¢nost’ Alfa 04, a.s., v 5/2020.
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