Zapis z prerokovania zmien a doplnkov wUzemného planu zény s dotknutymi vlastnikmi
a_s ob¢anmi, zo diia 13.1.2021 o 15,00 hod, formou online prezentacie

Pritomni:

Ing. arch. Urbankova - MC Podunajské Biskupice, vediuca oddelenia uzemného planovania
a stavebného poriadku

Ing. Borkova — odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD

Ing. arch. Mezei, Stapring a.s. — spracovatel’ dokumentacie ZaD

Online pripojeni: 7 subjektov

p. Borkova Privitala pripojenych a predstavila sa ako OSO na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie. Uvadza, ze
vzhl'adom na epidemiologicku situdciu, je toto konanie uskuto¢nené online

p. Borkova Informovala o zakonnej povinnosti prerokovat’ zmeny a doplnky UPZ.
Zaroven informovala, Ze prerokovanie je online, prerokovanie je nahravané

a bude zverejnené na web stranke Podunajské Biskupice. Zucastnenym
obcanom bolo uUstne a obrazom vysvetlené, ako mézu pocas prezentacie klast
otazky.

p. Borkova Informovala, ze sa jedna o uzemie vymedzené Kazanskou ulicou, z vychodu
ohrani¢ené Uzbeckou ulicou, zo zapadu ulicou Svornosti, v sti¢asnosti plati
schvaleny UPN-Z Centrum — Podunajské Biskupice z roku 1996, v zneni
Zmien a Doplnkov z 2001, 2005 a 2015.

p. Borkova Informovala, Ze 8.12.2020 bolo prijaté uznesenie miestnym zastupitel’stvom P.
Biskupice, ktorym bolo povoleny proces obstarania zmien a doplnkov

s podmienkou thrady nakladov zo strany predkladatel'a podnetu na
spracovanie zmien.

Informovala, Ze prerokovanie ndvrhu zmien a doplnkov sa kona v termine od
15.12.2020 do 27.1.2021. V prerokovani su oslovené dotknuté organy Statne;j
spravy, samospravy, spravcovia a vlastnici verejného technického

a dopravného vybavenia uzemia, ob¢ianska verejnost’ a vlastnici nehnutelnosti,
na kt. sa navrhnuju nové zastavovacie podmienky. Zaroven vyzvala ob¢anov,
aby k predlozenému navrhu ZoD UPZ predlozili pripomienky v uvedenom
termine, nakol'’ko na pripomienky predlozené neskor sa nebude prihliadat’.

p. Borkova Upozornila, ze navrh ZaD UPZ je strategickym dokumentom a preto siibezne
s verejny m prerokovanim prebieha posudzovania vplyvov tohto dokumentu na
zivotné prostredie.

Po prerokovani a pripadnom dorokovanim bude tento navrh spolu s § 25
predloZeny Okresnému tradu Bratislava na posudenie stulade navrhu ZoD

a procesu jej obstarania so zdkonom.

Nasledne vysvetlila proces schvalovania navrhu zmien a doplnkov.

p. Borkova Spustila prezentaciu ohladom Navrhu zmien a doplnkov &. 4/2020 UPN-Z
Centrum — Podunajské Biskupice, v zneni predchadzajucich zmien a doplnkov.
p. Borkova Opakuje predtym spomenuté vymedzenie dotknutého izemia. Dalej uvadza,

ze navrh zmien a doplnkov je spracovany v zmysle stavebného zakona €.
50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku a v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii, v textovej a grafickej Casti.
Obsahuje taktieZ smernu a zaviznu Cast’.

p. Borkova Poukazuje na predmet rieSenia navrhu ZaD ¢. 4/2020 a to konkrétne na
grafické zaznaCenie funkéno-priestorového bloku €. 2.4, uréeny na stabilizaciu
a rozvoj aktivit Sportu a rekreacie, jeho regulécia intenzity vyuzitia izemia

a jeho funkéno — prevadzkové vézby na pril'ahlé Gzemie.
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p. Borkova

Uvadza vymedzenie rieSen¢ho uzemia a to konkrétne, Ze RieSené uzemie je
vymedzené ulicami Ucitel'ska, Hviezdna, Machova a prilahlymi verejnymi
plochami so zastavbou bytovych domov na Korytnickej ulici.

Vymera zaujmového tizemia je 54 262 m2.

p. Borkova

Prezentuje si¢asny stav rieSené¢ho uzemia. Spomina, ze jestvujuce budovy
pozdiz Hviezdnej ulice st z hl'adiska stavebno-technického nevyhovujtce,
nedisponuji vhodnym socidlnym a hygienickym zazemim, nevyhovuju
poziadavkam na prevadzku podla sucasnych platnych pravnych predpisov;
areal je schatraly, neudrziavany, v ktorom sa zdrziavajui neprisposobivé osoby

p. Borkova

Poukazuje na predmet rieSenia Navrhu zmien a doplnkov ¢. 4/2020 a to
uvedenim, Ze je to zmena regulcie vo funkéno — priestorovom bloku ¢. 2.4,
urenom na stabilizaciu a rozvoj aktivit Sportu a rekreacie, ktory je tvoreny
arealom byvalej TJ Spoje.

Zmena regulacie je predpokladom pre vybudovanie komplexne vybavené¢ho
arealu Sportovej akadémie, ktory bude sluzit’ nie len pre potreby
vykonnostného $portu, ale aj pre pokrytie narokov na rekreacny Sport pre
obyvatel'ov Podunajskych Biskupic, Vrakune i ostatného iizemia hl. mesta
a stiCasne bude sluzit’ aj pre potreby vyuky a odborného vedenia
Specializovanych Sportovych tried susediacej zakladnej Skoly na Biskupickej
ulici €. 21.

p. Borkova

Uvadza, Ze rieSené tizemie spada pod funkciu Sport, telovychova a volny cas,
kéd S 401. Poukazuje, Ze pismeno S znamena, Ze pre toto Gizemie je schvalena
podrobnejsia izemnoplanovacia dokumentécia.

p. Borkova

Poukazuje na obrazok, kde je vidiet’ graficky zaznacené vymedzenie funkcno-
priestorového bloku 2.4 a poznamenava, Ze je pre toto tizemie definovany max.
Index zastavanych ploch v hodnote 0,30 zavizny maximalny index
nadzemnych podlaznych ploch v hodnote 0,70, zavéizny minimalny koeficient
prirodnych (ozelenenych) ploch v hodnote 0,60, z&dvézna maximalna
podlaznost budov 2 — 3 nadzemné podlazia.

p. Borkova

Uvadza, 7¢ MCPB obdrzala podnet na zmenu UPN-Z a Ze Rozvojové zamery
vlastnikov aredlu byvalej TJ Spoje boli rozpracované v dokumentacii pre
vydanie izemného rozhodnutia, ktorej spracovatel'om je spolo¢nost’ Stapring,
a.s. z Nitry a hlavnym inzinierom projektu je Ing. arch. Jan Mezei a ktora
sluzila ako podklad pre spracovanie Navrhu ZaD ¢. 4/2020 UPN-Z.

p. Borkova

Dodatoc¢ne poznamenava, Ze spracovatel'om celej dokumentacie je p. Architekt
Mezei a zaroven ospravedlituje jeho nepritomnost’ kvoli PN. Avsak poukazuje,
7e je pripojeny pre potreby odpisovania v chatovom okne.

p. Borkova

Vracia sa k prezentacii a pokraduje vo vysvetlovani podnetu pre zmenu UPN-
Z, vymenovanim objektov v zamere: multifunkénej Sportovej haly, 3
futbalovych ihrisk, domu $portu, ubytovacieho zariadenia pre Sportovcov,
spolo¢nych priestorov.

p. Borkova

Prezentuje a poukazuje na vizualizaciu budiceho vzhl'adu dotknutého funkéno-
priestorového bloku 2.4., v pripade schvalenia zmien a doplnkov.

p. Borkova

Dalej uvadza, e bezkoliznost uvedeného zameru a opodstatnenost’ navrhnute;
regulacie ZaD v dotknutom zemi bola preverena Hlukovou studiou,
Rozptylovou studiou, Svetlotechnickym posudenim vplyvu planovanej
zastavby na preslnenie okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych
vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom I'udi, a dopravno-kapacitnym
posudenim dopravného napojenia zény na nadradeny komunikaény systém

a postidenim vplyvu zameru na dopravné §irSie vztahy.

p. Borkova

Poznamenava, Ze Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzivania sa v ramci izemia rieSeného navrhom ZaD v zasade
nemeni. RieSené upravy su minimalne, len v takom rozsahu, aby pokryli




sucasné naroky a poziadavky na kvalitné a plnohodnotné vyuzitie funkénej
naplne $port, telovychova a vol'ny ¢as.

p. Borkova

Dalej prezentuje funkény systém: byvanie a spomina, Ze sa v zasade neriesi,
nakol’ko nie je v stilade ani s platnym UPN-Z, ani s nadradenou UPD mesta.
Uzemny plan mesta v dotknutej funkénej ploche pripuita moznost riesenia
sluzobnych bytov, v zmysle uvedeného je upravena regulacia UPN-Z

o moznost’ realizacie sluZobnych bytov, pricom musi platit’, zZe sluzobny byt je
byt, ktory je umiestneny v stavbe, pripadne v komplexe stavieb, sluziacich
inému funkénému vyuzitiu nez je byvanie a je uréeny pre osoby, ktoré maji k
stavbe alebo ku komplexu stavieb vlastnicke pravo a pre osoby vykonavajuce
tu stalu spravu alebo sluzbu. Poznamenéva, Ze v ramci investi¢ného zameru je
navrhnutych 7 sluzobnych bytov.

p. Borkova

Dalej prezentuje rieSenie ob&ianskej vybavenosti v riesenom bloku ¢. 2.4, kde
sa navrhuje vybavenost pre Sport a rekreaciu — predovsetkym Sportoviska
otvorené a kryté, bazény, hala pre volejbal, basketbal, hadzanu, floorbal, futsal,
fitness, wellness, tri futbalové ihriska, pri¢om ihrisko pri Dome $portu bude
vybavené tribunou a premietacim platnom vyuzitelnym aj pre komercné ucely
a letné kino, samotny Dom $portu bude zahimat’ diagnosticko-regeneracné
centrum s dérazom na diagnostiku profesionalnych ale aj amatérskych
Sportovcov, s priestormi pre funkény tréning zamerany na rozvoj vykonnosti
$portovcov, regeneraciu a znizovanie negativnych dosledkov Sportovych
urazov, mentalny koucing, tane¢nu salu, Skoliace stredisko, a doplnkova
vybavenost’ suvisiaca so §portom a rekreaciou ako napr. stravovacie zariadenia,
ubytovacie zariadenia pre Sportovcov a rodinna zéna s detskym a work-
outovym ihriskom, lezeckd stena, vybeh pre psov, parkovacie plochy.

p. Borkova

Dalej sa venuje rieSeniu verejnej dopravnej vybavenosti spominanim, Ze
dopravna obsluha pre jestvujlice objekty v izemi je rieSena po existujucich
miestnych obsluznych komunikéciach Ucitel'ska, Hviezdna, Machova

a Korytnicka. Tieto komunikacie v rozsahu dnesného vyuzivania zostavaju bez
zmeny.

V ramci $portového arealu sa vytvara novy komunikacny systém tvoreny
ucelovou neverejnou komunikaciou, chodnikmi a spevnenymi plochami, ktoré
budu slazit’ prevadzke arealu, pricom vznikni nové dopravné napojenia na
ulice UciteI'ska, Hviezdna a Machova. Prepojenie na Machovu bude
zabezpecené zdruzenim ucelovej komunikacie s ¢ast'ou Korytnickej
vyustujucej na Machovu ulicu, ¢im sa rozsiri jestvujuci vyjazd na Méachovu.
Utelova komunikécia neumozni prejazd vozidiel, ktorych cielom nie st
prevadzky a zariadenia Sportového arealu.

Navrhovana obojsmerna cyklisticka trasa, Sirky 3,0 m, je vedena okrajom
Sportového arealu, subezne s u¢elovou komunikaciou, s bodmi napojenia na
Ucitel'skej a Machovej ulici.

Naéroky na statickli dopravu su rie$ené pozdiz jestvujticich komunikécii
Ucitel'ska, Hviezdna, v ramci arealu na ucelovej komunikacii, na teréne na
dvoch parkoviskach a v podzemnych garazach pod ubytovacimi objektami

a Domom Sportu. Spolu je navrhnutych 348 PM. Ku koncu poznamenava, ze
navrh je v sulade so vSetkymi predpismi a nebude ovplyviiovat’ okolité
dopravné vztahy.

p. Borkova

Dalej pokracuje na témy siete technickej infrastruktiry a zelefi a poznamenava,
ze kto ma zaujem si jednotlivé vykresy pozriet, ma moznost’ si ich dohl'adat’

v dokumentacii a poznamenava, ze nedochadza k zasadnym zmenam. K téme
zelen poznamenava, ze zmena si nevyZzaduje zmenu koeficientu a zachovava
povodny koeficient zelene, kt. Je vacsi alebo rovny 0,6.

p. Borkova

Upozoriuje na zo zakona vyplyvajicu povinnost’ sa venovat’ civilnej ochrane.
Poznamenava, ze v povodnom rieSeni bol navrhovany 1 ukryt pre 10 osdb
a uvadza, ze novy navrh ma 3 ukryty, kde kazdy ma kapacitu 120 os6b.
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p. Borkova

Prezentuje zavaznl Cast’ navrhu ZaD ¢. 4/2020, pricom prezentuje posledné
platné znenie, v ktorom st zaznacené zmeny. Poznamenéava (taktiez vyznacené
cervenou), ze zmena sa tyka bytov v objektoch funkcie a to konkrétne
sluzobnych bytov, ako aj uvadza, ze stavby trhového charakteru viazané na
prevadzku Sportového arealu mozu mat’ zastavant plochu do 10% z vymery
funkénej plochy. Poukazuje na preciarknuta vetu (t.j.: podiel zariadeni
obcianskej vybavenosti v maximalnom rozsahu funkénej plochy — Sport,
telovychova a vol'ny ¢as stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov) s vysvetlenim, ze 10%
vyplyvajucich z UPN HI. Mesta Bratislava je premietnutych vo vyssie
uvedenom bode. Taktiez prezentuje navrhovani zmenu regulécie intenzity
vyuzitia izemia a to v hodnote indexu podlaznych ploch z hodnoty 0,7 na 1,10
a v zavéznej podlaznosti budov z hodnoty 2-3 na 3-8 bez moznosti realizacie
d’al§ieho ustipeného podlazia alebo podkrovia.

p. Borkova

Poukazuje, Ze zmena sa premietla aj do grafickej ¢asti dokumentacie

a poznamenava na grafické oznacenie zmeny (8NP v severnej ¢asti pozemku,
3NP v zapadnej a 3NP v objekte na juznej strane pozemku). Poznamenava, ze
rozsah zastavanosti sa nemeni.

p. Borkova

Na zaver vyzyva ob¢anov k uplatneniu stanoviska pisomnou formou na
adresu: Miestny urad Mestskej Casti Bratislava, alebo emailom na adresu
jana.grznarova@mupb.sk., Upozoriiuje, Ze ak sa v stanovenej lehote
nevyjadria, predpoklada sa, Ze nemaju pripomienky k navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na pripomienky podané po uvedenom termine sa nebude prihliadat’ (pri
dorucovani postou je rozhodujuci datum na postovej peciatke). Vyhodnotené
bud len tie pripomienky, ktoré sa buda vztahovat’ k navrhu predmetne;j
uzemnoplanovacej dokumentacie.

p. Borkova

Otvéra priestor na otazky a diskusiu. Nikto z pripojenych nepolozil otazku a
ani komentdr.

p. Borkova

Vyzyva pana Mezeia k vyjadreniu k danej dokumentacii.

p. Mezei

Poukazuje, Ze zmeny boli odprezentované boli spravne a Ze tato dokumentacia
bola vysledkom niekol'’komesac¢nej prace. Poznamenava, Ze premietnuty
vysledok ma len malé zmeny, ako napr. Regulacia vySkového usporiadania.

p. Mezei

Podotyka, ze podnet zmeny bola vyvolany vstupom investora, ktory ma za ciel’
vytvorit’ areal hodny 21. storocia. Dakuje za pozornost’.

p. Borkova

Dakuje za vstup p. Mezeia a opitovne vyzyva pripojenych k vyjadreniu sa,
pripadne k vyjadreniu podnetov a nametov. Nikto z pripojenych nepolozil
otazku a ani komentar.

p. Borkova

Vzhl'adom k tomu, Ze neboli ziadne otazky, d’akuje za pozornost’ a ¢as
pripojenych a uvadza, ako sa vedia obcania dostat’ k informaciam o procesoch
zmeny Zmien a doplnkov. Vyzyva pripojenych na uplatnenie stanovisk,
pripadnych otazok a podnetov, aby boli doru¢ené na adresu uradu alebo na
jana.grznarova@mupb.sk v ramci zdkonnej lehoty.




