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Vec:  Navrh zmien a doplnkov &. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice
Stanovisko obstaravatel’a — pokyny na dopracovanie

Na podklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice
¢. 255/2018-2022 zo dna 8.12.2020, prijatého na zaklade Informacie o vysledku preskiimania aktualnosti
uzemnoplanovacej dokumentécie zony Centrum - Podunajské Biskupice, s ndvrhom na obstaranie zmien
a doplnkov, bol zahdjeny proces obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum -
Podunajské Biskupice, v zneni zmien a doplnkov z r. 2001, 2005 a 2015 (d’alej ,,UPN-Z C PB*), v siilade
so schvalenym podnetom, s podmienkou zabezpecenia uplnej thrady nakladov od pravnickych osob,
ktorych potreba vyvolala obstaranie zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentacie.

Poziadavka na spracovanie Navrhu zmien a doplnkov UPN-Z C PB vyplynula z podnetu
vlastnikov arealu byvalej TJ Spoje, v kontexte aktualnych potrieb, zamerov a cielov uzemnej a socialnej
politiky mestskej Casti tykajucich sa tizemia zény centrum, ktoré vychadzaju z désledného poznania
uzemia: zo zmenenych hospodarskych, socidlnych a tzemno-technickych podmienok, z poznania
vlastnickych vzt'ahov a aktudlnych rozvojovych zamerov.

Pre vypracovanie navrhu zmien a doplnkov boli Mestskou castou Bratislava — Podunajské
Biskupice osloveny spracovatelia povodnej dokumentacie z roku 1996 a navrhov zmien a doplnkov tejto
dokumentacie z roku 2001, 2005 a 2015 Ing. arch. Jozef Soltés a Ing. arch. Peter Vagkovi¢. Nakolko tito
odmietli spolupracu, osloveny bol Ing. arch. Jan Mezei, spracovatel dokumentacie pre vydanie uzemného
rozhodnutia, v ktorej je rozpracovany zamer $portového arealu. Nakol'ko izemnoplanovacia dokumentacia
nie je v zmysle §5 pism. ¢) autorského zakona ¢. 185/2015 Z.z., v platnom zneni, predmetom autorského
prava, na obstaranie zmien a doplnkov UPN-Z sa nevyzaduje suhlas resp. licencia pdvodnych
spracovatel'ov dokumentécie.

Uloha bola vypracovana v termine december 2020 v sulade s prikaznou zmluvou podpisanou diia
23.11.2020.

V zmysle vysSie uvedeného uznesenia azmluvy sa spracovatel dokumentacie zaoberal
nasledovnymi zmenami, vo funk¢no - priestorovom regula¢nom bloku 2.4 uréenom na stabilizaciu a rozvoj
aktivit Sportu a rekreacie:

- Uprava zaviznej Casti v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu regulécie intenzity vyuzitia
uzemia

- uprava smernej casti UPN-Z v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia, urbanistickej ekonémie a demografie.
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Dokumentacia nerie$i zmeny, ktoré by vyzadovali zmeny v hierarchicky nadradenej celomestskej
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmena regulacie je predpokladom pre vybudovanie komplexne vybaveného arealu Sportovej
akadémie, ktory bude sluzit’ nie len pre potreby vykonnostného a amatérskeho Sportu, ale aj pre pokrytie
narokov na rekreacny Sport pre obyvatel'ov Podunajskych Biskupic, Vrakune i ostatného tizemia hl. mesta
a stcasne bude sluzit' aj pre potreby vyuky a odborného vedenia Specializovanych Sportovych tried
susediacej zakladnej Skoly na Biskupickej ulici €. 21.

Verejné prerokovanie Navrhu zmien a doplnkov sa uskutocnilo v termine od 15.12.2020 do
27.1.2021. V prerokovani boli oslovené dotknuté organy Statnej spravy, samospravy, spravcovia verejného
technického a dopravného vybavenia tzemia, obCianska verejnost’ a vlastnici nehnutelnosti, na ktorych sa
navrhuju nové zastavovacie podmienky. Dia 13.1.2021, vzhl'adom na aktualnu epidemiologicku situaciu
Vv krajine, sa uskuto¢nila online verejna prezentacia materialu, za ucasti jej spracovatel’a a obstaravatel'a
a zastupcov mestskej Casti, na ktorej bol poskytnuty odborny vyklad k nosnym témam navrhu ZaD
¢. 4/2020, samostatne pre dotknuté organy a spravcov a vlastnikov verejného a technického vybavenia
uzemia a samostatne pre verejnost’ a vlastnikov pozemkov, na ktorych sa navrhuji nové regulativy vyuzitia
uzemia. Z rokovani bol vyhotovené obrazové i zvukové zaznamy, ktoré st zverejnené na i-stranke tradu.

V termine od 14.2.2021 do 24.2.2021 sa uskutoénilo dorokovanie stanovisk, ktoré neboli
obstaravatel'om zohl'adnené s tymi, ktori ich uplatnili, takisto online formou. Z dorokovani bol vyhotovené
obrazové i zvukové zaznamy, ktoré st zverejnené na i-stranke tradu.

Stcasne s verejnym prerokovanim, Okresny urad Bratislava, odbor $tatnej spravy starostlivosti
0 ZP obvodu, uskutoénil zistovacie konanie tykajuce sa zmien strategického dokumentu (ktorym je
Uzemny plan zony Centrum — Podunajské Biskupice) v zmysle prislu§nych ustanoveni zakona &. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, V platnom zneni, ktory bol ukonceny rozhodnutim,
v zmysle ktorého sa uvedeny material nebude posudzovat’ podl'a uvedeného zakona.

Po posadeni spracovanej dokumenticie Navrhu zmien a doplnkov UPN-Z Centrum apo
komplexnom vyhodnoteni stanovisk a pripomienok uplatnenych vo verejnom prerokovani dokumentacie
vydava Mestska Cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice, ako prislusny organ uzemného planovania,
v zmysle prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii a ¢lanku 42 pism. c),d),e) Statatu hlavného mesta SR
Bratislavy nasledovné

stanovisko:
A. KonStatujeme:

Uzemny plan zony Podunajské Biskupice — Centrum riesi priestorovi a funkéni reguléciu uzemia
vymedzen¢ho Kazanskou ulicou, zo zapadnej strany  ohrani¢eného krizovatkou Ulic svornosti
a Kazanskou, z vychodnej strany Uzbeckou ulicou. Zo severu je rieSené uzemie ohrani¢ené Vrakunskou
ulicou a z juhu Hviezdnou ulicou.

V zmysle platnej celomestskej uzemnoplanovacej dokumenticie Uzemného planu hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je zemie zony zadefinované pre nasledovné funkcné
vyuzitie zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kod 102, obcCianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kod 202 a okrajovo sa tu nachadzaji plochy
viacpodlaznej zastavby obytného tizemia, kod 101 a Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, kod 401.

Zmeny a doplnky, ktoré riesili upravy urbanistickej koncepcie vo funkéno priestorovom bloku 2.4,
si vyziadali aj zmeny v zavéznej Casti dokumentacie - upravu v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu
regulacie podlaznosti vyuzitia uzemia a uUpravu smernej Casti v textovom i grafickom vyjadreni,
Vv rozsahu verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia, urbanistickej ekonémie a demografie.

B. K rieSeniu Navrhu ZaD ¢&. 4/2020 UPN-Z C PB uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

o v grafickej Casti pozadujeme doplnit’ kéty poloh zavdznych stavebnych ciar a upravit podla
aktuadlneho stavu uzemia evidovaného v katastralnej mape a doplnit’ koty medzi zavaznymi
stavebnymi ¢iarami a najblizSou okolitou zastavbou rodinnych a bytovych domov



e Vtextovej Casti pozadujeme aktualizovat’ Cisla a ndzvy jednotlivych pravnych predpisov, v sulade
S poziadavkami dotknutych organov

e Vv textovej Casti pozadujeme uvadzat odvolavky na platné pravne predpisy a prislusné STN
S poznamkou, ze povinnost’ na ktoru sa vzt'ahuje prislusny predpis plati aj podla aplikovatelnych
pravnych predpisov, ktoré uvedené predpisy nahradili/pripadne nahradia v buducnosti

e do dokumenticie pozadujeme premietnut’ vSetky akceptované poziadavky dotknutych organov,
spravcov a vlastnikov verejného technického a dopravného vybavenia izemia, verejnosti a poslancov
miestneho zastupitel'stva (do Cistopisu), obsiahnuté v navrhu vyhodnotenia stanovisk uplatnenych
vV prerokovani dokumentéacie Navrhu ZaD ¢&. 4/2020 UPN-Z C PB

e do dokumenticie pozadujeme premietnut vSetky akceptované poziadavky dotknutych organov,
spravcov a vlastnikov verejného technického a dopravného vybavenia tzemia, verejnosti uplatnené
V procese zistovacieho konania podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov
pozadujeme Index podlahovych ploch zachovat na sticasne platnej hodnote Ipp < 0.7

e  vzhladom na skuto¢nost’, ze zavidznd Cast’ izemného planu zony sa skladé z grafickej a textovej Casti,
do Specifickej zavaznej regulacie v izemi pozadujeme zakotvit’ poziadavku: v rozhodovacom procese
0 umiestneni a povoleni stavby musia byt vyuzivané obe Casti dokumentacie zaroven

o do Specifickej zaviznej regulacie v tizemi poZadujeme zakotvit poziadavku: bezkoliznost’ umiestnenia
investicného zameru v dotknutom tzemi, V prislusSnom konani stavebného tradu, podla zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®), preverit’ z hl'adiska ochrany zloziek zivotného prostredia
a inych osobitnych zaujmov, v stlade s § 126 Stavebného zakona, odbornymi posudkami

o do Specifickej zaviznej regulicie v izemi poZadujeme zakotvit’ poziadavku: vzhPadom na
komplexnost’ arealu a vzajomnu previazanost’ jednotlivych objektov aich funkcnej naplne
a vzhPadom na nevyhnutni plynulost’ budicej prevadzky Sportového areilu povolit,
realizovat’ a kolaudovat’ zastavbu v ramci jednej casovej etapy.

C. Zaver

Navrh vyhodnotenia stanovisk a pripomienok vznesenych v ramci verejného prerokovania Navrhu
zmien a doplnkov ¢. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, spolu s ndvrhom na
rozhodnutie o namietkach a pripomienkach, je neoddelitelnou sucastou tohto stanoviska Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice, ako obstaravatela dokumentacie, k predmetnému navrhu zmien
a doplnkov.

Pozadujeme vypracovat upraveny navrh dokumentacie, v zmysle poziadaviek tohto stanoviska,
ktory bude stcastou materialu predlozeného na posudenie Okresnému tradu Bratislava, Odboru vystavby
a bytovej politiky, podla §25 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Po postideni upraveného materialu Navrhu zmien a doplnkov ¢&. 4/2020 Uzemného planu zony
Podunajské Biskupice — Centrum organom tzemného plédnovania, bude tento spolu s ndvrhom vSeobecne
zavazného nariadenia mestskej Casti, ktorym sa vyhlasuje zaviazna Cast’ izemnoplanovacej dokumentacie,
predmetom schvalovania miestneho zastupitel'stva.

Termin rokovania zastupitel'stva predpokladdme v mesiaci marec 2021. Casova naroénost
a rozsah ukonov, stanovenych platnou legislativou, ktoré je potrebné pred rokovanim miestneho
zastupitel'stva uskutoCnit’ vyzaduje, aby ste tomuto terminu primerane prisposobili odovzdanie
upraveného navrhu obstaravatel'ovi.

Cistopis Zmien a doplnkov & 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice
pozadujeme spracovat’ v zmysle schvalenych vysledkov rokovania miestneho zastupitel'stva.

Dokumentacia ZaD UPN-Z C PB bude spracovana ako priloha schvaleného Uzemného planu zony
Podunajské Biskupice - Centrum z roku 1996 a schvalenych Zmien a doplnkov tejto dokumentacie z rokov
2001, 2005, 2015. Textova ¢ast’ sa spracuje ako priloha k textovej ¢asti dokumentacie. Graficka cast’
ZaD UPN-Z C, bude spracovana do nového hlavného vykresu Regulaéné principy z roku 2021, so



zachytenim pravneho stavu k datumu schvalenia zmien a doplnkov. Vykresy smernej ¢asti dokumentécie
budu spracované ako priesvitky k zodpovedajicim vykresom z roku 1996.

Pocas spracovania cistopisu pozadujeme zvolat’” pracovné rokovanie zastupcov obstaravatela
a riesitela z dovodu kontroly spdsobu zapracovania schvalenych vysledkov rokovania miestneho
zastupitel'stva.

Cistopis dokumentacie, pozadujeme poskytnat’ v 2 paré (M 1:1000, 1:2000) a v 2xCD Mestskej
Casti Bratislava — Podunajské Biskupice a po 1 paré (M 1:1000) a 1XCD Hlavnému mestu SR Bratislava
a Okresnému uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky, pre potreby izemnoplanovacej praxe.
Uvedené paré dokumentécie pozadujeme odovzdat’ do podatel'ne tradu, s expedi¢nym listom a vyplnenym
navrhom znenia preberacieho protokolu, v lehote najneskor do 30 dni odo dna schvalenia Navrhu zmien
a doplnkov UPN-Z C PB na rokovani miestneho zastupitel'stva. V lehote do 14 dni mestska éast’ bud’
uplatni pripomienky na dopracovanie Cistopisu alebo podpise preberaci protokol.

Prerokovanim Navrhu zmien a doplnkov &. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské
Biskupice boli overené nové koncepéné zamery organizacie rieSeného Uzemia, vychadzajuce z novych
podnetov a aktualnych uzemno — technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov. Po schvaleni
Navrhu zmien a doplnkov &. 4/2020 Uzemného planu zoény Centrum - Podunajské Biskupice bude tato
dokumentacia sluzit’ ako podklad pre usmeriiovanie investi¢nej ¢innosti a pre umiestiiovanie a povolovanie
stavieb v dotknutom tGzemi stavebnym tiradom mestskej Casti.

S pozdravom

Mgr. Zoltan Pék
starosta

Priloha:
1) Navrh vyhodnotenia stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Navrhu zmien
a doplnkov ¢. 4/2020 Uzemného planu zoény Centrum - Podunajské Biskupice
2) Vzor preberacieho protokolu



PRILOHA 2 - VZOR PREBERACIEHO PROTOKOLU

)

()

PREBERACI PROTOKOL
vyhotoveny v zmysle a na zaklade Prikaznej zmluvy dna 23.11.2020 medzi:

Objednavatel’om:

Mestska Cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice

Troji¢né nam. 11

825 61 Bratislava

Statutarny zastupca: Mgr. Zoltan Pék, starosta

osoby opravnené zastupovat’ a rokovat: Ing. arch. Maria Urbankové, Ing. arch. Jana Grznarova
ICO: 00 641 383

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: 2627005541/ 1100

(Objednavatel’)

A

Zhotovitel’'om:

Ing. arch. Jan Mezei
Stapring a.s.
Piaristicka 2

949 01 Nitra

ICO: 31411401
(Zhotovitel’)

V zmysle a na zdklade ustanoveni Zmluvy Zhotovitel' podpisom tohto Preberacieho protokolu
odovzdava Objednévatel'ovi a Objednédvatel’ od Zhotovitel'a podpisom tohto Preberacieho protokolu
prebera nasledovné Dielo (pripadne jeho ¢ast’ — ak sa aplikuje):

« [OPIS DIELA, PRIPADNE OPIS CASTI DIELA, AK SA PODCA PLANU ODOVZDAVA CAST
DIELA] vo forme: [AK SA APLIKUJE - OPIS FORMATU/NOSICA, NA KTOROM BOLO DIELO
ODOVZDANE/POCET VYHOTOVENI].

Za Objednavatela: Za Zhotovitela:

Vv , dna A% , dia
Mestska Gast’ Bratislava — Podunajské Ing. arch. Jan Mezei
Biskupice



