Sprava o prerokovani
Informicia o zadani a obstarani Navrhu zmien a doplnkov UPN-Z Centrum — Podunajské Biskupice

Na podklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢.
255/2018-2022 zo dna 8.12.2020, prijatého na zéklade Informacie o vysledku preskiimania aktualnosti
uzemnoplanovacej dokumentécie zony Centrum - Podunajské Biskupice, s ndvrhom na obstaranie zmien
a doplnkov, bol zahajeny proces obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum -
Podunajské Biskupice, v zneni zmien a doplnkov z r. 2001, 2005 a 2015 (d’alej ,,UPN-Z C PB%), v sulade
S odsuihlasenym podnetom na zmenu UPN-Z C PB, s podmienkou zabezpecenia plnej uhrady nakladov
od pravnickych osob, ktorych potreba vyvolala obstaranie zmien a doplnkov uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Poziadavka na spracovanie Navrhu zmien a doplnkov UPN-Z C PB vyplynula z podnetu vlastnikov arealu
byvalej TJ Spoje, v kontexte aktualnych potrieb, zamerov —a cielov Uzemnej a socialnej politiky
mestskej Casti tykajicich sa uzemia zony centrum, ktoré vychadzaju z désledného poznania uzemia: zo
zmenenych hospodarskych, socidlnych auzemno-technickych podmienok, z poznania vlastnickych
vztahov a aktudlnych rozvojovych zdmerov.

Navrhovatelia predstavili mestskej Casti zamer transformacie zanedbaného arealu byvalej TJ Spoje na
kvalitativne novy stupen projektu, ktory bude vyhovovat sucasnym najnaro¢nej$im  trendom
a poziadavkam na prevadzkovanie vykonnostného, ako aj rekreacného Sportu.

Mestska ¢ast’ nema vo svojom rozpocte vyhradené finan¢né prostriedky na obstaranie pozadovanych zmien
a dopinkov UPN-Z C PB. Predkladatelia podnetu na zmenu UPN-Z C PB vyjadrili prisPub na thradu
vsetkych nakladov na obstaranie zmien uzemného planu zony a zakotvili ho aj v Memorande o spolupraci
s mestskou cast'ou, ktorého znenie odsuhlasilo miestne zastupitel'stvo na svojom rokovani dna 8.12.2020.
V zmysle uvedeného, navrhovatelia uhradia naklady za vypracovanie dokumentacie zmien a doplnkov,
takze jej spracovatelia mohli, bez uplatnenia predpisov o0 verejnom obstaravani, uzatvorit s mestskou
castou zmluvny vztah (zmluvu o dielo) za 1,- euro, bez DPH. Sucasne navrhovatelia uhradia naklady za
vykon ¢innosti odborne sposobilej osoby na obstaravanie tUzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie, s ktorou mestska ¢ast’ uzatvorila pracovno-pravny vztah na dobu
obstarania a schvalenia dokumentacie.

Pre vypracovanie ndvrhu zmien a doplnkov boli Mestskou ¢astou Bratislava — Podunajské Biskupice
osloveny  spracovatelia pdvodnej dokumentacie zroku 1996 a navrhov zmien a doplnkov tejto
dokumentacie z roku 2001, 2005 a 2015 Ing. arch. Jozef Soltés a Ing. arch. Peter Vaskovi¢. Nakolko tito
odmietli spolupracu, osloveny bol Ing. arch. Jan Mezei, spracovatel dokumentécie pre vydanie uzemného
rozhodnutia, Vv ktorej je rozpracovany zamer Sportového arealu, ktory sa navrhuje riesit’ v zdujmovom
uzemi zOny.

Nakol'’ko uzemnoplanovacia dokumentacia nie je v zmysle §5 pism. c¢) autorského zdkona ¢. 185/2015 Z.z.,
v plathnom zneni, predmetom autorského prava, na obstaranie zmien a doplnkov UPN-Z sa nevyzaduje
suhlas resp. licencia podvodnych spracovatel'ov dokumentacie.

Uloha — spracovanie dokumentacie Navrhu zmien a doplnkov ¢. 4/2020 bola vypracovana v termine
december 2020 v sulade s Prikaznou zmluvou zo dia 23.11.2020.

S odborne sposobilou osobou na obstaravanie UPP a UPD mestska Cast’ uzatvorila pracovno — pravny
vztah zmluvou zo dna 23.11.2020, ktora tvori prilohu tejto spravy.

Informacia o rieSeni zakladnej urbanistickej koncepcie Navrhu zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentacie zony

Uzemny plan zény Centrum - Podunajské Biskupice (dalej ,,UPN-Z) riedi funkéno-prevadzkova
a hmotovo-priestorova  koncepciu uzemia vymedzeného Kazanskou ulicou, zo zapadnej strany
ohrani¢eného krizovatkou Ulic svornosti a Kazanskou, z vychodnej strany Uzbeckou ulicou. Zo severu je
rieSené tzemie ohrani¢ené Vrakunskou ulicou a z juhu Hviezdnou ulicou.



V zmysle platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov je tizemie zony zadefinované pre nasledovné funkéné vyuzitie zmie$ané
uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kod 501, malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod 102,
obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, kéd 202 a okrajovo sa tu nachadzaju plochy viacpodlaznej
zéstavby obytného uzemia, kod 101 a Sportu, telovychovy a volného ¢asu, kod 401.

V zmysle vysSie uvedené¢ho uznesenia a zmluvy sa spracovatel dokumentacie zaoberal nasledovnymi
zmenami, vo funkéno - priestorovom regula¢nom bloku 2.4 zoény Centrum — Podunajské Biskupice, VO
funkénej ploche Sportu, telovychovy a volného Casu, kod 401, ur€enom na stabiliziciu a rozvoj aktivit
Sportu a rekredacie:

- Uprava zavéznej Casti v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu tpravy regulacie intenzity vyuzitia
uzemia (pozn. nedochadza k zmendm schvdlenych koeficientov intenzity vyuZitia uzemia, len k preskupeniu
povolenych stavebnych hmét v vizemi)

- Uprava smernej Casti UPN-Z v textovom i grafickom vyjadreni, v rozsahu verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia, urbanistickej ekondémie ademografie (pozn. upravy vychadzaju
Z konkrétneho riesenia zameru transformdcie Sportového aredlu).

Predmetnd dokumenticia je spracovana ako uzemnoplanovacia dokumentacia regulacného charakteru, t.j.
predmetnd dokumentacia nenavrhuje a nestabilizuje konkrétne stavby v rieSenom tUzemi, ale definuje
regulacné rdmce pre nasledné konkrétne architektonicko-stavebné rieSenia objektov situovatelnych
V rieSenom tizemi. Na umiestiiovanie a povol'ovanie stavieb v tizemi rieSenej zOny sa vzt'ahuju ustanovenia
§ 39a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorSich predpisov, uvedené znamend, ze Vramci zony sa stavby umiestfiuju a povol'uji v spojenom
uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

V predmetnej dokumentécii nie su navrhnuté ziadne verejnoprospe$né stavby, ktoré by vytvarali
legislativne moznosti pre uplatnenie instititu vyvlastilovania pozemkov, resp. obmedzovania vlastnickych
prav k pozemkom a stavbam v rieSenom tzemi.

Dokumentacia nerie$i zmeny, ktoré by vyzadovali zmeny v hierarchicky nadradenej celomestskej
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Uprava regulacie je predpokladom pre vybudovanie komplexne vybaveného aredlu $portovej akadémie,
ktory bude sluzit’ nie len pre potreby vykonnostného a amatérskeho Sportu, ale aj pre pokrytie narokov na
rekreacny Sport pre obyvatel'ov Podunajskych Biskupic, Vrakune i ostatného tizemia hl. mesta a sti¢asne
bude sluzit' aj pre potreby vyuky a odborného vedenia Specializovanych Sportovych tried susediacej
zékladnej skoly na Biskupickej ulici €. 21.

Navrh ZaD ¢. 4/2020 je spracovany v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch  a tizemnoplanovacej dokumentacii, v nasledovnej

skladbe:

Dokumentacia Navrhu ZaD uzemného planu zony sa c¢leni na textovu Cast’ a grafick( Cast’; obsahuje
smernu Cast’ a zavdznu Cast. Dokumentécia je spracovana v skladbe kompatibilnej s povodne platnym
uzemnym planom zoény, vratane jeho zmien a doplnkov.

Vysledok verejného prerokovania Navrhu zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie zény

Verejné prerokovanie Navrhu zmien a doplnkov sa uskutocnilo v termine od 15.12.2020 do 27.1.2021.
V prerokovani boli osobitne oslovené dotknuté organy Statnej spravy, samospravy, spravcovia verejného
technického a dopravného vybavenia izemia, ob¢ianska verejnost’ a vlastnici nehnutelnosti, na ktorych sa
navrhuju nové zastavovacie podmienky. Spolu s oznamenim o verejnom prerokovani, oslovené subjekty
obdrzali kompletny material, ktory bol predmetom prerokovania, na CD. Niektorym subjektom boli
doruéené aj vytlacky dokumentacie. Oznamy o verejnom prerokovani dokumentacie, O zverejneni
dokumentacie na webovej stranke tradu, o moZnosti nahliadnutia do dokumentacie, 0 terminoch verejného
prerokovania, S poucenim o moznosti uplatnit’ stanovisko boli zverejnené na uradnych tabuliach, na



webovej stranke tradu a v mieste navrhovanej zmeny UPN-Z C PB. Informa¢né letaky boli doru¢ené aj do
schranok obyvatel'om okolitych bytovych a rodinnych domov.

Pre oslovené organy, obcanov, poslancov a ostatnych zaujemcov bola dokumentacia navrhu zmien
a doplnkov tuzemného planu zony k dispozicii k nahliadnutiu na Oddeleni Uzemného planovania
a stavebného poriadku miestneho uradu V oficialnom termine verejného prerokovania, od 15.12.2020 do
27.1.2021, kedy mali moznost’ oboznamit’ sa s fiou Vv listinnej podobe a uplatnit’ k nej svoje stanovisko.
Moznost’ osobného nahliadnutia do dokumentacie nevyuzil ziadny subjekt.

Dna 13.1.2021, vzhl'adom na aktualnu epidemiologicku situaciu v krajine, sa uskuto¢nila online verejna
prezentacia materialu, za Ucasti jej spracovatel'a a obstardvatel'a a zastupcov mestskej Casti, na ktorej bol
poskytnuty odborny vyklad k nosnym témam navrhu ZaD ¢&. 4/2020, samostatne pre dotknuté organy
a spravcov a vlastnikov verejného a technického vybavenia uzemia a samostatne pre verejnost’ a vlastnikov
pozemkov, na ktorych sa navrhuju nové regulativy vyuzitia izemia. Z rokovani bol vyhotovené obrazové
i zvukové zaznamy, ktoré sii zverejnené na webovej stranke tradu a zaznamy v pisomnej podobe, ktoré st
taktiez zverejnené na webovej stranke uradu a tvoria prilohu tejto spravy.

Verejné prerokovanie dokumentacie s odbornou verejnostou auplatnené stanoviskd preukdzali, ze
predloZené rie§enie rozvoja Gizemia a z neho vyplyvajuci navrh zmien a doplnkov Uzemného planu zony
Centrum - Podunajské Biskupice st prijate'né pre oslovené subjekty Statnej spravy, samospravy, spravcov
a vlastnikov verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného uzemia a dotknuté pravnické osoby,
pri zohl'adneni a zapracovani uplatnenych drobnych pripomienok, ktoré boli plne akceptované. Na zaklade
vysledkov prerokovania s odbornou verejnostou je mozné konStatovat, ze navrh zmien a doplnkov
dokumentacie splnil svoj ciel’ aktualizovat’ pévodnti urbanistickl koncepciu rieSenia izemia, pricom vo
svojom rieSeni zohl'adnil nové tizemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady.

V termine od 10.2.2021 do 24.2.2021 sa uskuto¢nili dorokovania stanovisk, ktoré neboli obstaravatel'om
zohladnené s tymi, ktori ich uplatnili, takisto online formou. Dve dorokovania sa uskutoc¢nili s ob¢anmi,
ktori uplatnili nesthlasné stanoviska a jedno dorokovanie so zastupcami magistratu hl.m. SR Bratislavy.
Z dorokovani bol vyhotovené obrazové, zvukové i pisomné zdznamy, ktoré si zverejnené na i-stranke
uradu. Pisomné zaznamy tvoria prilohu tejto spravy.

Hlavné mesto uplatnilo stanovisko, v ktorom ziadalo prehodnotit’ upravu podlaznosti navrhovanej zastavby
ubytovacich zariadeni do podoby malopodlaznej zastavby, napriek skuto¢nosti, ze navrhovany objem
zastavby, prostrednictvom Indexu podlaznych hmét pripiista aj stCasne platny uzemny plan zony.
Zastupcom magistratu bolo vysvetlené, ze rieSenie zastavby formou viacpodlaznej zastavby je vynitené
splnenim vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu. V ramci dorokovania zastupcovia magistratu
potvrdili Ze neexistuje ziadny pravny predpis alebo regulativ v izemnom plane mesta, z ktorého by
vyplyvala nutnost’ realizacie zastavby formou malopodlaznej zastavby. Sucasne potvrdili, Ze navrh ZaD,
tak ako je rieSeny, je v stilade s izemnym planom mesta. Napriek uvedenému zotrvali na svojej poziadavke
aj po dorokovani. Vzhl'adom na skutocnost, Ze mesto mé podla stavebného zakona uplathiovat’ zasady
aregulativy zavdznej Casti Gzemného planu mesta, poziadavka mesta na rieSenie zastavby formou
malopodlaznej zastavby nebola obstaravatelom akceptovana (vid® zaznam z dorokovania zo dna
24.2.2021).

S obanmi, ktori uplatnili stanoviska, ktoré nebolo mozné akceptovat, sa uskutocnili dve online
dorokovania stanovisk (10.2.2021, 22.2.2021), pricom druhého dorokovania sa nezc¢astnil nikto
z pozvanych (vid’ zaznamy z dorokovania). Ciastoéne bolo ob&anom vyhovené, v rozsahu znizenia Indexu
podlaznych ploch na sucasne platni hodnotu. Poziadavkam na zastavenie verejného prerokovania, na
opakovanie verejného prerokovania a pod. nebolo obstaravatelom vyhovené, nakolko doterajsi priebeh
verejného prerokovania dokumentécie bol uskuto¢neny v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Na zéklade vyhodnotenia stanovisk uplatnenych vo verejnom prerokovani dokumentécie a po posudeni
dokumentacie, ktora bola predmetom verejného prerokovania, mestska Cast, ako obstaravatel’
dokumentacie vydala stanovisko pre spracovatela dokumentacie, Spokynmi na dopracovanie
dokumentécie do upraven¢ho nédvrhu. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok vznesenych v ramci
verejného prerokovania Navrhu zmien a doplnkov ¢. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské
Biskupice, spolu s navrhom na rozhodnutie o namietkach a pripomienkach (zverejneny na www.mupb.sk),
je neoddelitel'nou sucastou tohto stanoviska.



Spolu s navrhom vSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti, ktorym sa vyhlasuje zdvizna cast
uzemnoplanovacej dokumentacie a upravenou dokumentaciou Navrhu zmien a doplnkov &. 4/2020
Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice, bude predmetom schvalovania miestneho
zastupitel'stva.

Mestska Cast’ nasledne zverejni zdvézné Casti uzemnoplanovacej dokumentéacie zony

a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj inym v mieste obvyklym sposobom,

b) dorucenim dotknutym organom.

Mestska cast’ o schvéleni uizemného planu zény individudlne upovedomi osoby, s ktorymi ndvrh izemného
planu prerokovala jednotlivo.

Cistopis Zmien a doplnkov ¢ 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice bude
spracovany v zmysle schvélenych vysledkov rokovania miestneho zastupitel'stva. Dokumentacia ZaD
UPN-Z C PB bude spracovana ako priloha schvaleného Uzemného planu zény Podunajské Biskupice -
Centrum z roku 1996 a schvalenych Zmien a doplnkov tejto dokumentacie z rokov 2001, 2005, 2015.
Textova Gast sa spracuje ako priloha k textovej ¢asti dokumentacie. Graficka ¢ast ZaD UPN-Z C, bude
spracovana do nového hlavného vykresu Regula¢né principy z roku 2021, so zachytenim pravneho stavu
k dditumu schvalenia zmien a doplnkov. Vykresy smernej Casti dokumentacie budu spracované ako
priesvitky k zodpovedajucim vykresom z roku 1996.

Celd dokumentacia ndvrhu zmien a doplnkov, po oznaceni schvalovacou dolozkou, bude ulozena,
vzmysle § 28 ods. 3 stavebného zakona, skompletnou pdévodnou schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou zény, na Miestnom Urade Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, na
stavebnom urade, sucasne bude ulozena aj na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy. Jedno paré
dokumentacie, bude doru¢ené na ulozenie aj Okresnému uradu Bratislava, Odboru vystavby a bytovej
politiky. Vsetko v lehote do 3 mesiacov od schvalenia dokumentacie.

Po schvaleni dokumentacie miestnym zastupitel'stvom, v zmysle § 28 ods. 5 stavebného zakona, organ
uzemného planovania, ktory obstardva tzemnoplanovaciu dokumentaciu, vyhotovi o obsahu tizemného
planu registracny list, ktory spolu s koépiou uznesenia o schvaleni doruci Ministerstvu dopravy a vystavby
SR.

Prerokovanim Navrhu zmien a doplnkov tizemného planu zoény Podunajské Biskupice — Centrum boli
overené¢ upravené koncepcné zamery organizacie rieSeného uzemia, vychadzajuce z novych podnetov
a aktualnych uzemno — technickych, hospodarskych a socialnych predpokladov. Po schvaleni Navrhu
zmien a doplnkov ¢&. 4/2020 Uzemného planu zény Centrum - Podunajské Biskupice bude UPN-Z, v zneni
zmien adoplnkov z roku 2001, 2005, 2015 a 2020 sluzit' ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej
¢innosti a pre umiestiiovanie a povol'ovanie stavieb v dotknutom tzemi stavebnym uradom mestskej ¢asti.

Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, Odboru starostlivesti o Zivotné prostredie OU v sidle
kraja, Oddelenie OP a vybranych zloziek ZP, tisek EIA-SEA

Stcasne s verejnym prerokovanim, Okresny urad Bratislava, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie OU
v sidle kraja, Oddelenie OP a vybranych zloziek ZP, usek EIA-SEA, uskuto¢nil zistovacie konanie
tykajiice sa zmien strategického dokumentu (ktorym je Uzemny plan zény Centrum — Podunajské
Biskupice) v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v platnom zneni, ktory bol ukonéeny rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/040823-023 zo dna
24.3.2021 v zmysle ktorého sa uvedeny material nebude posudzovat’ podl'a uvedeného zakona.

Stanovisko organu izemného plianovania v zmysle § 25 stavebného zikona

V prerokovani dokumentécie bol osloveny organ tzemného planovania — Okresny urad Bratislava, Odbor
vystavby a bytove] politiky, ktory sa nevyjadril v procese verejného prerokovania (vid navrh
vyhodnotenia).

Pri predlozeni Navrhu zmien a doplnkov uzemného plédnu zény Centrum - Podunajské Biskupice na
rokovanie a schvélenie do MiZ je potrebné dolozit' od Okresného uradu Bratislava, Odboru vystavby



a bytovej politiky, preskimanie suladu procesu prerokovania a obsahu prerokovanych dokumentov
S platnymi pravnymi predpismi, v zmysle § 25 stavebného zakona. Vysledok postdenia bude doplneny na
rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Prerokovanie v komisiach miestneho zastupitel’stva

Material bude predlozeny na rokovanie komisii miestneho zastupitel'stva

o Komisia finan¢na, podnikatel'skych ¢innosti a obchodu

o Komisia socialnych veci a zdravotnictva

o Komisia skolstva, kultiry, mladeze a Sportu

o Komisia uizemného planu, vystavby, zivotného prostredia, odpadov a cestného hospodarstva

o Komisia pre ochranu verejného zaujmu pri vykone funkcii funkcionarov mestskej ¢asti, mandatova
a imunitna.

Stanoviska komisii budu sti¢astou materialu prekladaného na rokovanie miestneho zastupitel’stva.

Vypracovala: Ing. Elena Borkova, v 3/2020


https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-financna-podnikatelskych-cinnosti-a-obchodu/popis/
https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-socialnych-veci-a-zdravotnictva/popis/
https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-skolstva-kultury-mladeze-a-sportu/popis/
https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-uzemneho-planu-vystavby-zivotneho-prostredia-odpadov-a-cestneho-hospodarstva/popis/
https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-pre-ochranu-verejneho-zaujmu-pri-vykone-funkcii-funkcionarov-mestskej-casti-mandatova-a-imunitna/popis/
https://www.biskupice.sk/samosprava/komisie/komisia-pre-ochranu-verejneho-zaujmu-pri-vykone-funkcii-funkcionarov-mestskej-casti-mandatova-a-imunitna/popis/

