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Navrhuznesenia:

Miestne zastupitelstvo Mestskej €asti Bratislava - Podunajské Biskupice

a) berienavedomie

predloZzenu Spravu o vysledkoch kontrolnej €innosti miestnej kontrolérky mestskej Casti Bratislava -
Podunajské Biskupice



Doévodova sprava

V sulade s ustanovenim § 18d zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle planu kontrolnej €innosti na I. polrok 2019, schvaleného na zasadnuti MiZ dha
23.1.2019 uznesenim MiZ €. 14/2018-2022, boli miestnou kontrolorkou Mestskej ¢asti Bratislava —
Podunajské Biskupice vykonané nasledovné kontroly:

1. Kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov pri kontrole pridefovania
bytov v mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice
2. Kontrola dodrziavania postupov pri inventarizacii majetku a zavézkov na ZS s MS s VJM Vetvérska

V sulade s § 18f ods. 1 pism. d) predkladam Miestnemu zastupitelstvu spravu o vysledku jednotlivych
vykonanych kontrol.



SPRAVA O VYSLEDKU KONTROLNEJ CINNOSTI
miestnej kontrolorky mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice

1. Kontrola plnenia opatreni prijatych na ndapravu zistenych nedostatkov pri kontrole pridelovania
bytov v mestskej casti Bratislava — Podunajské Biskupice

Pre stru¢ny prehlad prikladam nasledovné informacie.
Mestskéa ¢ast’ Bratislava — Podunajské Biskupice ma v su€asnosti nasledovné typy a pocty bytov:

a) Byty v sprave mestskej casti (vo vlastnictve hlavného mesta Bratislavy, ktoré su zverené mestskej
Casti) — 19 bytov (ulice Bodrocka 3 byty, Dudvazska 2 byty, Hronska 1 byt, Hornadska 1 byt, Ipel'ska
3 byty, Latoricka 2 byty, Podzahradna 1 byt, Bieloruska 3 byty, Esténska 3 byty)

b) Byty vo viastnictve mestskej ¢asti (najomné byty na Uzbeckej, Bodrockej a Kovovej ulici a tiez
dvojgarsonka na Stavbarskej ulici) — spolu 85 najomnych bytov. Jedna o 52 najomnych bytov na Uzbecke]
(LV €.4915), 11 bytov na Kovovej (LV €. 4752) a 1 byt na Stavbarskej ulici (LV €. 3491). V bytovom dome
na Bodrockej 44 ma mestska Cast 21 bytov (Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy ma v objekte
23 bytov, LV ¢€.4980). Najomny bytovy dom na Uzbeckej ulici ma 52 bytovych jednotiek, z toho
6 garsoniek, 6 jednoizbovych, 30 dvojizbovych a 10 trojizbovych bytov. V bytovom dome na Kovovej 6 sa
jedna o 11 bytov, z toho 4 jednoizbové a 7 dvojizbovych bytov.

c) Ubytovna Priekopnicka — bola zriadena ako Uc¢elové zariadenie Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské
Biskupice za u€elom poskytovania prechodného ubytovania vybranym skupinam obyvatelov a nema
pravnu subjektivitu. Ubytoviia je svojimi prijmami a vydavkami napojena na rozpocet Bytového podniku,
s.r.o. Kapacita ubytovne je 19 miestnosti. Riadi sa Statitom Ubytovne na Priekopnicke;j ulici &. 17, ktory
bol prijaty uznesenim miestneho zastupitefstva €. 74/2010-2014/MZ s u&innostou od 1.10.2011. (pozn.:
Statut je zverejneny na webstranke mestskej Casti, Oddelenie socialnych veci, zdravotnictva a bytove;j

politiky)

Na obecné byty vo vlastnictve mesta Bratislavy zverené do spravy mestskej casti a obecné byty,
ktoré sa nachadzaju v dome zverenom do spravy mestskej Casti primerane vztahuju ustanovenia VSeobecne
zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2006 v platnom zneni. Vo VZN su zadefinované
podmienky a doba najmu, ako aj dalSie ustanovenia.

Mestska &ast sa pri pridelovani ndjomnych bytov vilastnictve MC (Uzbecka, Bodrocka, Kovova) riadi
zasadami pridelovania bytov, ktoré obsahuju podmienky, stanovené v dalSich suvisiacich smerniciach a ktoré boli
prijaté uzneseniami miestneho zastupitel'stva. Ide o podmienky, ktoré boli stanovené pri poskytnuti finanénych
dotécii pri vystavbe bytovych domov. Uznesenia, ktorymi sa riadi MC su e$te z rokov 2001-2002. Pridelovanie
bytov na Kovovej uz dlhodobejsie riadi obdobnym spdsobom ako pri Bodrockej 44, nakolko tieto byty uz neplnia
pévodnu funkciu pre vybranu skupinu Ziadatelov (ndhradné byty, neplatici, a i.) a tak boli zdsady na pridefovanie
bytov na Kovovej zruSené uznesenim MiZ €. 266/2014-2018 v roku 2017.

Sluzobné byty

P&vodne boli v reZzime policajnych sluZzobnych bytov vy€lenené konkrétne byty na Kovovej 6, Uzbeckej
28). Tieto boli zruSené uznesenim MZ &. 52/2006 a 68/2008, stym, Ze pri prejavenej potrebe pridelenia
sluzobného bytu pre prisluSnika PZ alebo MsP, bude takyto byt prideleny z bytového fondu mestskej Casti
(Kovova, Uzbecka, Bodrocka). Dalsie sluzobné byty boli v MS a ZS. V materskych $kolach boli zvaé$a zrusené
z dévodu rozSirovania kapacity miest pre deti a ngjomcom boli poskytnuté bytové nahrady v najomnych bytoch.
Zo $kolskych bytov ostali byty iba v MS na Dudvézskej, MS Linzbothova, ZS Biskupickej, ZS Bieloruskej, ZS
Podzahradnej, ktoré su prenajimané zamestnancom Skolskych zariadeni.

Predchadzajicou kontrolou pridelovania bytov v mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice v rokoch
2006-2016, ktora bola vykonana na prelome rokov 2016-2017 na oddeleni socialnom, zdravotnictva a bytovej
politiky miestneho uradu, boli zistené viaceré nedostatky.



Na zaklade vykonanej kontroly v r. 2016-2017 boli zo strany kontrolorky dané viaceré odportucania na prijatie
opatreni na napravu nedostatkov:

1. Désledne dodrziavat VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 1/2006

2. Aktualizovat zasady pridelovania bytov a bytovej politiky v Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice,
vzhladom k mnohym nedostatkom, zastaralym uzneseniam, zrusenym predpisom a pod., ale aj s ohladom
prevencie vzniku pohladavok po splatnosti.

3. Riesit najomcov, u ktorych bolo zistené vlastnictvo nehnutelnosti.

4. Désledne vystavovat dokumenty v suvislosti s pridefovanim bytov.

5. Désledne ziadat od najomcov a ziadatelfov doplnenie vSetkych relevantnych dokladov pri Ziadosti aj
pri predizeni zmluvy, klast zvy$end pozornost dokladovaniu prijmov.

6. Klast déraz na to, aby najomcovia v dostatoénom predstihu pred ukon&enim trvania zmluvy poziadali
o prediZenie zmluvy, aby bol dostatok &asu na preverenie a postdenie podmienok prediZzenia najmu.

Na zaklade spravy z kontroly mal kontrolovany subjekt prijat opatrenia na napravu nedostatkov, zistenych
pri kontrole a odovzdat spravu o plneni tychto opatreni. Po ukonéeni kontroly sa zacali v spolupraci s Bytovym
podnikom organizovat rokovania, za u¢elom rieSenia pretrvavajucich problémov ohladne bytovej agendy, vratane
prepracovania mandatnej zmluvy, a najomnych zmliv, avSak cela zalezitost nebola dotiahnuta do konca. Lehota
na predloZenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov bola
30.6.2017, avSak Sprava o plneni prijatych opatreni bola doru¢ena vo februari 2018.

Kontrola plnenia prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov

Kontrolou bolo preverené pinenie prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov. Ku kontrole bolo
predloZzenych 12 spisov najomcov, ktorym boli pridelené byty od roku 2017 do januara 2019. Zaroven bol
vyziadany zoznam aktualnych Ziadatelov, priCom bolo predlozenych ku kontrole 16 aktualizovanych Zziadosti
vratane kompletnych spisov Ziadatelov o byt. Od roku 2017 do januéra 2019 bolo 56 prediZzeni najmov, ktoré boli
ku kontrole tiez k dispozicii. Opatovne bolo preverené dodrziavanie postupov pri pridelovani bytov od roku 2017,
prediZzeni najmov najomnych bytov mestskej &asti Bratislava — Podunajské Biskupice, vratane stvisiacej agendy,
porovnanie suladu s platnymi predpismi. Ku kontrole boli vyziadané aktualne zoznamy najomcov podla
jednotlivych objektov, ktoré poskytol Bytovy podnik ako spravca bytov. Uzatvaranie zmliv a dodatkov ma
na starosti Bytovy podnik, ktory ich méa zaloZené, takZe vybrané zmluvy boli ku kontrole poskytnuté k nahliadnutiu
priamo na Bytovom podniku, resp. z nich bola vyhotovena képia. V mestskej €asti nadalej neexistuje poradovnik
Ziadatelov, je iba zoznam uchadzacov, ktori sU zapisani do zoznamu po splneni podmienok vyplyvajucich
z prijatych zésad. Pokial Ziadatel neaktualizuje svoju Ziadost do 3 rokov od podania Ziadosti, je zo zoznamu
aktualnych Ziadatelov vyradeny. Pri uvolneni niektorého bytu su vSetky aktudlne Ziadosti o byt, na rozdiel
od minulosti, kompletne predlozené na zasadnutia komisie a su k dispozicii k nahliadnutiu a presStudovaniu
vSetkym &lenom komisie. Pri rozhodovani pridelenia bytu komisia prihliada na podmienky, ktoré su zakotvené
v uzneseniach MiZ a nasledne jej Clenovia hlasuju. Ak je predpoklad, Ze ponukany byt nemusi Ziadatel prijat,
zostavi sa na tento konkrétny byt poradovnik, aby komisia nemusela opatovne zasadat. V3etky tieto skutoCnosti
sU uvedené v zapisniciach z komisie. Komisia odporuci starostovi pridelenie konkrétneho najomného bytu
Ziadatelovi, ktorého vybrala a navrhla. Nasledne starosta rozhodne o uréeni najmu, na zaklade ktorého Bytovy
podnik uzatvori najomnl zmluvu. Néasledné prediZenia najmov, kde maju byt opétovne posiidené a preverené
vSetky podmienky ako pri prideleni bytu, uz neprechadzaju schvaleniu v komisii.

Pri pridelovani bytov je podmienkou aj trvaly pobyt Ziadatela v mestskej €asti. Namatkovou kontrolou bolo
zistené, Ze v niektorych pripadoch boli byty pridelené Ziadatelom, ktori sa na trvaly pobyt v mestskej €asti prihlasili
iba par mesiacov pred samotnym podanim ziadosti. Do buducna by som odporucila podmienku trvalého pobytu
posudzovat obdobne ako je stanovené napr. vo VZN hlavného mesta (5 rokov). VySka maximalneho prijmu sa
pri bytoch pridelenych od roku 2017 bola posudzovana ako 3,5 a v sti¢asnosti ako 4-nasobok ZM (v éase vykonu
predchadzajlcej kontroly to bol 3-nasobok), zrejme z dévodu suéasnej zmeny v poskytovani prispevku zo SFRB,
kde je podmienkou, aby najomca neprekraéoval 4-nasobok ZM.

Kontrolou bolo dalej zistené, Ze nadalej pretrvava problém pri prediZeniach najmov, nakolko najomcovia
nedodrziavaji povinnost podat Ziadost o prediZzenie doby najmu nadas, t.j. vsugasnosti 1 mesiac
pred ukonéenim doby najmu stanovenom v zmluve, predizenie beri ako automatické. Prichadza tak
k skuto&nosti, Ze suhlas s predizenim zmluvy zo strany mestskej Casti a nasledného uzatvorenia dodatku
k zmluve o najme bytu zo strany Bytového podniku je az po vyprdani doby najmu bytu z zmysle predchadzajice;j
zmluvy. Vzhladom na uvedené odporiéam zmenit povinnost pre najomcov podat Ziadosti o predizenie najmu
z jedného na 3 mesiace, s cielom vytvorit dostatoény priestor na preskimanie Ziadosti o prediZzenie najomného
vztahu, preskiumanie priloZzenych dokladov a spracovanie prislusnych dokumentov - suhlasu mestskej Casti
s predizenim ako aj vypracovanie dodatkov k nagjomnym zmluvam.



Ku kontrole bol vyZiadany od Bytového podniku aktualny zoznam neplatiCov s uvedenim vysky dlhu
v bytoch vo vlastnictve aj v sprave mestskej Casti, aj pohfadavok za socidlnu ubytoviiu. Jedna sa nielen
o pohladavky voci su€asnym najomcom, ale aj o starSie nevymozené pohladavky. Bytovy podnik poskytol
informaciu, ze k 31.1.2019 boli nedoplatky na najomnom v celkovej vyske 80 641 €. Vacsinu z nich rieSi Bytovy
podnik sudnou cestou, su to predovSetkym starSie nedoplatky predoSlych najomcov, a ich vymahanie je
problematické. Z uvedenej sumy tvorila vySka nedoplatkov za ubytoviiu Priekopnicka 17 707 €, za garsonku
na Stavbarskej 34 vySka 10 048 €, najomné byty na Kovovej 151 €, najomné byty na Bodrockej 14 077 €, nagjomné
byty na Uzbeckej 4 774 € a byty v sprave mestskej &asti (vlastnictvo hl. mesta) 32 132 €. Dal$i dih vo vyske
1 753 € je evidovany vocCi najomcovi uz neexistujuceho RD na Mramorovej 17, ktory v minulosti patril mestskej
Casti. Z celkového dlhu tvoria pohladavky voci su€asnym najomcom necelych 3 tis. EUR. Z uvedeného dbvodu
odporu¢am riesit’ celu problematiku bytovej otazky v spolupraci s Bytovym podnikom a prijat opatrenia, ktoré
do buducna budu v €o najvacsej miere predchadzat’ vzniku nedoplatkov (napr. v€asna informovanost’ vedenia
o stave nedoplatkov, zlep$enie komunikacie a prehibenie spoluprace Bytového podniku s vedenim mestskej
Casti, zmena znenia zmluv a nové nastavenie zmluvnych podmienok, prip. zloZzenie zaloh na ngjomné na 2-3
mesiace dopredu, aby sa zabranilo dalSiemu zvySovaniu nedoplatkov, a pod.), nakolko su¢asné nastavenie sa
javi ako neefektivne.

Predchadzajucim vedenim miestneho Uradu bola kontrolérke doru¢ena pisomna informacia o plneni prijatych
opatreni na napravu nedostatkov, ako je uvedené nizSie texte, priCom po vykonani kontroly pinenia tychto
opatreni, pripajam k jednotlivym bodom nasledovné hodnotenia:

1. Pracovnicky socialneho oddelenia boli upozornené na dérazné dodrziavania platného VZN hl. mesta Bratislavy
o pridelovani bytov.

Hodnotenie: Uvedené nebolo mozné vyhodnotit, nakolko v kontrolovanom obdobi nebol prideleny ziadny byt,
ktory je zvereny do spravy mestskej Casti (jedna sa o najom bytov vo vlastnictve hlavného mesta).

2. Zasady pridelovania bytov neboli aktualizované. Pridelovanie bytov sa riadi v zmysle zasad Cerpania Statnej
dotéacie zo SFRB a prijatych uzneseni miestnym zastupitelstvom v éase vystavby néjomnych bytov.
Hodnotenie: Nesplnené. \Vzhladom na zastaralé uznesenia, tykajuce sa pridelovania bytov, potrebu aktualizacie
z4sad pridefovania bytov a potrebu zmeny podmienok najmu v ndjomnych zmluvéch, aj vzhfadom k existencii
vysokych pohladavok nadalej odporu€am vypracovat nové zasady pridefovania bytov s transparentnymi
podmienkami atiez zintenzivnit spolupracu s Bytovym podnikom v zaujme rieSenia problémov v oblasti
prenajimania bytov mestskej Casti, najmd z pohladu prevencie vzniku dalSich pohladavok po splatnosti,
z pohladu spracovania celej bytovej agendy a dalSich faktorov.

3. Pri podani Ziadosti o predizenie néjomného vztahu k bytu sa désledne zistuje vlastnictvo nehnutelnosti
Ziadatelov.

Hodnotenie: Spinenie tohto opatrenia nebolo mozné zistit' z priloZenej dokumentacie. Je mozné ho povazovat
za Ciastocne splnené, nakolko v spisoch su dolozené iba Cestné vyhlasenia Ziadatefov o byt a najomcov
pri prediZeni, pripadne je vyhlasenie sugastou textu v Ziadosti. V niekolkych pripadoch mali estné prehlasenia
overeny podpis. Z prechadzajucej kontroly vyplynulo, Ze vyhlasenia boli vo viacerych pripadoch iba formalnou
zalezitostou. Pri kontrole bolo zistené, ze vo viacerych pripadoch bolo preukazané vlastnictvo inej nehnutelnosti,
teda skutoénost bola ina ako tvrdili Ziadatelia/najomcovia vo svojich ¢estnych prehlaseniach. Pracovnici Uradu
vSak nemaju v su€asnosti moznost' nahliadnut do katastra nehnutelnosti s pdsobnostou na SR, a kontroly
po jednotlivych katastralnych uzemiach su asovo naroc¢né.

4. Déslednému vystavovaniu dokumentov sa venuje neustala pozornost a déslednost.

Hodnotenie: Napriek ob&asnému vyskytu administrativnych chyb, moZno opatrenie povaZzovat za ciastocne
splnené, avsak je to uloha trvala. Treba dbat na déslednost pri vystavovani a déraznu kontrolu dokumentov.

5. Treba venovat’ zvy$enu pozornost dokladovaniu prijmov, aby boli dodrzané podmienky, za akych boli byty
postavené, napr. SFRB.

Hodnotenie: Ciastoéne splnené. Kontrolou predloZenych spisov bolo zistené, Ze vo vaésine z nich boli dolozené
doklady o vyske prijmov, avSak sa vyskytli aj pripady, kedy boli prilohou iba pracovné a iné zmluvy obdobného
charakteru, ktoré nie je mozné povazovat za relevantny doklad pre kontrolu dosiahnutych prijmov
za predchadzajuci kalendarny rok. Nadalej zastdvam nazor, Ze potvrdenia o prijme, vystavené zamestnavatelom
iba textovych vyjadrenim, sa nedaju povaZovat za relevantny doklad. Odporu€am, aby sa od Ziadatefov
pri prideleni bytu a od najomcov pri prediZzeniach, vyzadovalo doloZenie relevantnych dokladov o prijme (a to
napr. vystupy z mzdovych programov o vySke vyplatenej mzdy, ro¢né zuctovanie, vyplatné pasky, prip. iny
doklad, nakofko je predpoklad, Ze spolo€nosti s.r.o. maju programy na spracovanie miezd, odvodov a pod).

6. Po dohode s pracovni¢kou oddelenia socialnych veci bolo prijaté opatrenie, aby neprichadzalo k ¢asovému
skizu pri predizeni najmov, zakomponovat pri uréeni najmu povinnost najneskér mesiac pred ukonéenim
néjomného vztahu poZiadat o jeho prediZenie a taktie? zakomponovat tuto povinnost do najomnej zmluvy



pracovnikmi bytového podniku. Tym sa méa vytvorit priestor na preskimanie Ziadosti o predizenie najomného
vztahu.

Hodnotenie: Spinené. Povinnost predlozZit Ziadost o prediZzenie najmu je zakomponovana do uréenia najmu.
Na zaklade poskytnutych informacii z oddelenia socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky, ale aj
poskytnutych podkladov z Bytového podniku sa v praxi napriek tomu vyskytuju pripady, kedy najomcovia tuto
povinnost nesplnia nacas a suhlas s prediZzenim zmluvy zo strany mestskej asti a nasledného uzatvorenia
dodatku k zmluve o najme bytu zo strany Bytového podniku je az po vyprSani doby najmu bytu z zmysle
predchadzajucej zmluvy.

ZAVER

Zakladnymi predpismi, ktorymi sa riadi mestska ¢ast pri pridelovani bytov su VZN hlavného mesta SR
€.1/2006 a uznesenia MiZ mestskej €asti Bratislava — Podunajské Biskupice prijaté v rokoch 2001 az 2002. Bytovy
fond mestskej Casti pozostava z bytov vo vlastnictve hlavného mesta, zverenych Mestskej €asti Bratislava —
Podunajské Biskupice a z najomnych bytov mestskej ¢asti, kde na listoch vlastnictva vystupuje Mestska Cast
Bratislava — Podunajské Biskupice ako vlastnik. Mestska ¢ast ma 11 najomnych bytov na Kovovej, 52 bytov
na Uzbeckej, 21 bytov na Bodrockej a 1 dvojgarsénku na Stavbarskej. Pri kontrole boli vyziadané spisy
aktualnych ziadatelov a najomcov z oddelenia socialneho, zdravotnictva a bytovej politiky miestneho uradu, ktoré
predlozilo spisy, v ktorych je agenda pridelenia bytu od zaevidovania Ziadosti po ur€enie najmu, resp. suhlas
s predizenim zmluvy. Boli prekontrolované spisy najomcov bytov, pridelenych od roku 2017 aZ po st&asnost, ich
dokladovanie, zapisnice z komisii, pridelenie bytu, ur€enie najmu. Kontrolou bolo zistené, ze pri evidencii ziadosti
a pridefovani bytov sa bytové oddelenie spravidla riadilo prislusnymi predpismi, ¢i uz VZN hlavného mesta
€. 1/2006 a uzneseniami MiZ. Pri kontrole boli zistené, sice iba v malom mnozstve, mensie nezrovnalosti
a administrativne chyby v dokladoch. Kontrolou spisov bolo zistené, Ze v niektorych pripadoch pri prediZzovani
zmluv a pripadne aj pri zZiadosti neboli dolozené doklady o prijme, pri€¢om pri bytoch okrem Kovovej je to
podmienka, vyplyvajuca z nariadeni a uzneseni. Pomerne problémové sa javi samotné dokladovanie prijmu
Ziadatelov pri Ziadostiach, resp. najomcov pri prediZzeni najmu, nakolko v niektorych pripadoch neboli dolozené
relevantné doklady o prijmoch, z ktorych mozno transparentne preukazat prijmy najomcov. Cestné prehlasenia,
ktorym Ziadatelia, resp. najomcovia deklaruju, Ze nie su vlastnikmi alebo najomcami iného bytu, maja rézne formy,
a vo vacsine pripadov nemaju overené podpisy. V minulosti sa vyskytli sa pripady, kde nebola dodrzana vyska
prijmu najomcov na Uzbeckej, maximalne do vySky 3-nasobku zivotného minima, ktora bola jednou z podmienok
vyplyvajucich zo smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR &islo 8/1999, ktorou sa urc€uju
pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov, resp. neboli doloZené prijmy spolubyvajucej
osoby, takze vySku celkovych prijmov nebolo mozné skontrolovat.

Mestskd &ast nema vypracované komplexné zasady na pridelovanie bytov, do suasnosti sa riadi
uzneseniami predchadzajucich MiZ z rokov 2001-2002. Niektoré uznesenia zo starSich rokov sa medziasom
zrusili. Uzatvaranie najomnych zmlav zabezpecuje prenajimatel, ktorym je Bytovy podnik Podunajské Biskupice,
s.r.o. V suvislosti s kontrolou boli z pohfadu komplexnosti vyziadané zoznamy sucasnych najomcov, vybrané
najomné zmluvy, resp. prediZzenie zmliv od Bytového podniku, nakolko tieto doklady bezprostredne suvisia
s bytovou agendou. V jednotlivych zmluvach je potrebné pripad od pripadu odliSovat predmet najmu, podmienky
prediZzenia, pripadne dalSie slvisiace aspekty podla typu a charakteru bytu. Vzhladom k niektorym
nezrovnalostiam a formulaciam v najomnych zmluvach bolo odporu¢ené prerokovat' postup pri uzatvarani zmluv
aich znenie s pravniCkou mestskej €asti v suc€innosti s konatefkou Bytového podniku, s veducou oddelenia
ekonomického a spravy majetku, veducou bytového oddelenia, a vedenim miestneho dradu. Uvedené
nezrovnalosti sa opakovane vyskytli aj pri terajSej opakovanej kontrole. Preverenim najomnych zmlav
pri predchadzajlcej kontrole bolo zistené , Ze v pripade prediZzenia najmu bytu osobitného uréenia (bezbariérovy
byt pre ZTP) na Uzbeckej, prislo k administrativnemu pochybeniu zo strany Bytového podniku, nakolko
pri prediZzeni zmluvy dodatkom bolo prediZenie najmu na 3 roky, priom tieto byty sa mézu prenajimat iba na 1 rok
v pripade, Ze st obsadené inym n&jomnikom ako ZTP Ziadatefom. Bytovy podnik bol o skuto&nosti informovany,
prediZzenie zmluvy je do marca 2017, takZe po ukonéeni prediZenia pride k naprave a zmluva bude opatovne
po uplatneni Ziadosti predizena na dalsi 1 rok. Vykonanou kontrolou boli tieto pripady preverené a potvrdilo sa,
Ze dalSie predizenia boli v stlade s predpisom.

Vzhfadom na zmenu legislativy, zruSenie a neplatnost’ niektorych nariadeni obsiahnutych v uzneseniach
MiZ mestskej Casti, ktoré su zakladom sucasnych zasad pridelovania bytov, odpori¢am vypracovanie novych
zasad pridelovania bytov a bytovej politiky, ktoré budu detailnejSie popisovat postupy, podmienky uzatvarania
zmlav pri prenajimani bytov, podmienky pri predlZzovani zmluv, ktoré budu vychadzat’ z platnej legislativy, ale
budu mestskou ¢astou bliZzSie upresnené.

Po predchadzajucej kontrole za¢alo vedenie mestskej Casti rokovat' s Bytovym podnikom za ucelom
dorieSenia problémov, tykajucich sa dalSej spoluprace, stanovenia kompetencii, zmeny zmliv a dalSich



skuto€nosti, avSak do dneSnej doby neboli potrebné kroky ukoncené a vyrieSené. Navrhujem preto opatovne
otvorit’ rokovania a rieSit komplexne celu problematiku v oblasti bytovej agendy.

Kontrolné zistenia:
1. Neboli vypracované nové zasady pridelovania bytov
2. Opakované nedodrziavanie terminov prediZenia najmov
3. Nezverejnené najomné zmluvy aj v zaujme transparentnosti hospodarenia s majetkom mestskej Casti
4. Nedostatoéné dokladovanie a preverenie vySky prijmov
5. Rastuce pohladavky po splatnosti

Odpordcéania na prijatie opatreni na napravu nedostatkov:

1. Vypracovat zasady pridelovania bytov a bytovej politiky v mestskej Casti

2. Prehodnotit navrhované zmeny (trvaly pobyt, dokladovanie prijmov, preverenie vlastnictva nehnutelnosti,
zabezpeky ako prevencia vzniku pohladavok po splatnosti, zmena terminu Ziadosti na prediZenie najmu,
prerokovanie prediZzenia najmov v komisii) a odportéania a zapracovat ich do novych zasad

3. Venovat sustavnu doslednost pri vystavovani dokumentov

4. Skontrolovat a upravit znenia najomnych zmluv v spolupraci s pravnikmi

5. Obnovit stretnutia s Bytovym podnikom za G¢elom rie$enia problémov v oblasti bytovej agendy

V nadvéznosti na odportéania miestnej kontrolérky boli vedenim MC prijaté opatrenia na ndpravu uvedenych
nedostatkov:

Opatrenie ¢. 1

Prepracovat’ a schvalit nové vseobecno-zavédzné nariadenie mestskej ¢asti ohladom pridelovania bytov
a bytovej politiky mestskej casti.

Termin: do 30. 09. 2019

Zodpovedni: spracovanie materialu — veduci oddelenia socialneho, zdravotnictva a bytovej politiky, rozhodnutie
— Miestne zastupitelstvo

Opatrenie €. 2

Prehodnotit’ a upravit’ znenia ndgjomnych zmluv v spolupréci s Bytovym podnikom a rovnako prehodnotit’
a upravit znenie zmluvy medzi Mestskou ¢astou Podunajské Biskupice a Bytovym podnikom Podunajské
Biskupice s.r. 0.

Termin: do 30. 09. 2019

Zodpovedni: spracovanie materialu — veduci oddelenia socialneho, zdravotnictva a bytovej politiky, rozhodnutie
— Miestne zastupitel'stvo

Sprava o plneni, resp. splneni prijatych opatreni na odstranenie kontrolou zistenych nedostatkov bude predlozena
v termine do 30. 10. 2019.

2. Kontrola inventarizacie majetku, zavizkov a rozdielu majetku a zavizkov k 31.12.2018 na Z8 s M$S
Vetvarska

Cielom kontroly bolo preverenie uplatfiovania a dodrziavania postupov pri inventarizacii majetku
a zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov ku driu riadnej Uctovnej zavierky v zmysle zakona ¢&. 431/2002 Z.z.
o Ugtovnictve v zneni neskorSich predpisov. Pri predchadzajucej kontrole splnenia opatreni prijatych na napravu
zistenych nedostatkov, vykonanej v roku 2018, bola v organizacii vykonana okrem inych oblasti aj kontrola
inventarizacie majetku a zavazkov za rok 2017. Kontrolou bol prevereny stav majetku Skoly a to porovnanim
udajov v inventirnych supisoch s udajmi v hlavnej knihe a so suvisiacimi dokladmi. Kontrolou bolo opatovne
zistené, Ze inventarizany zapis neobsahoval v8etky suvahové uc&ty. Pri inventarizcii niektorych ucétov neboli
prilozené Ziadne doklady, zostavy alebo tabulkové prehlady a pod., ktoré by deklarovali vykonanie dokladovej
inventury. Chybala inventarizacia u¢tu 381 — naklady buducich obdobi, 385 — Prijmy buducich obdobi, 428 —
nevysporiadany vysledok hospodéarenia z minulych rokov, Uétu 472- Zavazky zo socialneho fondu, uétu 324 -
Prijaté preddavky, U¢tu 384 — vynosy buducich obdobi. Prilozené suhrny podla druhu majetku v niektorych
pripadoch nesedia s HK ani priloZzenou rekapitulaciou majetku. Po kontrole bolo skonstatované, Ze inventarizacia
zarok 2017 nebola vykonana v sulade s § 29, § 30 zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v z.n.p., nakolko nebola
vykonana dokladova inventarizacia pri vSetkych suvahovych u&toch, zaudtované koncové stavy nesedeli s
podkladmi, uvedenymi v priloZzenych supisoch majetku. Obraty na Gétoch majetku nekorespondovali s podkladmi
k vyradeniu a neboli u¢tované podla jednotlivych druhov majetku. Celkova neprehladnost dokladov, nesuladu
podkladov priloZenych k inventarizacii s vykazovanymi kone¢nymi stavmi na uc¢toch, bola dévodom, Ze do planu
kontrolnej €innosti bola navrhnuta opatovna kompletna kontrola procesu inventarizacie majetku a zavazkov na
ZS s MS Vetvarska.



Podla §6 ods. 3 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve ma kazda uctovna jednotka povinnost
inventarizovat majetok, zavazky a rozdiel majetku a zavazkov v sulade s § 6, § 29 a 30 uvedeného zakona.
Inventarizaciou overuje uctovna jednotka, ¢i stav majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov v uétovnictve
zodpoveda skuto€nosti. Vykonanie inventarizacie je jedna z klu€ovych Cinnosti, ktoré predchadzaju zostaveniu
uctovnej zavierky. Zakladna Skola ma proces inventarizacie majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov
spracovany vo vnutroorganiza¢nej Smernici o finanénom riadeni zo dfa 18.5.2016. Inventarizacia bola vykonana
na zaklade prikazu starostu MC ¢&. 2/2018 a prikazu riaditelky zo diia 3.12.2018. Na vykonanie inventarizacie
k 31.12.2018 bola menovana ustredna inventarizacna komisia a Ciastkové inventarizacné komisie.

Ku kontrole inventarizacie majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov k 31.12.2018 boli predlozené
vSetky vyziadané doklady, napr. inventarizaény zapis, inventurne supisy podfa jednotlivych uctov, prikaz riaditelky
k vykonaniu inventarizacie, menovacie dekréty komisii, sivaha, hlavna uc¢tovna kniha, prijmy a vydavky za rok
2018, zaradenia avyradenia majetku. U majetku hmotného charakteru bola vykonana fyzicka inventura,
pri ostatnych Uc&toch bola vykonana dokladova inventura. Kinventarizacii boli vytlatené inventurne supisy
so vSetkymi povinnymi Udajmi, ako to uklada § 30 ods.2 zakona o Uc&tovnictve, podpisané predsedom aj ¢lenmi
komisie. Inventurne supisy obsahovali porovnanie u¢tovného a skutoéného stavu a pri odpisovanom majetku tiez
vyCislenie zostatkovej ceny. Vysledky fyzickej, dokladovej, pripadne kombinovanej inventury boli uvedené
v inventirnych supisoch pre jednotlivé sivahové Uéty. Sucastou inventarizacie boli podla povahy majetku
a zavazkov inventurne supisy, doklady, bankové vypisy, zostavy alebo tabulkové prehfady a pod., ktoré
dokumentovali vykonanie dokladovej inventury a jej spravnost. Udaje v inventurnych supisoch preukazovali
konedné stavy Gétov v hlavnej knihe a stvahe kontrolovaného subjektu. Skola do sugasnosti nema majetok
evidovany v uétovnom programe. Vzhladom ktomu, Ze v minulosti bola manualna evidencia majetku
v inventurnych knihach a zositoch, kladne hodnotim prechod evidencie majetku na elektronické spracovanie
Udajov, ktoré je vyrazne prehladnejSie a ulahCuje pracu z pohfadu administracie do buducnosti. Kontrolou
vydavkov za rok 2018 bolo overené zaradenie zvereného pozemku, obstaraného inventaru, zariadeni, strojov,
pristrojov a pod., prifom je mozné konstatovat, Ze vSetok obstarany majetok bol zaradeny do majetku Skoly
na prislusné suvahové ucty, a do operativnej evidencie na podsuvahovych uc¢toch. V nasledujucom texte
uvadzam skrateny prehlad majetku a zavazkov ZS s MS Vetvarska.

MAJETOK

Struény prehlad o majetku ZS s MS Vetvarska k 31.12.2018 je zachyteny v priloZenej tabulke v &leneni
podla jednotlivych druhov. Celkova hodnota majetku (netto) vykazana v suvahe ku koncu roka 2018 je
601 622,86 €, pricom je v porovnani s rokom 2017 vysSia o 306 889,92 tis. €.

Neobeiny majetok spolu 564 058,84
Dlhodoby majetok brutto [OC) 701 010,60
Opravky k majetku -136951,76
DHM netto (ZC) 564 058,84
£ toho:

Pozemky 282 800,00
Sravby obstordvacio cena (0C) 361 599,75
Stavby v zostatkovej cene (ZC) 27707316
Somostatng hnut.vec (OC) 25 808,75
Somostotng hnut.veci (ZC) 4 185,68
Drobmy DHM (OC) 30 502,10
Drobny DHM (ZC) 0,00
Obstaranie DM konedny stav 0.00
Oheiny majetok spalu 35 960,41
Zasoby 63881
Kratkodobe pohladavky 203,13
Finantneé ucty 3511847
Casové rozliZenie 1 603,61
AKTIVA SPOLU 601 622.86
NEOBEZNY MAJETOK

V priebehu roka 2018 bol prirastok na ucte - stavby vo vyske 38 730 €, vplyvom zaradenia nového
multifunké&ného ihriska. ZS ma zvereny majetok od mestskej asti na zaklade zverovacich protokolov. Jedna sa
o budovy ZS na Vetvarskej a MS na Staromlynskej. Na uéte samostatne hnutelné veci boli v priebehu roka
prirastky vo vyske 2 019,60 €, z dévodu rekonstrukcie kuchyne v MS (digestor), celkovo vSak nastal pokles na
ucte vplyvom odpisovania majetku. Na ucte pozemkov sa stav zvySil o 200 tis. € vplyvom obstarania pozemku
v aredli MS na Staromlynskej ulici. Ostatny dlhodoby hmotny majetok, obstarany v roku 2018 v nadobudacej



hodnote 4 602,80 €, bol zaradeny do uzivania a uctovnej evidencie. Kontrolou boli preverené zaradovacie
a vyradovacie protokoly, pri¢om neboli zistené ziadne nedostatky.

OBEZNY MAJETOK
Inventarizacia zasob

Subjekt evidoval k 31.12.2018 zasoby potravin pre jedalen materskej Skoly vo vyske 638,81 €. Inventirny
sUpis obsahoval detailny zoznam skladovych poloziek s vy€islenim mnozstva a jednotkovych cien. Skutocny stav
sa zistoval fyzickou inventdrou, prepocitanim mnozstiev a zodpovedal u¢tovnému stavu. Inventurou neboli
zistené Ziadne rozdiely.
Inventarizacia finanénych ucétov

Zostatok finan€nych prostriedkov v pokladni bol prevedeny na bezny ucet, Cize stav pokladne
k 31.12.2018 bol nulovy. Stav na bankovych uétoch bol v celkovej vyske 35 028,60 €, ¢o bolo dokladované
prilozenymi bankovymi vypismi. Vydavkovy rozpoctovy Ucet mal zostatok 73,87 € a prijmovy rozpoctovy ucet
16 €. Porovnanim stavov s U¢tovnou evidenciou neboli zistené Ziadne rozdiely.
Inventarizacia pohladavok

Kratkodobé pohladavky vo vySke 203,13 € tvorila faktira ZSE Energia (preplatok za elektrinu).

CASOVE ROZLISENIE

Na uctoch Casového rozliSenia na strane aktiv boli zau¢tované naklady buducich obdobi vo vySke
1 483,61 € (pozostavajuce z rozuétovania poplatkov za virtualnu kniznicu, licencie Vema, aSC agendy pre MS,
certifikat QESi a platieb za najmy plynice z najomnych zmlav za telocvi€iu a prijmy buducich obdobi vo vyske
120 € predstavujuce prijmy za prenajom telocvi¢ne.

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

Zuctovanie medzi subjektami verejnej spravy (transfery) boli vo vysSke 560 703,84 €. Vysledok
hospodérenia vo vyske 4 118,20 €. Stav zavézkov zo socidlneho fondu k 31.12.2018 bol 3 378,98 €. Cerpanie
zo SF tvori najma prispevok zamestnancom na stravovanie a na daréekové poukazky.

Stav zavédzkov voci dodavatefom bol ku koncu roka 2018 vo vySke 1 302,71 € a suhlasi s evidenciou
neuhradenych dodavatelskych faktar, ktord je prilohou k inventarizaénému zapisu. Predmetné faktury su
za potraviny v SJ, za energie a za spracovanie ekonomickej agendy, so splatnostou v decembri 2018 a januéri
2019. Prijaté preddavky tvorili prijaté nezuétované zalohy na stravné SJ a boli vo vyske 597,20 €.

Zavéazky voci zamestnancom boli vo vy8ke 17 785,77 € a predstavovali ich mzdy za december 2018.
Namatkovou kontrolou bolo zistené nespravne uctovanie na Ucte zavédzkov vo&i zamestnancom, ktoré je potrebné
vysporiadat do mesacnej uzavierky za mesiac marec 2019 a je povazované za administrativnu chybu tctovniCky.
Ostatné priame dane vo vySke 2 457,37 € predstavuju dah z miezd za december. Zavézky voéi organom
socialneho a zdravotného poistenia boli ku koncu roku vo vy8ke 11 172,78 € a tvoria ich odvody do poistovni za
mesiac december, ktoré budu vyplatené v mesiaci januar 2019. Finan¢né prostriedky suvisiace so mzdami
a odvodmi za mesiac december boli prevedené na depozitny ucet a vyplatené, resp. poukazané zamestnancom
a ostatnym orgdnom januari 2019.

CASOVE ROZLISENIE
Na uctoch &asového rozliSenia na strane pasiv boli zau&tované vynosy buducich obdobi vo vyske 106 €
predstavujuce prijmy za prenajom telocviéne v zmysle najomnych zmlav.

ZAVER

Kontrolou postupov pri inventarizacii majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov neboli zistené
nedostatky. Inventarizacia za rok 2018 bola vykonana pri vSetkych sivahovych uctoch, ¢im organizacia
postupovala v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve, podla ktorého je uctovna jednotka povinna
inventarizovat majetok, zavazky a rozdiel majetku a zavazkov a uétovnictvo uctovnej jednotky je preukazatelné
ak vykonala inventarizaciu (§ 8 odst.1,4 v zmysle § 29 a 30). Ustredna inventarizaéna komisia na zéklade
Ciastkovych inventarizaCnych zapisov vypracovala inventarizany zapis z vykonania riadnej inventarizacie
majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov k 31.12.2018, ktory obsahoval prehlad skuto€ného stavu
zisteného inventarizaciou a uc¢tovného stavu, priCom inventarizaciou neboli zistené inventarizacné rozdiely.
Inventarizaény zapis obsahoval vSetky potrebné naleZitosti v zmysle zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov. V3etky koneéné stavy uctov boli riadne vydokladovana a podloZené inventurnymi
supismi a dalSimi podkladmi. Vzhladom na pocetné zmeny legislativy v poslednom obdobi, odpori¢am
aktualizovat smernicu o finanénom riadeni. Zaverom je mozné konStatovat, Ze organizacia postupovala
pri vykone inventarizicie v zmysle platnych predpisov.



