Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik medzi:

Nazov: Mestska ¢ast Bratislava — Podunajské Biskupice

Sidlo: Trojicné namestie 11, 821 06 Bratislava

ICO: 00 641 383 )

Zastupenie: Ing. Roman Lamos, MBA - starosta MC

v zastlpeni:

Nazov: Zakladné Skola Biskupickéa 21

Sidlo: Biskupicka 21, 821 06 Bratislava

ICO: 31748 201 )

Zastupenie: Mgr. Iveta Horvathova - riaditelka ZS

Bank. spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK98 1100 0000 0026 2770 5169

(dalej len ,Prenajimatel)

a

Nazov: Skyro, n.o.

Sidlo: Palackeho 44/14, 811 02 Bratislava — mestska Cast Staré Mesto
ICO: 53 378 385

Zastupenie: Grigor Ayrumyan — riaditel n.o.

Registracia: Register mimovladnych neziskovych organizacii, reg. ¢.: OVVS-104848/557/2020-NO
Bank. spojenie:  Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK851100 0000 0029 4911 0053

(dalej len "Najomca*)

za nasledovnych podmienok:
l. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o doéasnom najme €asti nehnutelnosti o vymere
1346 m? nachadzajucej sa na Biskupickej ulici &. 21 v priestoroch ZS Biskupicka 21 v Mestskej ¢asti
Bratislava — Podunajské Biskupice, pric¢om stavba so supis. ¢. 10170 je postavena na parcele reg. ,C*
s parc. €. 1352/1, vedena Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava Il, obec
Bratislava — Podunajské Biskupice, katastralne Uzemie Podunajské Biskupice a zapisana na liste
vlastnictva ¢. 6130 (dalej len "Predmet zmluvy"), ktora je v sprave Prenajimatela zverena zverovacim
protokolom €. 10/EOaSM/2016 zo diia 21.03.2016 a Dodatok €. 1 zo diia 14.06.2023.

2. Prenajimatel prenajima Najomcovi do uzivania Predmet zmluvy spolu s prislusenstvom. Zakreslenie
Predmetu zmluvy do priestorov budovy ZS Biskupicka 21 je uskutoCnené v nakrese, ktory tvori prilohu
¢. 1 k tejto zmluve.



II. Uéel najmu

. Predmet zmluvy bude uZivany Najomcom po celd dobu najmu vyluéne za ucelom poskytovania
formalneho a neformalneho vzdelavania.

. Na informacné technoldgie a umeld inteligenciu a v stlade s opravnenim Najomcu na podnikanie.

lIl. Doba najmu a skonéenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to odo dna jej G¢innosti najneskor do 31.12.2038.

Prenajimatel zaroven suhlasi, aby Najomca odovzdany Predmet zmluvy za¢al uZivat k 01.01.2024. O
odovzdani a prevzati Predmetu zmluvy spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom bude
definované vybavenie a technicky stav priestorov, zariadenie a inventar.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou s vypovednou dobou v trvani
dva (2) mesiace. Vypovedna doba zacina plynut prvym driom nasledujuceho kalendarneho mesiaca
po doruceni vypovede druhej strane.

V pripade nedodrZania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna. Ak bude pisomna
vypoved doruCend osobne, je povinny preberajuci toto prevzatie pisomne potvrdit.

Zmluva zaniké riadne uplynutim doby, na ktor( bola uzatvorena alebo pred¢asne uplynutim vypovednej
doby.

IV. VySka najmu, cena za poskytované sluzby a spdsob Uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomneho je 19,50 Eur/m2/rok (slovom: devétnast’ eur
péatdesiat centov/m2/rok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca bude ndjomné v prospech Prenajimatela uhradzat vZdy
mesacne vopred, najneskér do posledného diia predchadzajuceho mesiaca, a to prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela na zaklade vystavenej faktury.

V najomnom nie sU zahrnuté néklady za sluzby - média; ich vypocet bude stanoveny vo vypoctovom
liste na zaklade meracov spotreby vody a elektrickej energie a bude su¢astou zmluvy. Media budd
hradené formou preddavkov v mesacnych splatkach vzdy k 15. dfiu v prislusnom mesiaci, pri¢om k ich
vyUétovaniu dojde k 31. 05. nasledujuceho kalendarneho roka. Dodavka tepla v zimnom obdobi bude
urena percentualne podfa plochy Predmetu zmluvy a bude vyuétovana k 31.05. nasledujiceho
kalendarneho roka.

Prenajimatel si vyhradzuje prévo jednostranne zvySit najomné v zavislosti od ukazovatela
ekonomického vyvoja - indexu rastu spotrebitelskych cien v porovnani s predchadzajucim obdobim,
ktoré zverejriuje Statisticky urad SR.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet zmluvy v stave, aky bude opisany v
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Preberacom protokole v zmysle ¢lanku Ill. ods. 2. tejto zmluvy, pokial v tejto zmluve nie je dojednané
inak a zabezpeCit riadne poskytovanie sluzieb v savislosti s jeho najmom s ohfadom na ¢lanok IV. ods.
3. tejto zmluvy, s ciefom zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim priestorov a
Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze Predmet zmluvy v takomto stave prebera.

Néaklady na prevadzku priestorov, vratane beznej Gdrzby a oprav z dévodu bezného opotrebenia hradi
vyluéne Najomca. Upravy interiéru (najmé stavebného charakteru), ktoré nie je mozné alebo je iba s
velkymi nakladmi mozné vratit do pdvodného stavu a stavebné Upravy Predmetu zmluvy je Najomca
opravneny robit len po pisomnom odsuhlaseni. VSetky naklady vzniknuté z uvedenej Cinnosti hradi v
plnom rozsahu Najomca a ich vyrovnanie sa vykona po ukonéeni zmluvy.

Najomca zabezpedi dodrziavanie predpisov protipoZiarnej ochrany Predmetu zmluvy v zmysle zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a zavézuje sa vykonat vietky
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Najomca je povinny zabezpeCit a plnit tlohy na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti prace a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je povinny uzivat Predmet zmluvy v sllade so vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi,
hygienickymi, bezpe&nostnymi, poZiarnymi normami a predpismi tak, aby nevznikla $koda a sucasne
pri vykone svojich prav je povinny dbat na to, aby uzivanim Predmetu zmluvy nebol naruseny vykon
prav ostatnych oséb nachadzajcich sa v objekte ZS Biskupicka 21.

N&jomca je opravneny uzivat Predmet zmluvy len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a uhrédzat
naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév; inak Né&jomca
zodpoveda za Skodu, ktor& nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Najomca berie na vedomie, Ze si poistenie majetku vneseného do priestorov Predmetu zmluvy proti
poskodeniu, odcudzeniu, zniCeniu alebo strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej
¢innosti dojednéd samostatne na vlastné naklady, k ¢omu Prenajimatel dava svoj sthlas. V pripade
uzatvorenia takejto poistnej zmluvy (zmldv) je povinny informovat Prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit Skody spdsobené na Predmete zmluvy viastnou
¢innostou, Cinnostou svojich zamestnancov, spolo¢nikov, konatelov, klientov, zakaznikov, blizkych
0s0b a 0s6b nachadzajlcich sa so sihlasom Najomcu v Predmete zmluvy.

Ndjomca je povinny za svojej pritomnosti umoznit Prenajimatelovi, resp. jeho pisomne
spinomocnenému zéstupcovi vstup do Predmetu zmluvy za G&elom preverenia dodrzZiavania zmluvnych
podmienok.

N&jomca je povinny v pripade skoncenia najmu vratit Predmet zmluvy v stave, v akom ho prevzal s
prinliadnutim na obvyklé opotrebenie. Odovzdanie Predmetu zmluvy sa vykond podpisanim
"Odovzdéavajuceho protokolu" oboch zmluvnych stran, ktorého jedno vyhotovenie dostane Prenajimatel
a dve Najomca.
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Néjomca berie na vedomie, ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nie je
opravneny prenechat Predmet zmluvy do podnajmu inym osobam.

N&jomca nema pravo jednostranne zapocitat' svoje naroky proti narokom Prenajimatela na najomné,
pripadne ostatné pinenia v zmysle tejto zmluvy v prospech Prenajimatela alebo zadrZiavat najomné
alebo jeho Cast, pripadne vysSie uvedené platby z titulu takychto néarokov.

VI. Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dojednané inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych stran,
ako aj pravne ukony z nej vyplyvajlce, vznikajuce a s fiou sUvisiace platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najma Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Platnost zmluvy nastava diiom jej podpisu a Ucinnost diiom jej zverejnenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budu riesit prednostne vzajomnou
dohodou.

Prilohy: xxx

V Bratislave, dfa .......ccoocoveveevieeeereee,

MC Bratislava — Podunajské Biskupice_
Ing. Roman Lamos, MBA - starosta MC

V Bratislave, dfa .......ccoooveeeveeeeee e V Bratislave, dfa ......ccoceoevveeveeeeeeee,

ZS Biskupicka 21 Skyro, n.o.

Mgr. Iveta Horvathova — riaditelka ZS Grigor Ayrumyan — riaditel n.o.



