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Vyjadrenie miestnej rady (zasadnutie dna 19.6.2023)

Miestna rada

odporuca

zabezpedit Ulast spracovatela, ktory prelozi navrh VsSeobecne zavazného nariadenia
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o najme bytov na zasadani miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice dna 27.6.2023,

prerokovat navrh Vseobecne zadvdzného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o najme bytov na zasadani miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice,

mestskému zastupitelstvu sahlasit s ndvrhom uznesenia mestskej ¢asti v zneni:

Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice

A/ schvaluje

stanovisko k navrhu VSeobecne zdvdazného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o ndjme bytov v tomto zneni

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice

B/ berie na vedomie

znenie navrhu VSeobecne zdvazného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
0 najme bytov

C/ ziada

primatora Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

1.

aby este pred rokovanim o navrhu VSeobecne zdvdazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o ndjme bytov v mestskom zastupitelstve pisomne informoval
mestsku cast Bratislava-Podunajské Biskupice o kategorizacii 19 bytov vo vlastnictve
hlavného mesta zverenych do spravy mestskej ¢asti podla tohto nariadenia,

aby poskytol ndvrhy rozhodnuti primatora o Pravidlach pridelovania bytov a Prioritach
bytovej politiky mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice vtermine do 31.8.2023,

aby navrhy materidlov, ku ktorym sa Ziada o zaujatie stanoviska mestskej Casti v sulade s §5
Pravidiel pre pripravu, schvalovanie a vyhlasovanie vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy vzneni dodatku ¢. 1 a2, boli zasielané so 60
driovou lehotou na vybavenie,



Vyjadrenie komisii
Komisia financna, podnikatel'skych c¢innosti a obchodu: neprerokovala
Komisia socidlnych veci a zdravotnictva: neprerokovala
Komisia Skolstva: navrh VZN berie na vedomie
Komisia kultury, mladeze a Sportu:

Komisia uzemného planu, vystavby, Zivotného prostredia, odpadov a cestného hospodarstva:.
odporuca material na rokovanie miestneho zastupitelstva

Bytova komisia: neprerokovala



Navrh uznesenia

Uznesenie €. : ..uucveeeeeeenenennnennns
Miestne zastupitelstvo Mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice po prerokovani:

schvaluje

stanovisko k navrhu VSeobecne zavdazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
0 najme bytov v tomto zneni

Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice
berie na vedomie

znenie ndvrhu VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
0 najme bytov

Ziada

primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

4. aby eSte pred rokovanim o ndvrhu VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o ndjme bytov v mestskom zastupitelstve pisomne informoval
mestsku cast o kategorizacii 19 bytov vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy
mestskej Casti podla tohto nariadenia,

5. poskytnut navrhy rozhodnuti primatora o Pravidlach pridelovania bytov a Prioritach bytovej
politiky mestskej Casti vtermine do 31.8.2023 a predloZit ich na rokovanie mestského
zastupitelstva sucasne s ndvrhom VZN o ndjme bytov,

6. aby navrhy materialov, ku ktorym sa Ziada o zaujatie stanoviska mestskej ¢asti v sulade s § 5
Pravidiel pre pripravu, schvalovanie a vyhlasovanie vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy vzneni dodatku ¢. 1 a2, boli zasielané so 60
drovou lehotou na vybavenie,



Dovodova sprava

Do elektronickej schranky Mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice bol dna 31.5.2023
doruceny navrh VSeobecne zdvazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
0 najme bytov.

Primator hlavného mesta Slovenskej republiky poZiadal starostu mestskej Casti o zaujatie
stanoviska miestneho zastupitelstva k ndvrhu nariadenia vsulade s § 5 Pravidiel pre pripravu,
schvalovanie avyhlasovanie vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, v zneni dodatku ¢. 1 a 2.

Komisidam miestneho zastupitelstva bolo mozné navrh vSeobecne zdvdzného nariadenia
dorudit az v pondelok, 5.6.2023, kedy sa zacinali zasadania jednotlivych odbornych komisii, bol dany
program rokovania komisii, rozdistribuované materidly na prerokovanie. Navrh VZN hlavného mesta
nebolo mozné v dostato¢nom predstihu nastudovat.

Dna 9.6.2023 nam bola dorucend pozvanka na on-line prezentaciu navrhu VZN, ktoru
prikladame v prilohe.

Vzhladom na to, Ze navrh vSeobecne zdvdazného nariadenia HM SR Bratislavy bol doruéeny
bez dovodovej spravy, bez ndvrhu rozhodnuti primatora o Pravidlach pridelovania bytov a Prioritach
bytovej politiky, na ktoré sa nariadenie odvoldva, poziadali sme o ich dodato¢né dorucenie.

Dna 10.6.2023 ndm bola zaslanad dévodova sprava s informaciou, Ze rozhodnutia primatora
budu do findlnej podoby dopracované po prijati VZN tak, aby vstupili do G¢innosti spolu s VZN, t. j.
Vv juni 2024 s tym, Ze mestskym castiam budu vcas k dispozicii.

Mestska cast Bratislava-Podunajské Biskupice disponuje okrem bytov vo vlastnictve mestske;j
Casti (85) aj 19 bytmi, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej casti.

Byty sa nachadzaju na Bodrockej ul. €. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. ¢. 7 a 22; na Hronskej ul.
€. 22; na Hornadskej ul. ¢. 10; na Ipelskej ul. €. 5, dva byty na Ipelskej ¢.7; na Latorickej ul. ¢. 12 a 37;
na Podzahradnej ul. ¢. 11, na Bieloruskej ul. €. 34, 36 a 58, na Estdnskej ul. ¢. 46, 54 a 56.

Navrh nariadenia v § 21 explicitne stanovuje, Ze byty vo vlastnictve HM SR Bratislavy, zverené
do sprdvy mestskej casti budd predmetom samostatnej pravnej Upravy formou VZN, ktoré budu
prijaté mestskymi ¢asti do 12 mesiacov od ucinnosti navrhu VZN o najme bytov v sulade s pravidlami,
ucelom VZN o ndjme bytov a predpisov prijatych na jeho zaklade.

Podla § 23, ods. 3 navrhovaného VZN budi zmluvy o ndjme bytov uzavreté pred uéinnostou
tejto Upravy priebezne predlZované, resp. novo uzatvarané podla tejto Upravy. Zmluvy o najme
uzatvorené na dobu neurcitu zostdvaju bezo zmeny.

Z navrhovaného znenia VZN modzu vzniknut otazky - kolko bytov bude v jednotlivych
kategoriach, na zaklade akych kritérii sa budl byty delit do jednotlivych kategorii, znamena to,
Ze budu byty lepsSej, vyssej a horsej, nizsej kvality? Akad bude lokalizacia bytov podla jednotlivych
kategérii, a najma ako sa kategorizacia bytov dotkne bytov zverenych do spravy mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice. Ako sa vyluci stigmatizdcia bytov v kategérii dostupné byvanie
s podporou a bytovych domov, v ktorych sa také bytu budd nachidzat? Co konkrétne znamend
socialna podpora v byvani uvadzand v § 3, ods. 4, pism. b)? Ak budu byty zverené do spravy mestskej
Casti zaradené do kategdrie dostupné byvanie spodporou, bude socidlnu podporu v byvani
poskytovat mestska cast?

V zdujme mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice je vhodné vediet do akej kategdrie
bude zaradenych spominanych 19 bytov a aké naklady mestskej Casti v suvislosti sich spravou
vzniknu.

V zdujme obyvatelov Bratislavy a ostatnych buducich Ziadatelov je vhodné poznat pravidla
pridefovania bytov a priority bytovej politiky, ktoré suvisia s ndvrhom VZN.

Na zaklade vy$sie uvedeného sme spracovali navrh uznesenia, ktory je suéastou tohto
materialu.



Prehlad bytov vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy mestskej casti Bratislava-
Podunajské Biskupice

Ulica Posch. | pocizieb | plocha v m2 | pocet os. | Zmluva od | Zmluva do | VySka najmu

Latoricka 3 2 51 1 1.1.1995 | neurcito 33,79 €
Latoricka 3 2 51 3| 1.2.1994 | neurcito 33,79 €
Ipelska 6 1 36,32 3| 1.3.1999 | neurcito 26,41 €
Ipel'ska prizemie 1 36,32 1| 1.1.1992 | neurcito 26,41 €
Hronska 2 2 51 3 1.4.1994 | neurcito 33,79 €
Estonska prizemie 1 25,28 3| 1.2.1998 | neurcito 21,35 €
Estonska prizemie 1 25,28 3| 1.9.1996 | neurcito 21,35 €
Estdnska 5 4 76,55 2| 1.1.2009 | neurcito 48,37 €
Dudvaiska prizemie 3 64,76 1| 5.5.2003 | neurcito 42,12 €
Bodrocka 3 1 33,92 2| 1.6.1994 | neurcito 25,37 €
Bodrocka 2 1 33,92 2| 1.1.1992 25,37 €
Bodrocka 1 1 33,92 1 1.7.1995 | neurcito 25,37 €
Bieloruska prizemie 1 29,42 2| 1.6.1997 | neurcito 24,17 €
Dudvaiska 1 3 64,76 1| 1.3.1976 42,12 €
Ipelska 8 3 68,71 2| 1.1.1985 42,95 €
Bieloruska prizemie 3 59,58 2| 22.8.1973 | neurcito 36,92 €
Podzahradna 4 3 69,91 3 1.5.2001 | neurcito 43,17 €
Bieloruska prizemie 1 29,42 1| 1.2.2020 | vykon fcie 24,17 €
Hornadska 4 1 33,92 1| 6.4.1984 25,37 €




NAVRH
VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. ...../2023
2 2023 o najme bytov

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods. 5
pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenske] republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov a § 12 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o
Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich
predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vieobecne zéviazné nariadenie (dalej len ,nariadenie!) upravuje podmienky ndjmu
bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,HM SR*).
Toto nariadenie dalej stanovuje povinnosti vlastnika, Ziadatefov o ndjom bytov a inych
Ucastnikov pravnych vztahov v stvislosti s ndjmom bytov podla tohto nariadenia.

2) Na najom bytu podla tohto nariadenia nie je pravny nédrok a to ani v pripade, ak Ziadatel
spini vSetky kritérid uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakteru podanej
Ziadosti o ndjom bytu.

3) Toto nariadenia upravuje postup pri najme bytov:

a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,
b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch v
podielovom spoluvlastnictve HM SR, ku ktorym ma HM SR pravo uZivania,
C) ku ktorym ma HM SR iné pravo uzivania.
4) Toto nariadenie sa nevztahuje na:

a) ubytovacie zariadenia podla osobitného predpisu?,

b) nahradné byty podla osobitného predpisu?,

C) na byty vynaté primdtorom v Prioritdch bytove] politiky podla tohto nariadenia na
prenajom cez verejnu obchodnu sutaz za trhové najomné,

d) na byty vynaté primdtorom v Prioritdch bytove] politiky podla tohto nariadenia na
krizové ubytovanie. Podiel tychto bytov nesmie presiahnut 3 percenta bytového
fondu HM SR

e) Na byty vyfaté rozhodnutim Mestského zastupitelstva HM SR.

§2

Vymedzenie zakladnych pojmov

1) Bytom sa rozumie stbor obytnych miestnosti s prislusenstvom, splfiajici naroky podla
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach
o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty
nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

2) Domécnostou pre ucely tohto nariadenia sa rozumeju vietky osoby, ktoré su Ziadatelom
uvedené v Ziadosti o ndjomné byvanie, resp. si uvedené u ndjomcu v evidencnom liste bez
ohladu na ich vztah ku Ziadatelovi/najomcovi.

3) Trvaly?, alebo skutoény pobyt na Gzemi HM SR sa rozumie nielen trvaly pobyt Ziadatela na
uzemi HM SR, ale aj preukazatelny skutocny pobyt na izemi HM SR.

1 zékon ¢. 448/2008 Z. z. 0 socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zékona ¢. 455/1991 Zb, o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov.

2 zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov slvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

3 § 3 zékona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni trvalého pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a o registri obcanov
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov.



4) Bytovou nldzou sa rozumie stav, pri ktorom ma osoba nevyhovujlice byvanie, neisté
byvanie, byvanie v objekte neuréenom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou.

Bytova nudza a jej zavaznost sa posudzuju podla dizky trvania a podla zavaznosti vychadzajic
z typoldgie ETHOS.

5) Bodovacim systémom sa rozumie systém, ktory slGZi na posudenie zranitelnosti a bytovej
nudze Ziadatela. Bodovaci systém bude blizsie urceny v Pravidlach pridelovania bytov, ktoré
vyda primator vo svojom pravnom akte. Body su pridelované na zaklade objektivnych
skutocnosti a bodovaci systém plati rovnako pre vsetkych Ziadatelov o najomné byvanie v
danej kategérii. Bodovaci systém bude samostatne zverejneny na oficidlnom webovom sidle
HM SR.

6) Stuprfiom postihnutia a odkdzanostou na pomécku sa rozumie pojem podla zakona
¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o
Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finanénymi zavazkami sa rozumejd finanéné zavizky vo&i HM SR alebo
jeho organizacidm v zriadovatelskej posobnosti, ktoré su po splatnosti dlhSie ako 2 mesiace,
ku ktorym nie je uzatvorend dohoda o uznani a spldcani dlhu alebo ind dohoda, predmetom
ktorej je dojednanie podmienok a spdsobu uspokojenia zavazkov voc¢i HM SR, alebo je
uzatvorena, ale neplni sa.

8) Najomcom bytu méZe byt fyzicka osoba, resp. fyzické osoby pri spoloénom najme bytu.

9) Cenové kategérie uruju vysku ndgjomného v mestskom ndjomnom byvani. V jednotlivych
formach ndjomného byvania pomenovanych tymto nariadenim sa urcuju rézne cenové
kategérie ndjomného. BlizSie pomenovanie cenovych kategérii, ako aj ich vycislenie bude
uréené rozhodnutim primatora v Prioritach bytovej politiky.

10) Prijmom Ziadatela o najomné byvanie/ndjomcu mestského ndjomného bytu sa rozumie
Cisty prijem vsetkych ¢lenov Ziadatelov domdcnosti, ktori su uvedeni v Ziadosti o najomné
byvanie/v evidenénom liste ndjomcu.

11) Na vykonanie tohto nariadenia primator vyda svojim pravnym aktom Pravidla pridelovania
bytov a Priority bytovej politiky.

12) Pravidld pridelovania bytov st pravnym aktom primatora, ktorym sa urcia bliZ3ie zasady
pridelovania bytov, ktoré nie si definované v tomto nariadeni. Budl obsahovat blizsie
ustanovenia najma o pridelovani bytov, ¢innosti bytovej komisie, bodovacom systéme,
uzatvarani ndjomnej zmluvy vo forme notdrskej zapisnice, o zabezpeke. Predstavuju pravny
akt strednodobej reguldcie byvania na obdobie najviac 5 rokov a jeho prijatie podlieha
prerokovaniu na prislusnej komisii mestského zastupitelstva. Tento pravny predpis bude v
ucinnom zneni vzdy riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle HM SR.

13) Priority bytovej politiky su pravnym aktom primatora, ktorym sa urcia blizsie predovietkym
zasady pridelovania profesijnych bytov, nimi podporované mestské organizacie, podiel
bytov v jednotlivych kategdridach bytov pre regulované obdobie, byty vynaté z posobnosti
tohto nariadenia a urfené na prendjom formou verejnej obchodnej sutaze za trhové
najomné. Jednd sa o prdvny akt kratkodobej reguldcie byvania prijimany na obdobie
maximalne 2 roky a jeho prijatie podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii Mestského
zastupitelstva HM SR. Tento pravny predpis bude v i¢innom zneni vidy riadne a v celosti
zverejneny na oficidlnom webovom sidle HM SR.

14) Krizové ubytovanie je nastrojom na kritkodobé rie3enie akdtnej bytovej nudze rodin a
0s0b, ktoré prisli o byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, ¢i inych zavaznych okolnosti a
nedokazu svoju situdciu riesit vlastnymi silami?.

§3
Kategodrie bytov

1) Pre Gely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:

a) byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zdujme,

4 Havaria, Zivelna pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v dosledku domaceho nasilia a pod.



b) dostupné byvanie,

C) dostupné byvanie s podporou,

d) byty zvlddtneho uréenia (bezbariérové byty).

2) Byty pre osoby zabezpeéujice sluzby vo verejnom zdujme su byty uréené pre doméacnosti
zamestnancov zabezpecujlcich na Gzemi Bratislavy zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultdru alebo ochranu obyvatelov.

3) Dostupné byvanie st byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su bytovou nudzou akutne ohrozené.

4) Dostupné byvanie s podporou st byty uréené pre najviac ohrozené osoby znevyhodnené na
trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su bytovou nudzou akutne
ohrozené a ich situacia si vyZaduje urcity druh podpory. Tato podpora sa moze realizovat
prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najnizSej moznej cenovej kategérii ndjomného, pripadne inych
finan¢nych ulav vychadzajucich z kompetencii prislusnych organiza¢nych utvarov HM
SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov, alebo

b) poskytovania socidlnej podpory v byvani s ciefom udrZania byvania a stabilizacie
socidlnej situdcie Ziadatela.

5) Byty zvld3tneho uréenia (bezbariérové byty) su byty uréené pre domdcnosti, ktorych ¢lenom
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

6) Priméator je opravneny v Prioritach bytovej politiky vy&lenit byty, ktoré je moZné povaZovat
za lukrativne (napr. velkometrdine, nachadzajlice sa v pesej zone centralnej ¢asti HM SR a
pod.). Tieto byty budu uréené na ucely najmu za trhové ceny na zdklade verejnej obchodnej
sutaze. Sucastou tohto rozhodnutia musi byt ddvodova sprava prerokovana prislusnou
komisiou Mestského zastupitelstva HM SR.

7) Mestské zastupitelstvo HM SR je opravnené vyélenit byty na Ucely najmu Bratislavskej
organizdacii byvania, neziskovej organizdcii a registrovanému poskytovatelovi socidlnych
sluzZieb.

§4
Vstupné kritéria

1) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatelov v kategdrii byty pre osoby zabezpelujuce
sluzby vo verejnom zaujme, ak stucasne:

a) Ziadatel nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti urcenej na trvalé
byvanie na Uzemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podla osobitného
zakona3s vynimkou, kedy po ilom nie je mozné spravodlivo pozadovat, aby uZival na
trvalé byvanie len tato nehnutelnost,

b) Ziadatel nema nevysporiadané financné zavazky vo¢i HM SR tykajuce sa by-
vania,

C) Ziadatel' ma uzatvoreny pracovny pomer s navrhujlicim subjektom, alebo sa preukaze
zavaznou ponukou takejto prace,

d) Ziadatel' ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skutocny pobyt na izemi HM SR,

alebo sa v Ziadosti zaviaze prihlasit takyto pobyt do jedného mesiaca od podpisu
najomnej zmluvy s HM SR

e) mesacny prijem celej domdacnosti Ziadatela neprevySuje patnasobok Zzivotného
minima®.

2) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatelov v kategérii dostupné byvanie a dostupné

byvanie s podporou, ak sucasne:

a) Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na trvalé
byvanie, s vynimkou, kedy po riom nie je mozné spravodlivo vyzadovat, aby uZival na
trvalé byvanie len tuto nehnutelnost,

5 zékon & 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov



b) Ziadatel je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujuce, alebo akutne

ohrozené,

C) Ziadatel nemd Ziadne nevysporiadané financné zavazky voci HM SR tykajuce sa
byvania,

d) Ziadatel umozni orgdnom HM SR, alebo spolupracujucej organizacii vykonat socialne
Setrenie pre potreby komplexného posudenia Ziadosti,

e) Ziadatel' ma prihldseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na izemi HM SR,

f) mesacny prijem celej domacnosti Ziadatela neprevysuje Stvornasobok Zivotného
minima5,

9) mesacny prijem celej domacnosti zZiadatela neprevySuje patnasobok Zivotného

minima5 v pripade, ak je Ziadatel alebo ¢len domacnosti Ziadatela osoba s tazkym
zdravotnym postihnutim alebo ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom.
3) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatefov v kategérii byty zvlastneho uréenia
(bezbariérové byty), ak sucasne:
a) Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti ur¢enej na trvalé
byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo vyZadovat, aby uZival na
trvalé byvanie len tuto nehnutelnost,

b) Ziadatel byva v nevyhovujiucom byte, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujuce,
alebo akutne ohrozené,

C) Ziadatel nema Ziadne nevysporiadané financné zavazky voci HM SR tykajlice sa
byvania,

d) Ziadatel je povinny umoznit organom HM SR, alebo spolupracujtcej orga-
nizacii vykonat socidlne Setrenie,

e) Ziadatel je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podla Prilohy ¢. 2 k zakonu €.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov,

f) Ziadatel ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukdze skutocny pobyt na izemi HM SR.

§5

Spolo¢né ustanovenia k vstupnym kritéridam

1) Vlastnictvo nehnutelnosti uréenej na byvanie musi byt individudlne posudené, & po
Ziadatelovi je moiné spravodlivo poZadovat jej uZivanie, najma kvoli stavebnym a
hygienickym nedostatkom, alebo pravnym prekazkam braniacim riadnemu uZivaniu
nehnutelnosti na byvanie.

2) Skutolny pobyt je moiné preukazat napriklad predloZenim potvrdenia o zamestnani,
Skolskej dochadzky deti, predchadzajicich zmliv o ubytovani, potvrdenia socidlneho
pracovnika o kontakte s klientom.

3) Pri bytoch obstaranych s pouZitim dotacie na rozvoj byvania podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. .
o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov HM SR
vzmysle § 22 ods. 7 predmetného zakona urcuje osoby, ktorym sa poskytuje byvanie
z dévodov hodnych osobitného zretela podla § 22 ods. 3 pism. f) predmetného zédkona:

a) najomca, ktory prevySuje maximalnu vysku prijmu podla zdkona ¢. 443/2010
Z.z. a nagjomnd zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky

b) vymena bytu u ndjomcu s dobou neurcitou z iniciativy prenajimatela

C) byt prenajaty pravnickej osobe.

4) Maximélnu vy3ku mesa&ného prijmu nie je potrebné sledovat v nasledovnych situaciach:

a) ide o Ziadatela s pravoplatne priznanym ndrokom na bytovd ndhradu v zmysle
osobitného predpisu®,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatela,

6 z4kona &. 260/2011 Z.z. o ukon&eni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o
doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
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5)

1)

2)

3)

4)

C) pridelovanie suidom priznanej bytovej nahrady v rdmci konania o vypratanie bytu
podla osobitného predpisu.
V procese pridelovania bytov podla tohto nariadenia musia byt dodrZiavané zasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskriminaciou pri vSetkych Ziadateloch.
§6
Evidencia Ziadatelov
Ziadost o ndjom bytu moie Ziadatel podat postou, osobne na podatelni HM SR, alebo
elektronicky. Formular Ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.
Ziadost sa podava prostrednictvom formuldra a musi obsahovat doklady, ktorych zoznam je
prilohou tohto dokumentu.
HM SR nema prévo Ziadat o doloZenie dokumentov mimo dokumentov jasne stanovenych v
podmienkach o udelenie ndjomného bytu, alebo dokumentov, ktoré si vie overit samo. Tym
vsak nie je vylucené pravo HM SR doziadat si vysvetlujice a upresriujuce podklady, ak to
povaZuje za nevyhnutné.
HM SR je povinné kazdu zZiadost prijat a zaevidovat. HM SR vedie evidenciu zZiadatelov, ktori
preukazatelne splnili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podla tohto nariadenia
samostatne pre kazdu kategériu bytov. O zmene stavu Ziadosti alebo jej vyradeni z evidencie
informuje HM SR Ziadatela pisomnou formou bez zbyto¢ného odkladu. Stav Ziadosti o ndjom
bytu si méze ziadatel skontrolovat na webovom sidle HM SR.
§7
Ziadost o najom bytu

1) Ziadost o ndjom bytu musi obsahovat:

2)

3)

4)

a) meno, priezvisko a rodné priezvisko Ziadatela a vsetkych os6b, ktoré su sucastou
domacnosti Ziadatela a s ktorymi planuje v byte byvat,

b) datum narodenia Ziadatela a vsetkych osob, ktoré su sicastou domacnosti Ziadatela,

C) miesto trvalého pobytu Ziadatela,

d) informécie o mieste skuto€ného pobytu Ziadatela,

e) rodinny stav Ziadatela,

f) Cisty prijem Ziadatela a vSetkych osbb, ktoré su sic¢astou domacnosti Zia-
datela,

9) informaciu o trvale zhorSenom zdravotnom stave Ziadatela a vSetkych osbb, ktoré su
sucastou domacnosti Ziadatela, v pripade zaujmu o byt zvlastneho uréenia

h) iné doklady preukazujuce splnenie vstupnych kritérii,

)} iné osobitné okolnosti stvisiace so Ziadostou, ktoré su nevyhnutné pre objektivne
obodovanie Ziadosti.

)] Specifikaciu, o aky typ bytu do ndjmu ma Ziadatel zaujem, najma z pohladu cenovej

kategorie bytu, velkosti bytu (pocet izieb), lokality bytu (mestska cast).
HM SR po prijati Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Uplnost a splnenie podmienok na
pridelenie bytu podla tohto nariadenia. Ak je Ziadost nema nalezZitosti podla odseku 1, HM SR
vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pricom mu urci primeranud lehotu na doplnenie, ktora
nesmie byt kratsia ako 15 kalendarnych dni.
Ziadatel je povinny oznamovat HM SR kazdu zmenu udajov uvedenych v Ziadosti v rozsahu
podla odseku 1.
Ziadatel je povinny najmenej raz za 2 roky aktualizovat svoju Ziadost v rozsahu podla odseku
1. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti postupuje HM SR podla odseku 2 tohto
ustanovenia.

§8
Mozné dovody na vyradenie Ziadatela z evidencie

Dévody na vyradenie Ziadatela z evidencie su:
a) uvedenie nepravdivej informdcie v Ziadosti,
b) podanie nelplnej ziadosti, ak Ziadatel Ziadost nedoplni ani v lehote uréenej vo vyzve

na doplnenie,
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C) bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel nie je v bytovej nudzi,

d) Ziadatel sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,
e) Ziadatel opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne ponukany byt,
f) Ziadatel odmietne uzavriet ndjomnu zmluvu,
9) siadatel dalej nesplifia vstupné kritéria alebo nesplni povinnost aktualizacie Ziadosti
podla § 7 ods. 4. tohto nariadenia,
h) Ziadatel' v rdmci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny pocet bodov.
§9
Podmienky pridelenia bytu v kategdrii byty pre profesie zabezpecujtce sluzby vo verejnom
zaujme

1) Byty v kategdrii byty pre vybrané profesie sa prideluju v sulade s vopred uréenymi prioritami
HM SR podla odseku 2 tohto ¢lanku a na zaklade Ziadosti na zabezpecenie adekvatneho
byvania od navrhujliceho subjektu. Na pridelenie bytu nie pravny narok.

2) Konkrétne navrhujlce subjekty a priority pre pridefovanie v tejto kategérii vychadzaju z
mapovania potrieb HM SR v oblasti zamestnanosti a su upravené rozhodnutim primatora v
dokumente Priority bytovej politiky.

3) Ziadatel o ndjom bytu v tejto kategdrii je osobou vykondavajicou profesiu zabezpelujlcu
sluzby vo verejnom zdujme a navrhnutou navrhujucim subjektom, ktorej financné alebo
majetkové pomery neumoziiuju zabezpedit si vlastné byvanie. Ziadatel tuto skutocnost
preukazuje predloZzenim ¢estného vyhldsenia.

4) Najomné zmluvy sa uzatvéraju na dobu uréitd, ktord nesmie byt dlh3ia ako 2 roky, s
moznostou opakovaného prediZenia. Celkovd maximalna doba najmu v tejto kategdrii viak
nesmie presiahnut 6 rokov. Na predizenie doby najmu nie je pravny narok.

5) N&jom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru s
navrhujucim subjektom. Opustenim alebo inym ukonéenim pracovného alebo sluzobného
pomeru najom bytu zanika.

§10
Podmienky pridelenia bytu v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou

1) Byty v kategdrii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou sa prideluju na zaklade
jednotného a transparentného posudenia bytovej nudze a zranitelhosti Ziadatela bodovacim
systémom.

2) Vysledky bodovacieho systému a dodrZiavanie pravidiel pridefovania ndgjomného byvania
kontroluje bytova komisia.

3) Pri posudzovani Ziadosti sa kladie déraz najma na:

a) mieru bytovej nidze Ziadatela,

b) zdravotny stav Ziadatela’,

C) ohodnotenie prinosu byvania pre Ziadatela?,
d) rodinnu situdciu Ziadatela®,

! Posudzuje sa podla zavaznosti a bude vyhodnotena podla lekarskej dokumentacie alebo/a priznanej
kompenzacie (invalidny dochodok, preukaz TZP, prispevok na opatrovanie). V pripade, 7e Ziadatel nema
priznané ni¢ z vysSie uvedenych méze doloZit’ zdravotny posudok od vSeobecného lekdra. Vo vynimocnych
pripadoch sa d& zobrat do uvahy aj zistenia ziskané socidlnym pracovnikom pri socidlnom Setreni (zjavné
zdravotné problémy ako amputovana konéatina, odkazanost’ na invalidny vozik a iné).

8 Posudzuje sa , ¢i by zlepSenie bytovej situacie preukazatelne viedlo k zlepSeniu socialnej, pracovnej, alebo
rodinnej situacie, ¢i k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienok na podstapenie lekarskeho
zakroku, ktory vyZaduje rekonvalescenciu)

9 Posudzuje sa podla poctu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zvySenej

zranitel'nosti, ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moznost vratenia z Ustavne]j starostlivosti, rodi¢
samozivitel’.
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e) rizikové faktory?,
f) finanénu situdciu Ziadatela.
§11
Podmienky pridelenia bytu v kategorii byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty)

1) Byty v kategérii byty zvlastneho urlenia (bezbariérové byty) su pridelované na zéklade
posudenia miery bytovej nidze a zranitefnosti, najma stupna postihnutia podla osobitného
predpisull.

2) Pravidla pridelovania bytov v tejto kategérii uréi primator v Pravidlach pridelovania bytov.

§12
Pravidla pridelovania bytov

1) Podrobné pravidld pridefovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravia Pravidla
pridelovania bytov.

2) Tento pravny predpis aj kaZida jeho zmena podlieha predchadzajicemu povinnému
prerokovaniu vo vecne prislusnej komisii Mestského zastupitelstva HM SR a bude vidy v
aktualnom a ucinnom zneni riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle HM SR.

§13
Bytova komisia

1) Bytova komisia kontroluje dodrZiavanie pravidiel pridefovania ndgjomného byvania v bytoch
vo vlastnictve HM SR a plIni tlohy podla tohto nariadenia.

2) Bytové komisia je odborny poradny orgdn primatora HM SR, ktorému po predchadzajicom
posudeni Ziadosti predklada navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem névrhu na pridelenie bytu bytova komisia vydava odpora&ania spojené s mestskymi
najomnymi bytmi.

4) Medzi prdvomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovietkym:

a) kontroluje predbezné bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho Upravu
b) kon3tatuje, ¢i je Ziadatel v bytovej nudzi

C) odporuca/neodporuca pridelenie bytu

d) moZe odporuit doasné odloZenie pridelenia bytu

e) vydava odporucania ohladom pridelenia socidlnej podpory

f) odporuca dobu najmu v sulade s tymto nariadenim

9) v pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zd6vodnenia,

moze zmenit svoje odpordcanie pridelenia bytu.
5) ZloZenie komisie:
Pocet ¢lenov odbornej komisie je 7 a je zloZzena z 2 odbornych zamestnancov za bytovu oblast
HM SR, 2 odbornych zamestnancov za socialnu oblast HM SR a 3 externych ¢lenov - zastupcov a
zastupkyn odbornej verejnosti. Funkéné obdobie ¢lenov komisie je 4 roky.
ZloZenie externej Casti komisie zodpoveda odbornostou snahe o transparentné a socialne
adresné pridelovanie bytov na zaklade komplexného posudenia Zivotnej situdcie Ziadatelov a
Ziadateliek.
Vietkych ¢lenov komisie menuje primator. Clenov externej €asti komisie menuje primator na
zéklade spolo¢ného odporucania Utvarov zodpovednych za bytovu a socialnu oblast HM SR, v
ktorom je opisany proces vyberu, preukazanie odbornosti a vSetky relevantné dévody na
vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj s odévodnenim ich vyberu na
svojom oficidlnom webovom sidle.
Clenovia komisie volia predsedu komisie spomedzi externych ¢lenov. Externym ¢lenom za téast
na zasadnuti komisie prinaleZzi odmena, ktorej vyska je stanovend rozhodnutim primatora.

10 Napriklad opustenie institicie - detského domova/nahradnej starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, Gstavu na vykon trestu, resocializaéného zariadenia, prezivsie
sexudalneho/sexualizovaného nasilia, vysoky vek Ziadatel’a, a pod.

1 prilohy ¢. 2 k zékonu &. 443/2010 Z. z.
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6) Bytova komisia moze svoje rozhodovanie upravit vnatornymi predpismi a metodikami.
Rokovaci poriadok bytovej komisie bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

1)

2)

§14

Doba najmu
Ndjomné zmluvy sa uzatvaraji na dobu urditd, ktord nesmie byt dlhsia ako 2 roky, s
moznostou opakovaného predizenia najviac o 2 roky, ak bude nijomca spifiat podmienky
podla tohto nariadenia a plnit si povinnosti ndjomcu podla ndjomnej zmluvy a vSeobecne
zédvaznych pravnych predpisov!?. Ndjomnd zmluva uzatvorend na dobu urditi neméze byt
zmenena na ndjomnu zmluvu uzatvorenud na dobu neurcitu.
Najomna zmluva méze byt uzavretd na dlhsie obdobie, resp. na dobu neurcitt iba:
a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom??,
b) v pripadoch, ked pre HM SR tato povinnost vyplyva z pravnych predpisov'?,

C) pri zamene bytu, ak bola ndjomna zmluva pévodne uzavreta na dobu neurcitu.

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

Zaciatok a koniec ndjomného vztahu uréi ndjomnda zmluva.
Ndjomca je upovedomeny minimalne 4 mesiace pred koncom ndjomnej zmluvy o
naleZitostiach a podmienkach jej predizenia. Pokial ma ndjomca zdujem o predizenie
najomnej zmluvy, je povinny o to poziadat minimalne 2 mesiace pred ukonéenim najmu.
Pri predizeni zmluvy sa upravuje vy$ka najomného podla aktualnej vysky ndjomného pre
danu kategoriu bytu.
Neoddelitelnou suéastou prvej najomnej zmluvy uzavretej so ziadatelom je vyhlasenie o
vykonatelnosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2) pism. c) zakona ¢. 233/1995 Z.z.
(Exekucny poriadok), v zneni neskorsich predpisov. Zmluva obsahuje ustanovenie na zaklade
ktorych ndjomca suhlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak po skonéeni najmu byt nevyprace
dobrovolne. Ndjomna zmluva je uzavreta vo forme notdrskej zdpisnice taktiez v pripadoch,
kedy o tom rozhodne bytova komisia.
§15

Odovzdanie bytu a udrziavanie bytu v stave sposobilom na riadne uzivanie
HM SR odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, vratane napojenia na
energie a sluzby spojené s uzivanim bytu.
Ndjomca je povinny pri podpise najomnej zmluvy zloZit zabezpeku, ktord slizi na krytie
pripadnej $kody spdsobenej ndjomcom na byte®®, spoloénych &astiach bytového domu, na
zabezpecenie Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu v ramci zaverecného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu. Vyska zabezpeky,
spbsob jej Uhrady, ako aj jej splatnost bude uréend v Pravidlach pridelovania bytov. Pri
najmoch bytov v kategdrii dostupné byvanie s podporou sa zabezpeka nevyzaduje.
HM SR udrZiava byt s stave sposobilom na riadne uZivanie, okrem pripadov skody spésobenej
najomcom.

12

napr.

zéakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

13 zakon ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov

14 napriklad zo zakona &. 260/2011 Z. z. o ukon&eni a spésobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k
bytom a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.

15

v stlade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich predpisov a
Rozhodnutim primatora ¢. 9/2020.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

§16
Prehodnocovanie spliiania kritérii, ukonéenie ndjomného vztahu a prechod najmu
Najomca musi spifiat vstupné kritéria na pridelenie bytu podla tejto Gpravy a inych pravnych
predpisov'® pocas celej doby trvania ndjomného vztahu s vynimkou podla tohto élanku.
V pripade, 7e ndjomca uz nesplfia podmienky prijmu doméacnosti podla tejto tpravy, nestraca
narok na ndjom bytu, ale moéze dojst k zvySeniu ndjomného na zaklade odporuicéania bytovej
komisie.
Ndjomny vztah sa ukonluje uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a ndjomcom, pisomnou vypovedou podla osobitného predpisu?’, alebo inym
spésobom v zmysle platnych pravnych predpisov.
Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny vratit byt vypratany; v pripade ak byt
dobrovolne nevyprace, HM SR pristlipi k natenému vyprataniu bytu v zmysle platnych
pravnych predpisov.
Na prechod ndjmu bytu sa vztahuju ustanovenia osobitného predpisu®®. Pri prechode najmu
sa neuzatvara nova najomna zmluva. Pokial pocas trvania najmu dojde k prechodu najmu, po
uplynuti doby najmu nemoze byt ndjomna zmluva uzavreta s osobou, na ktoru presiel ndjom,
bez rozhodnutia bytovej komisie.
S ohladom na dobu najmu podla § 14 ods. 1 tohto nariadenia , sa pravo prechodu najmu
bytu méze uplatnit len v rozsahu prava najomcu. Prechod najmu bytu sa nevztahuje na
najom v bytoch, ktoré su trvale uréené ako sluzobné byty!®, v bytoch osobitného uréenia a v
bytoch v domoch osobitného urcéenia.
Prihlasovanie a odhlasovanie ¢lenov domdcnosti na pobyt v ndajomnom byte a Uprava
evidencného listu bude upravené v Pravidlach pridelovania bytov. Na prihlasenie novych
¢lenov domacnosti nie je pravny narok, v pripade rozporov bude o Ziadosti rozhodovat
bytovd komisia.
Najomca je opravneny pocas trvania najmu poziadat o vymenu bytu, o ¢om rozhoduje bytova
komisia. Na odsuhlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.
Dvaja najomcovia mozu spolo¢ne poziadat o zdmenu uzivanych bytov. Zdmena bytov podla
tohto bodu podlieha predchadzajucemu suhlasu bytovej komisie. Na odsuhlasenie zameny
bytu nie je pravny narok.
§17
PrediZenie ndjomnej zmluvy
Podmienkou pre prediZenie ndjomnej zmluvy je najma dodrZiavanie povinnosti ndjomcu tak,
ako mu vyplyvaju z najomnej zmluvy, z tohto nariadenia a inych vseobecne zavaznych
pravnych predpisov.
Pokial ndjomca a spolu s nim posudzované osoby nebudi spifiat podmienku maximalneho
mesaéného prijmu, méze mu byt ndjomnd zmluvy prediZend jeden krat o dva roky.
PrediZenie ndjomnej zmluvy je mozné iba v pripade, ak u ndjomcu neexistuje nevysporiadany
financny zavazok, alebo je s nim uzatvorend dohoda o uznani dlhu alebo obdobna dohoda
predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na dizku trvania najviac 12 mesiacov a
najomca ju riadne sa plni.

16 zakon ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.443/2010 Z.
z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

17 zakon &. 40/1964 Zb. (Obéiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

18 ustanovenia § 706 az 709 zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

19 podla zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

V pripade, Ze najomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR najomcu o
tejto skutocnosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.
Najomca je pri kazdej ziadosti o predizenie ndjomnej zmluvy vyzvany na preukazanie trvania
existencie podmienok na pridelenie ndjomného bytu podla tohto nariadenia. Zmena
podmienok Ziadatela resp. ndjomcu nie je automaticky dévodom na neprediZenie ndjomne;j
zmluvy, ale mozZe viest k zmene kategdrie najomného. Pokial sa situdcia ndjomcu zmeni
zasadnym spésobom (vyznamne), bude mu navrhnuté trhové najomné.
Na prediZenie ndjomnej zmluvy nie je pravny narok.
§18

Prevencia straty byvania
Prevencia straty byvania je kfucovy prvok v systéme rieSenia bytovej nidze a jej vykonavanie
v rdmci dostupnych moznosti je neoddelitelnou stéastou poskytovania byvania v mestskych
najomnych bytoch.
Cielom prevencie je minimalizovat riziko straty byvania z dévodu neplnenia podmienok
najomného vztahu. Prevencia je zaloZena na detekcii situdcii ohrozujucich stabilitu byvania a
poskytnuti asistencie na ich rieSenie prostrednictvom Specifického suboru c&innosti a
nastrojov.
Zakladnym predpokladom prevencie straty byvania je Uzka spoluprdca vsetkych relevantnych
Utvarov magistrdtu a zapojenie vSetkych relevantnych externych aktérov na lokalnej Urovni.
HM SR zabezpecuje, aby boli v ramci prevencie straty byvania dostupné také nastroje, ktoré
su nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie.
Prevencia sa zameriava najma na:

a) v€asnu detekciu vznikajucich dlhov

b) diagnostiku problému v domdacnosti ndjomcu

C) prepajanie poskytovania byvania so Specializovanymi socidlnymi sluzbami

d) koordinaciu spoluprace naprie¢ relevantnymi Utvarmi HM SR a s poskytovatelmi

socidlnych sluzieb.

§19

Evaludcia
Efektivne vyuzivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socialne citlivé, musi byt
zalozené na detailnej znalosti aktualneho stavu, modelovani dynamiky a metddach
vyhodnotenia zmien bytovej nidze na celom Uzemi HM SR.
Na priebeZnd evaluaciu naplfiania tohto ciela dohliada bytova komisia a bude prebiehat
formou Spravy o plneni mestskej bytovej politiky, ktord je povinny predlozit prislusny
organizacny utvar HM SR minimalne jedenkrat roCne na rokovanie prislusnej komisie
Mestského zastupitelstva HM SR a Mestského zastupitelstva HM SR.
Za priebeZnu evaluaciu bude zodpovednd pracovna skupina, ktoru urci bytova komisia
spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytovu a socidlnu oblast.
Do priebeznej evaluacie maji moznost vstlpit vsetci aktéri zapojeni do implementacnej
praxe vyplyvajucej z tohto nariadenia.
Evaludcia sa zameriava na:

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel adresného a sociélne citlivého vyuZivania
mestského bytového fondu

b) sulad nastavenia priorit HM SR pri pridelovani bytov s vysSie uvedenym ciefom

C) sulad bodovacieho systému a postupov hodnotenia Ziadosti so stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak Uprava dostato¢ne nezachytdva doleZitu podskupinu)

d) analyzu priebeZne zbieranych dat zo vSetkych Ziadosti a evidencie Ziadatelov

e) analyzu vstupov od vsetkych relevantnych aktérov (Utvary magistratu HM SR,
poskytovatelia socidlnych sluZieb a pod. )

f) evaludciu poskytovanych sluzieb a nastrojov.
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6) Postup pri evaludcii bude predmetom osobitného predpisu.
§20
Najom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej Casti

1) Obecny byt zvereny do spravy mestskej Casti a obecny byt, ktory sa nachadza v dome
zverenom do spravy mestskej ¢asti prenajima mestska cast, pricom sa primerane pouziju
ustanovenia tohto nariadenia.

§21

Prechodné ustanovenia

1) Vsetky Ziadosti zaevidované pred Uéinnostou tohto nariadenia budu odo dfia Uéinnosti tohto
nariadenia hodnotené podla tohto nariadenia.

2) Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred u&innostou tohto nariadenia sa ruia a
zanikaju. Ziadosti v tychto poradovnikoch budu odo dria t¢innosti tohto nariadenia posudené
a vybavené podla tohto nariadenia.

3) Pri rozhodovani o predizeni najmu sa budl zohladfiovat vstupné kritéria v zmysle tohto
nariadenia. V pripade nesplnenia tychto kritérii HM SR vyZiada vykonanie socidlneho Setrenia
a spolu so vsetkou relevantnou dokumentdciou posunie pripad na zasadnutie bytovej
komisie. Na zaklade odportcania bytovej komisie HM SR prediZi, alebo nepredizi najomnu
zmluvu.

4) Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych &asti HM SR budu predmetom
samostatnej prdvnej Upravy formou vseobecne zdvaznych nariadeni, ktoré budu prijaté
mestskymi ¢astami HM SR do 12 mesiacov od uéinnosti tohto nariadenia v sulade s
pravidlami a icelom tohto nariadenia a predpisov prijatych na jeho zaklade.

5) Ustanovenia tykajuce sa zariadeni uréenych na trvalé byvanie (tzv. mestské ubytovne) ako aj
Statit krizového ubytovania zostdvaju v platnosti do prijatia nového vieobecne zavazného
nariadenia, ktorého predmetom bude vyhradne pravna Uprava tychto zariadeni.

§22
Zrusovacie ustanovenie
1) ZruSuje sa vSeobecne zavadzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢.1/2006 z 30. marca 2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trvalé byvanie, okrem ustanoveni o najme obytnych miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé
byvanie. V tejto Casti sa nariadenie zrusuje ku dnu ucinnosti nového vseobecne zavazného
nariadenia upravujuceho ubytovanie hlavného mesta v nim zriadenych ubytovniach.
§23
Zaverecné ustanovenia

1) Tato Uprava je zavazna pre Ziadatelov o ndjom bytov vo vlastnictve HM SR a v3etky osoby
zUcCastnené na najme vyclenenych bytov. Veci tu neupravené sa riadia prislusnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi®.

2) Ziadosti o byty vo vlastnictve HM SR nezverené do spravy mestskych Easti podané a
nevybavené pred ucinnostou tejto Upravy (t. j. Ziadosti, ktoré neboli k datumu schvélenia
tejto Upravy vyradené alebo posudené vyberovou komisiou pre pridelovanie bytov) sa
posudzuju podla tejto Upravy.

3) Zmluvy o ndjme bytov uzavreté pred G&innostou tejto Upravy, budd priebeZne predlZované
resp. novo uzatvarané podla tejto Upravy. Zmluvy o ndjme uzavreté na dobu neurcitu
zostavaju bezo zmeny.

4) Toto nariadenie nadobulda U¢innost dria 1.6.2024.

Ing. arch. Matus Vallo, v. r.

20 Napr. zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zadkon ¢.443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona &. 260/2011 Z. z. o ukon&eni a spdsobe
usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskorsich predpisov.
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primator

Priloha ¢. 1 (ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA?Y)

"y Zivotna situacia Druhova definicia
Koncepcna Operacna kategdria
kategoria P
BEZ 1. Ludia (Zijuci) na 1. Verejné priestory, Zivot na ulici vo vonkajsich
PRISTRESIA ulici alebo vonkajsie alebo verejnych priestoroch
priestory bez pristresia uréeného na
byvanie
BEZ 2. Noclaharen udia. ktori » )
PRISTRESIA 2. tudia v krizovom fudia, ktori nemajul svoje
p obvyklé bydlisko/ obydlie a
ubytovani za .o . o
Y vyuZzivaju noclaharne a iné
ucelom L .
. krizové ubytovanie na
prenocovania )
prenocovanie
BEZ BYVANIA 3. Ludia v ubytovani | 3.1. Zariadenia pre fudi | Kratkodobé ubytovanie pre
pre ludi bez bez domova uréené na | ludi bez domova
domova kratkodobé
ubytovanie 3.2.
Docasné ubytovanie
pre fudi bez domova
3.3. Prechodné
podporované
ubytovanie
BEZ BYVANIA 4. Ubytovanie pre Zeny
5 ) ohrozené domacim Zeny vyuZivajuce z dévodu
4. Zeny v naidzovom | . .. . e .
P nasilim domaceho nasilia nudzové
ubytovani z dévodu . .
domaceho nsilia ubytovanie urcené na
kratkodoby pobyt

21 Ondrusova, Lorenc. “ ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA:
STRUCNA CHARAKTERISTIKA, ZAKLADNE TEZY A MOZNOSTI SLOVENSKEJ TERMINOLOGIE.”
CEIT, URL: https://www.ceit.sk/IVPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitolal.pdf
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BEZ BYVANIA

5. Ludia v ubytovani
pre cudzincov

5.1. DocCasné
ubytovanie/
Specializované
zariadenia pre
cudzincov

5.2. Ubytovacie
zariadenia pre
pracujlcich cudzincov

Cudzinci v kratkodobom
ubytovani pocas ich statusu
imigranta

BEZ BYVANIA

6. Ludia pred
prepustenim z
inStitucionalnej
starostlivosti

6.1. Zariadenia na
vykon trestu/vazby
6.2. Zariadenia
zdravotnej
starostlivosti (
vratane
psychiatrickych
zariadeni a zariadeni
pomoci pri
zavislostiach) 6.3.
Zariadenia
starostlivosti o deti

6.1. Pred prepustenim z
inStitucionalnej starostlivosti
nie je k dispozicii iné byvanie
6.2. Pred prepustenim z
inStitucionalnej starostlivosti
nie je k dispozicii iné byvanie
, alebo predizeny pobyt z
tohto doévodu

6.3. Pred prepustenim z
inStitucionalnej starostlivosti
nie je k dispozicii iné byvanie
(napr. po dovrseni 18. roku
veku)

BEZ BYVANIA

7. Ludia prijimajuci
dlhodobt podporu
spojenui s byvanim
z dévodu
bezdomovectva

7.1. Dlhodobé byvanie
pre seniorov bez
domova spojené so
starostlivostou 7.2.
Dlhodoba podpora
spojend s byvanim pre
ludi, ktori zazili
bezdomovectvo

Dlhodoba podpora pri byvani
z dévodu bezdomovectva
(zvycajne viac ako jeden rok)
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NEISTE BYVANIE

8. Ludia Zijuci v
neistom obydli

8.1. Prechodné byvanie
u pribuznych

/ zndamych

8.2. Uzivanie obydlia
bez pravneho dévodu
8.3. UZivanie pozemku
bez pravneho dovodu

8.1. Standardné docasné
byvanie u pribuznych a
znamych z dévodu
nedostatku inych moznosti
8.2. UZivanie obydlia
protipravne/bez ndjomnej
zmluvy

8.3. UZivanie pozemku
protipravne/ bez ndjomnej
zmluvy

NEISTE BYVANIE

9. Ludia ohrozeni
vystahovanim

9.1. Vypoved z ndjmu
9.3. Strata vlastnictva

9.1. Existuje povinnost
vystahovat sa, pretoze bol
ukonéeny najomny/
podnajomny vztah 9.2.
Existuje povinnost
vystahovat sa v dosledku
straty vlastnictva

NEISTE BYVANIE

10. Ludia Zijuci pod
hrozbou domaceho
nasilia

10.1. Policajne
zaznamenané domace
nasilie

Boli vykonané policajné
zasahy z dovodu
zabezpecenia ochrany obeti
domaceho nasilia

NEVYHOVUJU 11. Ludia Zijuci v 11.1. Mobilné obydlia | Mobilné obydlia neurcéené
CE BYVANIE mobilnych, 11.2. Nestandardné na trvalé byvanie Obydlia
neStandardnych a | obydlia neurcené na trvalé byvanie,
provizérnych 11.3. Provizérne stavby | napr. pristresky, chatky,
obydliach chatrée Polo-trvalé/
docasné/ provizdrne stavby
(strazne domceky, buady)
NEVYHOVUJU 12. Ludia Zijuci v Obyvané obydlia ) ] )
CE BYVANIE obydli nespdsobilé na byvanie Obydlia d,eflnovaﬂne a!«?
nespésobilom na m?vho.dne/ n,esposoblle na
byvanie by\{anltve F?odla ,
vnutrostatnych pravnych
predpisov/ noriem
NEVYHOVUJU 13. Ludia Zijuci v Extrémne preludnené | Obydlia prekracujlce
CE BYVANIE extrémne obydlia — prekrocena narodné Standardy poctu

preludnenom obydli

narodna norma
preludnenia

obyvatelov na podlahovu
plochu/ mnozstvo
vyuzitelnych miestnosti
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Dovodova sprava

Dna 18. februdra 2021 prijalo mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
koncepcny material, ktory vytvoril zakladny ramec a zadefinoval viziu smerovania mesta v oblasti
bytovej politiky - Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 — 2030. V nadvaznosti na tento
strategicky dokument je predkladany tento navrh vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy), ktorym sa upravuje najom bytov vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej ako “VZN”).

PredloZzeny navrh predstavuje vychodiska pre prijatie a implementaciu novej bytovej
politiky hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,HM SR“), ktoré v minulosti
dlhodobo neuspokojivo plnilo viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania a nedostatocne reflektovalo
potreby socidlneho byvania. Pravidld prenajmu bytov v sprdve HM SR sa vsucasnosti riadia
Vseobecne zaviznym nariadenim ¢.1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach
urcenych na trvalé byvanie, ktoré bolo prijaté pred vySe 16 rokmi, a v sucasnosti predstavuje uz
zastarany systém pridelovania mestskych bytov.

Ambiciou samotného VZN prijatého na zdklade tohto vychodiskového dokumentu je zvysit
dostupnost a efektivne vyuZivanie bytového fondu HM SR v ramci spravodlivého a transparentného
procesu pridefovania ndjomnych bytov, ktory reflektuje aktudlne socidlne potreby a demograficky
VYVOj.

V navrhu st implementované priklady dobrej praxe zo zahranicia, metodiky prevencie
straty byvania a zdkladné principy socidlneho byvania tak, aby vyuZivanie bytového fondu bolo
adresné a zaroven socialne citlivé. Tento navrh v sebe zahfiia prvky inkluzie a prevencie straty
byvania, pricom zvySuje mozZnosti pristupu k dostupnému byvaniu pre ludi so zdravotnym
znevyhodnenim, [udi v starSom veku, ludi v bytovej nudzi a iné skupiny fudi, ktoré su znevyhodnené
na trhu s byvanim.

Vybrané otazky/oblasti budid upravené v Rozhodnuti primatora prijatého na zaklade VZN.

Tento postup je odévodneny potrebou flexibility. Z kratkodobého aZ strednodobého hladiska
ide o novy systém, ktory bude v prvych rokoch potrebné pravidelne vyhodnocovat a pravdepodobne
upravovat. Rychlost pri prijimani zmien nastavenia je v3ak tieZ potrebna z dlhodobého hladiska
vzhladom na potrebu pruzne reagovat na mozné zmeny situacie v hlavhom meste vo vztahu k
potrebnym profesiam &i skladbe Ziadatelov celkovo. Bytova komisia bude na kaZzdoroéne stanovovat
percentualny podiel bytov uréenych pre vybrané profesie a bytov pre byvanie s podporou, jednak
na zaklade aktudlnych potrieb HM SR a Ziadatelov a rovnako na zaklade finanénych moznosti HM SR
(pre byvanie s podporou).

Navrh predpokladd, Ze rozhodnutim primatora budu vydané dva zasadné predpisy:

1. Priority mestskej bytovej politiky, ako flexibilny nastroj na reflexiu aktualnych potrieb
HM SR v oblasti byvania
2. Pravidla pridelovania bytov vratane bodovacieho systému

Robustnost navrhovaného systému je zavisla od miery finanéného krytia tejto agendy zo
strany HM SR resp. mestskych Casti. Tieto otazky je potrebné doriesit v ramci prislusného navrhu
rozpoctu, tak aby boli zabezpecené primerané podmienky na vykon agendy po ucinnosti VZN.

Navrh vychodiskového dokumentu rozdeluje byty do 4 kategorii:
1. Byty profesie zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme - byty urcené pre domdcnosti

zamestnancov zabezpedujlcich na Gzemi Bratislavy zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultdru alebo ochranu obyvatelov obce
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2. Dostupné byvanie - byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachdadzaju v bytovej nudzi

3. Dostupné byvanie s podporou - byty uréené pre najviac ohrozené osoby znevyhodnené na
trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi a ich situacia si vyzaduje urcity druh
podpory

4. Byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty) - byty urcené pre domacnosti, ktorych ¢lenom je
osoba s telesnym, alebo inym zmyslovym znevyhodnenim

Navrh VZN taktiez Specifikuje podrobnosti o zloZeni a ¢innosti bytovej komisie, odborného
poradného organu primatora hlavného mesta, ktord bude zarover zabezpelovat aj kontrolu
dodrziavania pravidiel pridelovania ndjomného byvania. Bytovd komisia je zloZzend zo siedmych
¢lenov: 2 odbornych zamestnancov SNB, 2 odbornych zamestnancov SSV a 3 externych clenov -
zdstupcov a zdstupkyn odbornej verejnosti. Prdvomoci a povinnosti komisie v procese pridelovania
bytov ur¢i samostatny dokument Pravidld pridelovania bytov, prijimany na zdklade rozhodnutia
primatora. Spo6sob vyberu buduicich ndjomcov zo zoznamu Ziadatelov bude transparentny,
s jednoznacne vymedzenymi kritériami a detailne opisanym bodovym hodnotenim.

PredloZeny ndvrh VZN predpoklada zruSenie vSeobecného zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 o ndjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach
uréenych na trvalé byvanie. Ziadosti o byty vo vlastnictve HM SR nezverené do spravy mestskych ¢asti
podané a nevybavené pred uéinnostou predlozeného navrhu vieobecne zavizného nariadenia sa
budu posudzovat podla predloZenej novej Gpravy. Zmluvy o ndjme bytov uzavreté pred Géinnostou
predloZzeného vSeobecne zavazného nariadenia budu priebezne predlZované resp. novo uzatvarané.
Zmluvy uzavreté na dobu neurcitd zostanu bezo zmeny.

Pokial ide o byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych casti, tento dokument
ich neupravuje, avsak prostrednictvom prechodného ustanovenia ustanovuje pre mestské casti, aby
si upravili svoje relevantné VZN v lehote 12 mesiacov od ucinnosti tohto VZN tak, aby boli v sulade s
novou politikkou HM SR v oblasti ndjomného byvania, vyjadrend v pripravenom navrhu VZN.
Nariadenia mestskych casti by mali byt upravené nie doslovne, ale analogicky a primerane,
reflektujic miestne pomery a finanéné moznosti MC.

Navrh VZN preSiel expertnou participaciou vybranymi MVO a internym pripomienkovym
konanim na magistrate. Pripomienky boli vyhodnotené, zapracované a pripomienkujice subjekty
informované o vysledku.

V zmysle platnych pravidiel a smernic bude material prerokovany s mestskymi éastami, v

prislusnych komisidch mestského zastupitelstva a stanoviskd komisii budu prilozené k materialu na
prerokovanie v mestskej rade a mestskom zastupitelstve.
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