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Vyjadrenie miestnej rady (zasadnutie dia 20.9.2021)
UZNESENIE €. 164/2021/MR

Miestna rada odporuc¢a miestnemu zastupitelstvu schvalit’ predloZeny navrh uznesenia .

Vyjadrenie komisii

Komisia finan¢na, podnikatel’skych ¢innosti a obchodu:

Komisia socialnych veci a zdravotnictva: 8.9.2021

Uznesenie ¢. 39/2021

Komisia socilnych veci a zdravotnictva MsZ Bratislava-Podunajské Biskupice

odporuca

upravit’ text navrhu novely VZN o ndjme bytov v 8 4, ods. 3 tak, aby predsedu komisie volilo miestne
zastupitel'stvo, nie menoval a odvolaval starosta. Nové znenie § 4, ods. 3 v zmysle navrhu komisie
bude zniet”:

Na cele komisie je predseda. Predsedu komisie voli a odvolava miestne zastupitel'stvo. Podpredsedu
komisie spomedzi seba volia aodvolavaju clenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je moZné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho nepritomnosti.
Pritomni: 4 Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Komisia Skolstva, kultary, mladeze a Sportu:16.9.2021

Pozmenujuci navrh 8 4 0ds.3: Na ¢ele komisie je predseda. Predsedu komisie menuje voli a odvolava
staresta- MiZ a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaju ¢lenovia komisie hlasovanim.
Funkcie predsedu a podpredsedu je mozné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas
jeho nepritomnosti.

Uznesenie: Komisia Skolstva, kultiry, mladeZe a Sportu odporiica miestnemu zastupitel’stvu
prerokovat a schvalit navrh so zapracovanim pozmernujiiceho navrhu.

Komisia tzemného planu, vystavby, Zivotného prostredia, odpadov a cestného hospodarstva:.

Komisia pre posudzovanie Ziadosti o najom obecného bytu: 8.9.2021

Uznesenie ¢. 50/2021

Komisia pre posudzovanie Ziadosti

odporaca

upravit’ text navrhu novely VZN o ndjme bytov v 8 4, ods. 3 tak, aby predsedu komisie volilo miestne
zastupitel'stvo, nie menoval a odvolaval starosta. Nové znenie § 4, ods. 3 v zmysle navrhu komisie
bude zniet”:

Na Cele komisie je predseda. Predsedu komisie voli a odvolava miestne zastupitel'stvo. Podpredsedu
komisie spomedzi seba volia aodvolavaju clenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je moZné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho nepritomnosti.
Pritomni: 4 Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0




Navrh uznesenia
(Na schvalenie uznesenia je potrebny suhlas 3/5 vacsiny pritomnych poslancov)

Uznesenie €. : ..oocerveercsarssancnes

Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice po prerokovani:
Schvaluje

navrh vSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice o najme bytov

vo vlastnictve av sprdve  mestskej cCasti Bratislava-Podunajské Biskupice ¢. ... 12021,
70 dna 28.9.2021, s u¢innost'ou od 15. oktébra 2021.



D6vodova sprava

VSeobecna ¢ast

Navrh vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej len ,,VZN*), ktorym sa rusi VZN mestskej
Casti Bratislava-Podunajské Biskupice ¢. 8/2019 onajme bytov zo dina 24.9.2019 ananovo sa
stanovuje postup a podmienky pri prenajimani bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’alej len ,,hlavné mesto®) zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska Cast*) a bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len
,»obecny najomny byt“) sa predklada v nadvéznosti na novelu zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zikon
0 dotaciach*); zohPadiiuje upravy, ktoré vyplynuli z aplika¢nej praxe a obsahuje legislativno-
technické Upravy.

Utelom navrhu VZN je zvysit atraktivnost’ a dostupnost’ ndjomného byvania Upravou rozsahu
opravnenych osdb, ktorym méze byt ndjomny byt prideleny tym, Ze sa zvySuje maximalna hranica
prijmu pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy.

Navrh VZN v 8 5 ods. 1 deklaruje, Ze byvanie v obecnych ndjomnych bytoch je vieobecne
prospednou sluzbou a je uréené na primerané a déstojné byvanie pre obyvatelov, ktori si byvanie
nemozu zaobstarat’ vlastnym tsilim a spinaju podmienky tohto nariadenia.

Navrh VZN vyuZiva kompetenciu samospravy danu novelou zékona o dotacidch na rozvoj
byvania, podl'a ktorej ako vlastnik ndjomného bytu, m6Ze samosprava poskytnat’ byvanie osobam
z dovodov hodnych osobitného zretel’a v najviac 20 % z poétu bytov vo svojom vlastnictve,
na ktorych obstaranie bola poskytnuta dotacia podPa zakona o dotaciach alebo podl'a predpisov
ucinnych do 31. decembra 2010.

Navrh VZN reSpektuje a uplatiiuje zavery miestneho kontroléra zo Spravy z kontroly
dodrziavania podmienok pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve alebo sprave mestskej casti,
analyzy ich efektivnosti predloZenej na rokovani Miestneho zastupitel'stva diia 8.12.2020.

Datum ucinnosti navrhujeme od 15. oktobra 2021.

Predpoklada sa, Ze predloZzeny navrh bude mat pozitivny vplyv na obyvatel'ov mestskej Casti.

Osobitna ¢ast’

§1

Ustanovenie definuje predmet Upravy VZN, urcuje mestsku Cast’ za prenajimatel’a a spravcu obecnych
najomnych bytov a oproti predchadzajucej uprave dava moznost’ mestskej Casti, na zaklade mandatne;j
zmluvy, poverit’ vykonom spravy obecnych najomnych bytov Bytovy podnik Podunajské Biskupice
alebo iného spravcu, vzhl'adom na to, Ze niektoré byty zverené do spravy mestskej ¢asti su v bytovych
domoch, kde spravu bytov vykonava ina spravcovska spolocnost’. Definuje sa tiez postavenie bytovej
komisie.

§2

Ustanovenia § 2 obsahuju prehl'ad bytov vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do spravy mestskej
Casti a jednoznaéne definuje dobu najmu tychto bytov v sulade so VSeobecne zavaznym nariadenim
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.
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Ustanovenia § 3 uvadzaju zoznam bytov vo vlastnictve mestskej Casti a odkaz na vystavbu bytového
domu na Uzbeckej ul. ¢ 22-28 s podporou Statneho fondu rozvoja byvania, ¢o znamena, Ze ide
0 podporené najomné byty, z ¢oho mestskej Casti vyplyva povinnost’ riadit’ sa zakonom ¢. 443/2010
0 dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
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Ustanovenia § 4 urcuju postavenie, Glohu, zloZenie, spésob kreovania, rozhodovania a zverejiiovania
zapisnic z rokovani bytovej komisie.
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Ustanovenia § 5 predpisuju podmienky najmu obecnych nijomnych bytov. Na zéklade aplikac¢ne;j
praxe sa jednoznacne deklaruje zmysel atcel najomnych bytov, vzhladom na kritické nézory
niektorych ziadatel'ov na obmedzenia pri ziskavani ndjomného byvania a aj vzhl'adom na ocakavania
najomnikov, Ze obecné najomné byty bude mozné v budicnosti odkupit’ do osobného vlastnictva.

Minimalna hranica prijmu ziadatela o najomny byt zohl'adituje Zivotné minimum, minimalnu hranicu
prijmov fyzickej osoby, pod ktorou nastava stav jej hmotnej nidze a néklady spojené s uzivanim bytu
— ndjomné, thrady za sluzby (elektrina, plyn, odpad, fond oprav...). Stanovuje sa vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima.

V stcasnosti platné znenie VZN upravuje povinnosti aj podmienky ziadatela a jeho domacnosti.
Domacnostou sa podla § 115 Obcianskeho zékonnika rozumejd osoby, ktoré spolu trvale Zijd
a spolo¢ne uhrddzaju naklady na svoje potreby. Mestska Gast ma overovat' prijem opravnenej
osoby a ostatnych o0sdb tvoriacich domaécnost’ podla zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov. Tento predpis
vSak definuje okruh spoloéne posudzovanych 0sdb odchylne. V praxi sa, aj podla predkladatel'ov
zakona o dotaciach na rozvoj byvania, vyskytovali problémy posudzovat’ splnenie zakonnych
podmienok napr. pri doméacnostiach tvorenych druhom a druzkou, v domacnostiach s dospelymi
detmi... Aby sa tieto aplika¢né problémy minimalizovali, navrhuje sa, vsulade so z&konom
0 dotéciach na rozvoj byvania, namiesto pojmu ,,domacnost* pouzivat’" jednozna¢ny 0opis - najomca
a osoby, Zijuce spolu s nim v byte.

Oproti sucasnosti sa novo stanovuje moznost’ prenajat’ byt osobe, ktora Zije v obecnom najomnom
byte sama a jej prijem moéze byt’ aZz do vysky 4 nasobku Zivotného minimum.
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Nové ustanovenie oproti su¢asnému zneniu VZN. Novela zakona ¢. 443/2010 o dotéciach na rozvoj
byvania umoziuje 20 % bytov z bytového fondu zaobstaraného s podporou podrla tohto zakona alebo
predpisov platnych do 31.12.2010 prenajat’ osobam, ktorych mesa¢ny prijem spolu s mesaénym
prijmom ostatnych oséb Zijicich s nimi v byte nemusi spinat’ limity stanovené v § 5, ¢ize moze ist
aj 0 osoby s vy38im prijmom. Povinnost'ou je v§ak definovat’ dovody hodné osobitného zretela. Tieto
osoby podl'a zakona o dotaciach na rozvoj byvania nebudi mat’ prdvo na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy. Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu (najdlhSie vSak tri roky) sa mestska ¢ast’ moze

rozhodnut’, ze novu nagjomnd zmluvu s nimi neuzatvori.

Stanovuje sa tieZz konkrétny pocet bytov v jednotlivych bytovych domoch, ktoré moézu byt prenajaté
podla § 6.
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Ustanovenie urcuje nalezitosti ziadosti a sposob nakladania so ziadostou. Na zéklade aplikacnej praxe,
ked sa ziadatelia pokusali predkladat falo§né potvrdenia, zadmerne zamlciavali rozhodujlce
skuto¢nosti a aj v stlade s odporac¢aniami miestneho kontrolora zo Spravy z kontroly dodrzZiavania
podmienok pridelovania ndjomnych bytov vo viastnictve alebo sprave mestskej casti, analyzy ich
efektivnosti sa spresiiuje typ potvrdenia preukazujuci prijem ziadatel’a a ostatnych osdb Zijucich v byte.

Vypusta sa povinnost' ziadatela predkladat vypis z Katastra nehnutelnosti a ¢estné prehlasenie
0 nevlastneni nehnutelnosti. Vzhl'adom na fakt, Ze niektori ziadatelia Cestné prehlasenie predlozZili
a pri kontrole Ziadosti sa zistilo, ze Cestné prehlasenie nie je pravdivé, bude mestska Gast’ zistovat’
vlastnictvo nehnutelnosti v sudinnosti s Uradom geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti
Slovenskej republiky.
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Upravuje sa spdsob vyhodnocovania ziadosti, ktory zohladfiuje doteraj$iu prax a skisenosti komisie
pre posudzovanie Ziadosti 0 ndjom bytu. Bytovej komisii sa oproti stcasnosti ukladad povinnost’
posudzovat’ aj ziadosti 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

89

Ustanovenie definuje proces pri uzatvarani najomnej zmluvy. Oproti siéasnému VZN spresiiuje
urcené lehoty v pracovnych dnoch a zostlad’uje podpisanie najomnej zmluvy, jej u€innost’ a dorucenie
notarskej zapisnice.

§10

V ustanoveni o dobe najmu sa predlZzuje lehota, v ktorej je mestskd cast’ povinna informovat
najomnika 0 moznosti predizenia najomnej zmluvy z3 mesiacov na 4 mesiace pred ukonéenim
nadjomnej zmluvy aaj lehota pre nadjomnika, v ktorej je povinny poZiadat’ o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy z 30 dni pred ukon¢enim najomnej zmluvy na 3 mesiace pred ukoncenim najomne;j
zmluvy. Dévodom je, Ze niektori najomcovia si povinnosti splnili az v posledny defi platnosti
najomnej zmluvy, ¢o sposobovalo problémy pri posideni Ziadosti kompetentnou zamestnankytiou
miestneho Uradu a nésledne pri jej vyhodnoteni v komisii.

Oproti doteraz platnému zneniu sa meni vySka Zivotného minima pri opakovanom uzatvoreni
najomnej zmluvy, ked’ sa navrhuje zvysit' limit prijmu opravnenej osoby a ostatnych 0s6b
Zijucich snou Vv byte zdoteraz mozného 3,5 nasobku Zivotného minima na 4 nasobok Zivotného
minima. V pripade, ak ide 0 opravnenu osobu podla § 5 ods. 2 pism. d) ae) sa tento limit navrhuje
zvysit’ zo 4,5 nasobku Zivotného minima na 5 nasobok Zivotného

Toto opatrenie bude mat’ podl'a zakona o doticidch na rozvoj byvania pozitivne socialne vplyvy
najma na najomcov, ktorym sa pocas trvania nagjomnej zmluvy zvysil prijem. Obmedzi sa tak riziko,
Ze kvoli jednorazovému zvySeniu svojho prijmu nebudt mat’ moznost’ d’alej uzivat’ prideleny najomny
byt.

§11

Legislativno-technické ustanovenie 0 sposobe doru¢ovania pisomnosti.
8§12

Ustanovenie, ktorym sa ru¢i doterajsi predpis o ndjme bytov.

§13

Legislativno-technické ustanovenie so stanovenym datumom téinnosti VZN, od 15. oktobra 2021.

Vplyv na rozpocet mestskej casti

Navrh VZN nevyZaduje Ziadne zvysené finanéné naklady z rozpoctu mestskej Casti.



NAVRH
VSeobecne zavazného nariadenia
mestskej ¢asti Bratislava—Podunajské Biskupice
Eo. /2021

0 najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava—Podunajské Biskupice (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo®) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. ¢) zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, C1. 3 ods. 4 a Cl. 18 ods. 4 pism. a) a c)
Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v stlade s § 6 ods. 1
zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla § 9 ods. 1 pism. c)
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, vsulade so zakonom
¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a zakonom ¢&. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo
na tomto v3eobecne zavdznom nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenia

(1) Utelom tohto vieobecne zavazného nariadenia (d’alej len ,,nariadenie) je stanovit’ postup
a podmienky pri prenajimani

a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,hlavné
mesto*) zverenych do spravy mestskej casti Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska
Cast™)

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,0becny najomny byt®).

(2) Na ucely tohto nariadenia sa byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti
a byty vo vlastnictve mestskej ¢asti 0znacuju ako obecné najomné byty.

(3) Prenajimatel'om a spravcom obecnych najomnych bytov zverenych do spravy mestskej Casti
a obecnych najomnych bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti je mestska Gast’.

(4) Mestska Gast’ mozZe poverit’ vykonom spravy obecnych nadjomnych bytov podrla ods. 1, na zaklade
mandatnej zmluvy na zriadenie vykonu povinnosti spravcu!, Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.0., alebo inu pravnicka alebo fyzick( osobu.

(5) Tymto nariadenim sa ustanovuje bytova komisia ako poradny organ starostu mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,starosta“) pri prenajimani obecnych najomnych
bytov.

§2
Obecné najomné byty zverené do spravy mestskej ¢asti

(1) Na obecné ndjomné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti sa
primerane vzt'ahujii ustanovenia VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 1/2006 z 30. marca 2006 o name bytov aobytnych miestnosti
v zariadeniach ur¢enych na trvalé byvanie v platnom zneni (d’alej len ,,VZN hlavného mesta“).

(2) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti v celkovom pocte 19
bytovych jednotiek sa nachddzaju na Bodrockej ul. ¢. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. ¢. 7 a 22;
na Hronskej ul. ¢. 22; na Hornadskej ul. ¢. 10; naIpel'skej ul. ¢. 5, dva byty na Ipel'skej €.7;

1 § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



na Latorickej ul. ¢. 12 a37; naPodzahradnej ul. ¢. 11, naBieloruskej ul. ¢. 34, 36 a 58,
na Estonskej ul. ¢. 46, 54 a 56.

(3) Doba ndjmu v obecnych bytoch uvedenych v § 2, ods. 1 sa spravuje podl'a 8 5 VZN hlavného
mesta.

(4) V najomnej zmluve mestska Cast’ upravi, za akych podmienok bude dobu ndjmu bytu predlzovat’,
pricom jednorazové predlzenie nesmie presiahnut’ 3 roky alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu najmu na dobu neurcita.
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Obecné ndjomné byty vo vlastnictve mestskej ¢asti

(1) Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej ¢asti na tcely tohto nariadenia tvori 52 bytovych
jednotiek v objekte Uzbecka ¢. 22-28, 11 bytovych jednotiek bytového domu na Kovovej €. 6, 21
bytovych jednotiek v objekte na Bodrockej ¢. 44 a 1 byt na Stavbarskej ¢. 34.

(2) Najomny bytovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela ¢. 5478/31, katastralne Uzemie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postaveny z finan¢nych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy
&. 102/2341/2000 o poskytnuti podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania podla
zédkona NR SR ¢. 124/1996 Z. z. zo dia 15.12.2000.

§4
Bytova komisia
(1) Bytova komisia (d’alej len ,,komisia®) je poradny organ starostu.
(2) Komisia ma 7 ¢lenov. Je zlozend zo 4 poslancov miestneho zastupitel'stva volenych miestnym

zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej Casti menovanych starostom a1 obcana s trvalym
pobytom v mestskej ¢asti menovaného starostom.

(3) Na cele komisie je predseda. Predsedu komisie voli aodvolava miestne zastupitel'stvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaji ¢lenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je mozné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho
nepritomnosti.

(4) Komisia na zé&klade vyhodnotenia Ziadosti navrhuje starostovi ziadatel’a, s ktorym mestska cast’
uzavrie ndjomnd zmluvu (d’alej len ,,navrh®) .

(5) Navrh komisie ma odporUcaci charakter.

(6) Komisia zasada podla potreby, najmenej dvakrat za rok. Zasadnutie komisie zvolava a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uznaSaniaschopna, ak je pritomna nadpolovi¢na viéSina jej Clenov. Na prijatie
uznesenia je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vaésiny pritomnych ¢lenov.

(8) Komisia sa rozhoduje na zéklade vlastneho hodnotenia, ¢lenovia komisie konaju podla svojho
vedomia a svedomia. Kazdy ¢len komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.

(9) Zapisnice komisie sa zverejiiuju na webovom sidle mestskej casti.

§5
Podmienky najmu obecného najomného bytu

(1) Byvanie v obecnych najomnych bytoch financované s pouZitim verejnych prostriedkov, je
vSeobecne prospesnou sluzbou a je uréené na primerané a dostojné byvanie pre opravnené osoby,
ktoré si byvanie nemdZu obstarat’ vlastnym pri¢inenim a spliiaju podmienky tohto nariadenia.

(2) Opravnenou osobou podla ods. 1 je osoba, ktora nema dlh vo¢i mestskej &asti a ktoré spiiia tieto
podmienky:

a) nema kde byvat’ z dévodu, Ze:



1. nie je ndjomcom obecného bytu, sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve Statu alebo vyssSieho
Uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti zapisanym v Katastri
nehnutel'nosti, alebo

2. vie hodnoverne preukazat’, ze z dovodu stidneho konania o prave uZzivat nehnutelnost’
nemoéZe nehnutelnost’ uzivat’ a ze pravo uzivat' nehnutelnost’ nestratila vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat’ v nehnutel'nosti nemohol t¢inne zabranit,

b) ma trvaly pobyt minimalne 5 rokov v mestskej ¢asti. Podmienka trvalého pobytu je splnena
i v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatel'ne zdrzuje na Uzemi mestskej ¢asti najmenej pat’ rokov pred
podanim Ziadosti 0 najom bytu, ak Ziadost’ podavaju manzelia, tito podmienku musi spiiiat’ aspori
jeden z manZelov a suc¢asne

C) jej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych 0séb Zijucich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 3 nasobku Zivotného
minima, alebo

d) jej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijuacich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vySke 1,5 ndsobku Zivotného minima a najviac vo vyske 4 nasobku Zivotného
minima, ak

1. osoba Zijuca v obecnom najomnom byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

3. asponl jedna z o0sO6b zijicich vobecnom najomnom byte zabezpecuje zdravotnt
starostlivost’, socialne a d’alie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatel'ov obce, alebo

e) jej mesacny prijem je najmenej vo vySke 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske
4 nasobku Zivotného minima, ak Zije v obecnom ndjomnom byte sama,

f) osoba, spinajiuca podmienky podl'a § 5, ods. 2 pism. a) a b), ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skonéilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti, alebo

2. ktorej zanikla nahradna osobnd starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu?, alebo

3. ktoré bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby
do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podla osobitného predpisu® a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima, alebo

g) osoba, spinajtica podmienky podla § 5 ods. 2 pism. a) a b), ktorej sa poskytuje bytova nahrada
za byt vydany podla osobitného predpisu® a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima.

(3) Mesacny prijem opravnenej osoby a ostatnych osdb Zijucich v obecnom najomnom byte podla
ods. 2 sa vypocita z prijmu* za kalendarny rok predchadzajlci roku, v ktorom vznikol najom
obecného najomneho bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podl'a odseku 2 sa vypoéita ako sicet sum zivotného minima pre plnoletu
fyzicka osobu podla osobitného predpisu* za kazdu plnolett fyzickd osobu, ktora Zije v obecnom
najomnom byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu?

28 45 a7 59 zdkona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
3 Napriklad zékon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
4§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov



za kaZzdé zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v obecnom ndjomnom byte.
Pri vypoéte sa vychadza zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom obecného najomného bytu.

(4) Podmienky ndjmu obecného najomného bytu ustanovené v ods. 2 sa posudzuju pri uzavierani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§6
Najom obecnych najomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a

(1) Mestska ¢ast moOZe podla osobitného predpisu® poskytnut fyzickej osobe byvanie z dévodov
hodnych osobitného zretela.

(2) Za dévody hodné osobitného zretel’a sa povaZzuju:

a) situacia, ked’ fyzicka osoba s trvalym pobytom na tizemi mestskej ¢asti minimalne 5 rokov,
stratila byvanie na uzemi mestskej ¢asti z dovodu Zivelnej pohromy nezavislej od jej konania,
napr. poZiar, povoden, veterna udalost’, alebo ina Zivelna pohroma,

b) ak fyzicka osoba strvalym pobytom na Uzemi mestskej Casti je obetou domaceho nasilia
a tuto skutoénost’ vySetrujii organy ¢inné v trestnom konani,

¢) ak fyzicka osoba vykondva spoloCensky vyznamna ¢innost, ktorej vykon je viazany
na mestsku Cast’ Bratislava-Podunajské Biskupice,

d) akide o osobu Zijucu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou,
e) ak ide o osobu Zijucu s nezaopatrenym dietatom,

f) ak pri predizeni najomnej zmluvy je mesaény prijem osoby spolu s mesaénym prijmom
ostatnych oséb Zijucich v obecnom najomnom byte vyssi ako maximalny prijem ustanoveny
tymto nariadenim a je preukézane, Ze

1. dbjde k zmene Zivotnej situdcie z dévodu poklesu prijmov kvéli ukonceniu pracovnej
zmluvy, odchodu do dochodku alebo inej deklarovanej udalosti, mdze byt s takouto
osobou predlzeny najomny vzt'ah na dobu ur¢ita, maximalne na 2 roky,

2. vobecnom najom byte Zije nezaopatrené dieta®, ktoré sa sUstavne pripravuje
na povolanie, méze byt predlzeny najomny vztah na dobu uréiti, maximalne do 1 roka
od ukoncenia pripravy dietat’a na povolanie,

(3) Mestska ¢ast’ modze podla osobitného predpisu’ prenajat’ fyzickym osobam z dévodov hodnych
osobitného zretel'a podl'a ods. 2 najviac 20 % z poctu podporenych ndjomnych bytov vo svojom
vlastnictve

a) Vv bytovom dome Uzbecka ul. ¢. 22-28: 10 obecnych najomnych bytov,
b) na Kovovej ul. ¢. 6: 2 obecné najomné byty
¢) na Bodrockej ul. ¢. 44: 4 obecné ndjomné byty.

(4) Podmienky najmu obecného najomného bytu ustanovené v 8 5 ods. 2 sa nevztahuju na najom
obecnych ngjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a podl'a ods. 1 a 2.

§ 7
Ziadost’ o najom obecného bytu

(1) Ziadost' 0 ndjom obecného bytu musi obsahovat':

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, podpis Ziadatela,

58§22 ods. 3 pism. f) a ods. 7 zak. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zn. nesk. predp.
©§9a8§254 zakona ¢&. 461/2003 Z. z.
7§22 ods. 7 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zn. nesk. predp.



(2)

@)

(4)

(%)

b)

d)

e)
H
9)

miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadater’a,
rodinny stav Ziadatel’a,

meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia ¢lenov domacnosti, ktori si do Ziadosti
zahrnuti a ich vzt'ah ku ziadatel'ovi,

stc¢asné bytové pomery ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného pobytu,
iné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou,

dbévod podania Ziadosti.

Povinnou prilohou Ziadosti su:

a)

b)

doklady o prijme Ziadatel'a a ostatnych osdb, ktori budu so ziadatel'om byvat v obecnom
najomnom byte:

1. origindl ro¢ného zaétovania preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej
¢innosti  za  predchadzajaci  kalendarny  rok  potvrdeného  zamestnavatel'om
alebo potvrdenie dafiového turadu o ¢istom prijme za predchadzajdci kalendarny rok,

2. potvrdenie Socidlnej poistovne 0 vySke davok poberanych zo systému socidlneho
poistenia za predchéadzajlci kalendarny rok,

3. potvrdenie Uradu préace, socialnych veci a rodiny o poberani tatnych socialnych davok
za predchadzajuci kalendarny rok,

predloZenie dokladov preukazujicich rodinny stav (Cestné prehlasenie Ziadatela, Ze je
slobodny, alebo knahliadnutiu sobasny list, Gmrtny list manZela/manzZelky, rozsudok
o0 rozvode, kdpie rodnych listov deti, ak ziadatel’ ma deti a Ziju s nim v n4jomnom obecnom
byte),

vyjadrenie riaditel'a organizacie v zriad’ovatel'skej posobnosti mestskej casti, v Kktorej je
Ziadatel' zamestnany, alebo Statutarneho zastupcu zamestnavatel’a, ak je Ziadatelom osoba
podla § 6 ods. 2 pism. c,

stihlas so spracovanim osobnych Udajov,

iné doklady preukazujice osobitné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou, napr. zdravotny stav
Ziadatel'a alebo rodinnych prisludnikov, sidne rozhodnutie o vyZivnom na deti alebo sudom
schvélenu rodicovskt dohodu 0 vyZivnom na deti.

Mestska Cast’ po doruceni Ziadosti preveri jej Gplnost a spInenie podmienok pre najom obecného
nadjomného bytu. Ak Ziadatel' spliia podmienky pre ndjom obecného bytu bude zaradeny
do zoznamu Ziadatel'ov o obecny ndjomny byt (d’alej len ,,zoznam Ziadatel'ov*).

Ak je Ziadost’ netiplna mestska Cast’ vyzve Ziadatel'a na doplnenie ziadosti, pricom mu uréi lehotu
30 dni na doplnenie. Ak Ziadatel' nespiiia niektord z podmienok na najom obecného bytu alebo
ak ziadatel’ v uréenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajtce udaje v stlade s vyzvou mestskej Casti,
nebude zaradeny do zoznamu ziadatel'ov.

Ozndmenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov zaSle mestska cast’
ziadatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia Uplnej Ziadosti alebo po uplynuti lehoty na jej doplnenie.

(6) V pripade nesuhlasu ziadatel'a s vyhodnotenim jeho Ziadosti ziadost' preskuma bytova komisia
a zaujme stanovisko.

(7) Spolu s oznamenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov mestska ¢ast’ informuje ziadatel'a
0 webovej stranke mestskej Casti, kde je zverejnené toto nariadenie a 0znami mu povinnosti podl'a
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

(8) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny oznamovat mestskej asti kaZdu zmenu
Gdajov a podmienok ndjmu obecného najomného bytu.



(9)

)

()

®3)

(4)

()

)

(2)

3)

Ziadatel' je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju ziadost.
Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatel'ov. Pri posudzovani
aktualizovanej ziadosti sa postupuje podl'a odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.
§8
Spbsob vyhodnocovania Ziadosti

Ziadosti 0 nagjom obecnych najomnych bytov zaradené do zoznamu Ziadatelov a Ziadosti
0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.

Komisia rozdeli zoznam Ziadatel'ov do troch kategorii:

a) kategoria |.: Ziadatelia, ktori spiiiajti podmienky na pridelenie bytu podla 5 ods. 2 tohto
nariadenia a maju aspon 1 maloleté dieta,

b) Kkategoria IL.: Ziadatelia, ktori spifiaju podmienky na pridelenie bytu podla § 5 ods. 2 tohto
nariadenia a st manzelia bezdetni, su ob¢ania rozvedeni, slobodni alebo inak osameli,

c) kategoria lll.: Ziadatelia, ktori spiiaji podmienky podl'a § 6 tohto nariadenia; Komisia uréi
v kaZdej kategérii poradie prvych troch Ziadatel'ov.

V sllade stakto uréenym poradim odporuci starostovi budiceho najomcu, aby snim bola
uzatvorend ndjomna zmluva.

Komisia aktualizuje zoznam Ziadatelov v jednotlivych kategoériach podla potreby, min. vSak
dvakrat za rok. Zoznam Ziadatel'ov v abecednom poradi sa zverejiiuje na webovom sidle mestskej
Casti.

Komisia na z&klade posudenia Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy odporuca
starostovi uzatvorit’ alebo neuzatvorit’ ndjomnd zmluvu s konkrétnym Ziadatel'om.

89
Uzatvorenie najomnej zmluvy

Ziadatel’ je povinny do 15 pracovnych dni po doruéeni vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy
podpisat’ najomnu zmluvu a najneskoér do 8 pracovnych dni od uzatvorenia ndjomnej zmluvy
dorugit’ mestskej Gasti notarsku zapisnicu vyhotoveni v zmysle prislusného predpisu®. V notarskej
zapisnici sa ziadatel' zaviaze na splnenie povinnosti odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu,
po skonéeni doby najmu prenajimatelovi v stave spésobilom na riadne uZivanie a da svoj sthlas
s exekdciou v zmysle prislusného predpisu®. Odmenu notérovi za vyhotovenie notarskej zapisnice
hradi Ziadatel. Na povinnost' podpisat notarsku zépisnicu za stanovenych podmienok bude
najomca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Tato povinnost’ je stc¢astou textu
najomnej zmluvy. V pripade nedorucenia notarskej zapisnice v stanovenom termine, mestska ¢ast’
ma moznost’ odstapit’ od najomnej zmluvy, tymto odstupenim sa zmluva od zaciatku zruSuje
a ziadatel’ strdca narok na prideleny byt.

Ziadatel' je povinny pred podpisom prvej najomnej zmluvy najneskdr do 15 pracovnych dni
od dorucenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradit’ na ucet mestskej Casti finan¢nU
zdbezpeku vo vyske trojmesa¢ného najomného. Cislo étu, na ktory treba finanén(i zabezpeku
zlozit, bude uvedené vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka bude
zloZena po celt dobu trvania ndjomnej zmluvy a viaZe sa aj na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy.

Finan¢né prostriedky v ramci finan¢nej zabezpeky od ndjomcov obecnych bytov mestska Cast’
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostathom analytickom uéte na obecny bytovy
dom a pouZitie, resp. zapocitanie zo zabezpeky bude vykonané nasledovne:

88 45 od. 2 pism. c¢) zdkona ¢&. 233/1995 Z. z. 0 sidnych exekdtoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a 0 zmene a doplneni d’alsich zakonov v zneni neskorSich predpisov

9 184 a 185 a nasl. zdkona &. 233/1995 Z. z. o stidnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a 0 zmene a doplneni d’alSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.



(4)

)

)

®3)

(4)

(%)

(6)

D)

a) nedoplatky na najomnom budt zapoéitané ku diu splatnosti najomného a nezaplatené sluzby
spojené suZivanim bytu budad zapoditané po ro¢nom vyuctovani ku dfiu splatnosti
vyuctovania,

b) Uhrady za opravy a préace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vztahu uvedie do
pdvodneho stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Finan¢nu zabezpeku, znizenu o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach
a 0 Uhrady za pripadné poSkodenie prideleného bytu v zmysle predchadzajiceho ods. 3, zactuje
mestska ¢ast’ ngjomcovi po skonéeni najmu bytu a zvySna sumu vyplati oprdvnenému ndjomcovi
do 30 dni odo diia pisomného prevzatia bytu mestskou ¢ast'ou.

§10
Doba najmu obecného najomného bytu

N4jomna zmluval® bude uzavretd na dobu urcita, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak je
najomcom obcan s tazkym zdravotnym postihnutim alebo osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt vydany podla osobitného predpis, priCom doba najmu neprevysi desat’ rokov.
Dobu n&jmu ur¢uje komisia v stlade s osobitnym predpisom™.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickad osoba uvedena v 8 5 a 6 tohto nariadenia,
moZe mestska ¢ast’ uzavriet’ najomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto nariadeni. O moZnosti
opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude mestska ¢ast’ informovat’ najomcu minimalne Styri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu a stcasne ho vyzve na preukézanie splnenia
podmienok podl'a § 5 alebo § 6. Najomca je povinny v lehote najneskér 3 mesiace pred uplynutim
doby najmu dorucit’ mestskej ¢asti ziadost’ o opakované uzatvorenie nagjomnej zmluvy.

Podmienkami pre opakované uzatvorenie ndjmu bude najma dodrziavanie povinnosti ndjomcu tak,
ako budl uvedené v ndjomnej zmluve a to najma platit’ riadne a v€as ndjjomné a Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu adodrZiavanie d’alSich povinnosti najomcu vyplyvajlcich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pri opakovanom uzavreti nagjomnej zmluvy je mozné uzavriet’ nagjomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych o0sdb Zijdcich v obecnom
ndjomnom byte k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu

a) nie je vyssi ako 4 nasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2,
pism. c¢),

b) nie je vysSi ako 5 nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2
pism. d) a e).

V obecnych najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto nariadenia nie je mozné prihlasit’

na trvaly pobyt ind osobu ako ndjomcu a osoby Zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti.

§11
Spolo¢né a prechodné ustanovenia

Na dorucovanie pisomnosti podl'a tohto nariadenia sa vztahuje vSeobecny predpis o spravhom
konani *2.

10 § 685 zakona €. 40/1967 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov
11§ 12 zakona €. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
12 8 24 anasl. Zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov



(2) Mestska Cast’ zasiela oznamenia, vyzvy a iné pisomnosti sdvisiace s tymto nariadenim doporucene
s doruCenkou na adresu Ziadatela, pripadne osobe opravnenej konat' za Ziadatel'a na zaklade
overenej plnej moci.

(3) Ziadosti 0 najom obecného bytu doru¢ené mestskej ¢asti pred u¢innostou tohto nariadenia sa budd
posudzovat’ podla tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nema vplyv na najom obecnych najomnych bytov, ktoré boli prenajaté
pred ucinnost’ou tohto nariadenia.

§12
Zavereéné ustanovenia

Tymto nariadenim sa rusi VSeobecne zavézné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Podunajské
Biskupice ¢. 8/2019 z 24. septembra 2019 o najme bytov.

) §13
Ucinnost’

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda udinnost’ diia 15. oktobra 2021

Mgr. Zoltan Pék
starosta
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