MESTSKA CAST BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava

¢. SU/847/13479/BoE-4 Bratislava, 27.08.2026

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Podunajské Biskupice ako urceny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad®)
podla § 14 ods. 1 zakona NR SR ¢. 25/2025 Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon*), podla Statitu hlavného mes-
ta SR Bratislavy, po preskimani navrhu a predloZzenej dokumentacie, na podklade vykonaného konania
podl'a v kontexte s § 84 ods. 4 Stavebného zakona, podl'a § 68 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon, ), a¢inného v zneni do 31.03.2025, aplikujic §§ 18 a nasl. zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok*), rozhodol takto:

podl'a §§ 46, 47 spravneho poriadku, § 66 stavebného zakona a § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

zmenu stavby pred jej dokoncenim ¢. 2

v rozsahu stavebného objektu SO03 Polyfunkény dom
hlavnej stavby Bratislavska Sportova akadémia
stavebnikom: Podunajky, s. 1. 0., ICO 36 654 191, Twin City Tower, Mlynské Nivy

10, 821 09 Bratislava

Podunajky AB, s. 1. 0., ICO 44 249 713, Twin City Tower, Mlynské
Nivy 10, 821 09 Bratislava

miesto stavby: Hviezdna ulica, Bratislava, pozemky evidencie katastra nehnutel'nos-
ti C parc.¢. 587/10, 587/11, 587/13 k.4. Podunajské Biskupice

povolené zmeny 1. Zmena stavebnika

2. Rozdelenie objektu SO 03 Polyfunkény dom na 6 stavebnych
objektov

3. Zmena typu balkonov z betonovych na prefabrikované

4. SZ obvodova stena: zmena velkosti a rozmiestnenie schodisko-
vych okien

5. Znizenie poctu bytovych jednotiek a s tym stvisiaca uprava izbo-
vitosti

6. Zmena umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti na 1.NP a zmena
umiestenia jej vstupov

7. Poziarna ochrana — Upravy dispozi¢ného riesenia CHUC

8. Drobné stavebné upravy




Hlavna stavba ,,Bratislavska $portova akadémia“ bola umiestnena a povolena v nasledovnej skladbe
stavebnych objektov a prevadzkovych suborov:

stavebné objekty:

SO00 Pozemné stavebné objekty
SO01 Multifunkéna hala

SO02 Dom Sportu

SO03 Polyfunkény dom

SO04 Futbalové ihriska
SO04-1 Hracia plocha
SO04-2 Oplotenie ihrisk

SO05  Stojiska komunalneho odpadu
SO05-1 Stojisko komunalneho odpadu pre SO01
SO05-2 Stojisko komunalneho odpadu pre SO02
SO05-3 Stojisko komunalneho odpadu pre SO03

SO20  Objekty sadovnickych uprav
Sadovnicke tpravy pre SO01
SO21-11 Sadovnicke Gpravy na ulici Hviezdna pri SO01
SO21-12 Sadovnicke upravy pri objekte SO01
SO21-13 Sadovnicke tpravy a detské ihrisko pri SO01
Sadovnicke upravy pre SO02
SO21-21 Sadovnicke Gpravy na ulici Ucitel'ska pri SO02
S0O21-22 Sadovnicke upravy pri objekte SO02
Sadovnicke upravy pre SO03
SO21-31 Sadovnicke upravy pri obsluznej komunikacii SO15-13
SO21-32 Sadovnicke tGpravy pri objekte SO03

SO30  Objekty rozvodov elektriny a slaboprudu
SO31  Prekladka VN rozvodov

S0O32  Distribu¢né rozvody NN

SO33  Trafostanica

SO34  Pripojka VN

S040  Objekty rozvodov pitnej a uzitkovej vody
SO41-1 Pripojovaci vodovod k SO01

SO41-2 Pripojovaci vodovod k SO02

SO41-3 Pripojovaci vodovod k SO03

S043  Arealovy rozvod poziarnej vody

SO50  Objekty rozvodov splaskovej a dazd’ovej kanalizacie
SO51-1 Pripojka splaskovej kanalizacie k SO01
SO51-2 Pripojka splaskovej kanalizacie k SO02
SO51-3 Pripojka splaskovej kanalizacie k SO03

SO60  Objekty rozvodov plynu
SO61  Pripojovaci plynovod a MaZ pre SO01
SO62  Pripojovaci plynovod a MaZ pre SO02 a SO03

a prevadzkové stubory:
PS-02 Technologia Cerpacej stanice zavlah




PS-03 Uprava trafostanice TS0588

Stavebny urad Mestskej casti Bratislava — Podunajské Biskupice, vydal v spojenom uzemnom
konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim, na hlavni stavbu stavebné povolenie pod ¢. SU-
73/8627/2023/Gr,Go-22 (SU-1466/2022/Gr) dna 30.05.2023, pravoplatné dina 06.03.2024. Nasledne po
d’alSom uskutocnenom konani bolo diia 08.11.2024 vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred
dokonc¢enim ¢. SU-1305/2039/2024/BoE-5, pravoplatné dna 24.2.2025, pricom povolena zmena stavby sa
tykala objektu SO 03 Polyfunkény dom.

Stavebny objekt SO03 Polyfunkény dom
Zmeny rieSené v ramci objektu SO03:
1. Zmena stavebnika na: Podunajky, s. r. 0., Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava
a Podunajky AB, s. . 0., ICO 44 249 713, Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava

2. Rozdelenie objektu SO 03 Polyfunkény dom na 6 stavebnych objektov

Z dovodu potreby stanovenia buducich vlastnickych vztahov a zabezpecenia efektivnej budicej spravy
objektov (energie, fond oprav, rozpocet ndjomného atd’.) sa objekt SO03 deli na 6 samostatnych objektov:
S003.1A POLYFUNKCNY DOM A

S003.1B POLYFUNKCNY DOM B

S003.1E GARAZ E

S003.2C POLYFUNKCNY DOM C

S003.2D POLYFUNKCNY DOM D

SO03.2F GARAZ F

3. Balkény: zmena typu z beténovych na prefabrikované

Do6vodom zmeny rieSenia balkonov je optimalizacia stavebno-technického navrhu s cielom zvysSenia kvali-
ty a efektivity realizacie. Zmenou sa zabezpeCi zvySenie zivotnosti konstrukcie, ¢im sa znizia naroky na
udrzbu a riziko porich v buducnosti. Zaroven dochadza k zjednoteniu architektonického vyrazu objektu,
&¢im sa dosahuje esteticky konzistentny vzhl'ad fasad. Uprava prispieva aj k zefektivneniu vystavby, o ma
pozitivny vplyv na ¢asovy harmonogram aj ekonomiku realizacie stavby.

4. SZ obvodova stena: zmena vel'kosti a rozmiestnenie schodiskovych okien

Zmena rieSenia schodiskovych okien bola navrhnutd za Ucelom zjednodusenia ich buducej prevadzky
a udrzby, ¢im sa znizuji naroky na spravu objektu. Sti¢asne dochadza k eliminacii potencialnych bezpec-
nostnych rizik suvisiacich s ich uzivanim.

5. Znizenie poctu bytov pre Sportovcov v objektoch SO03.1A a SO03.1B zo 7 na 6 bytov na podlaziach
2.NP - 8.NP a s tym spojena zmena izbovitosti bytov.

-Cielom znizenia poctu bytov pre $portovcov z pdvodnych 196 na navrhovanych 182 je poskytnit’ rézno-
rodost’ bytovych jednotiek pre Sportovcov a to ponukou 2 izbovych, 3 izbovych a aj 4 izbovych, z pdvod-
nych len 2 izbovych bytov. Zmenou sa nezvySuji naroky na staticka dopravu

6. Zmena umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti na 1.NP a zmena umiestenia jej vstupov, OV bude sustre-
dena pod objekty SO03.1A a SO03.2D (na prizemi vznikaji upravené priestory OV v nadvéznosti na pri-
stupovu komunikaciu a z juznej strany v priamej nadvdznosti na cyklotrasu. Kaviaren, servis bicyklov ale-
bo iné Sportové prevadzKy, ktoré tu mézu vzniknat’, ju zatraktivnia).

7. Poziarna ochrana (Chranena tunikova cesta) — apravy dispozi¢ného rieSenia v zmysle vyhlasky MV SR
¢. 94/2004 Z. z. o technickych poziadavkach na protipoziarnu bezpe¢nost’ stavieb v objektoch SO03.1A,
S003.1B, SO03.2C, SO03.2D.

8. Drobné stavebné upravy



-V objektoch SO03.2C a SO03.2D ddjde k dispozicnym zmenam v ramci bytovych jednotiek pre Sportov-
cov

-V objektoch SO03.1A, SO03.1B dojde k dispozicnym zmenam v ramci bytovych jednotiek a znizeni
poc¢tu zo 7 na 6 bytovych jednotiek na kazdom podlazi

-V objektoch SO03.1A, SO03.1B, SO03.2C a SO03.2D ddjde k dispozicnym zmenam pivni¢nych kobiek
na chodbach jednotlivych podlazi, na 1.NP k usporiadaniu dispozi¢ného rieSenia nebytovych priestorov
-Zmeny sposobia posun 2ks okien na podlazi v ramci dispozicie a ich zvacsenie

-Zmena materialového riesenia prie¢ok z pévodnych SDK na murované nenosné priecky hr. 100 mm, 115
mm a 140 mm

-Balkénové dvere — vyska stavebného otvoru na 2300 mm z pdvodnych 2400 mm

-Energetické hodnotenie AQ bude zabezpecena formou CZT a obnovite'nych zdrojov. Zrusenie centralnej
rekuperacie bytovych jednotiek

-Zmena polohy merania plynu.

Povolenou zmenou stavebného objektu SO03 sa nemenia podmienky umiestnenia stavby, vyskové,
Sirkové a objemové parametre zastavby, nemenia sa naroky na statickii dopravu a zadsobovanie objektu
energiami. Povolena zmena nebude mat’ nepriaznivy ucinok na okolie stavby, Zivotné prostredie alebo
uzivanie stavby. Povolena zmena neovplyviuje stlad stavby s uzemnym planom zény.

Rozsah a vymery bytovych priestorov v objekte SO03 Polyfunkény dom, po jednotlivych objektoch:

S003.1A POLYFUNKCNY DOM A
. v , 3 }/yn:era sklad celkova vymera
poschodie Cislo bytu vymera byt [m?] (prlslusensztvo bytu) [m?]
[m7]
1. A 1.01 84,89 2,2 87,09
1. A 1.02 49,85 2,35 52,2
1. A 1.03 68,21 2,35 70,56
1. A 1.04 62,3 2,2 64,5
l. A 1.05 48,68 2,35 51,03
1. A 1.06 35,9 2,35 38,25
2. A 2.07 84,89 2,2 87,09
2. A 2.08 49,85 2,35 52,2
2. A 2.09 68,21 2,35 70,56
2. A2.10 62,3 2,2 64,5
2. A211 49,35 2,35 51,7
2. A2.12 35,9 2,35 38,25
3. A3.13 84,89 2,2 87,09
3. A3.14 49,85 2,35 52,2
3. A3.15 68,21 2,35 70,56
3. A3.16 62,3 2,2 64,5
3. A3.17 49,35 2,35 51,7
3. A 3.18 35,9 2,35 38,25
4, A4.19 84,89 2,2 87,09
4, A 4.20 49,85 2,35 52,2
4, A4.21 68,21 2,35 70,56
4, A 4.22 62,3 2,2 64,5
4, A4.23 49,35 2,35 51,7
4, A 4.24 35,9 2,35 38,25
5. A 525 84,89 2,2 87,09
5. A 5.26 49,85 2,35 52,2
5. A5.27 68,21 2,35 70,56
5. A 5.28 62,3 2,2 64,5
5. A5.29 49,35 2,35 51,7




3. A 5.30 35,9 2,35 38,25
6. A 6.31 84,89 2,2 87,09
6. A 6.32 49,85 2,35 52,2
6. A 6.33 68,21 2,35 70,56
6. A 6.34 62,3 2,2 64,5
6. A 6.35 49,35 2,35 51,7
6. A 6.36 35,9 2,35 38,25
7. A 737 84,89 2,2 87,09
7. A 7.38 49,85 2,35 52,2
7. A7.39 68,21 2,35 70,56
7. A 740 62,3 2,2 64,5
7. A 741 49,35 2,35 51,7
7. A7.42 35,9 2,35 38,25

S003.1B POLYFUNKCNY DOM B

vymera sklad

celkova vymera

poschodie ¢islo bytu vymera byt [m?] (prisluéensztvo bytu) [m?]
[m7]
1. B 1.01 84,23 2,2 86,43
1. B 1.02 49,84 2,35 52,19
1. B 1.03 68,21 2,35 70,56
1. B 1.04 62,3 2,2 64,5
1. B 1.05 48,68 2,35 51,03
1. B 1.06 35,9 2,35 38,25
2. B 2.07 84,89 2,2 87,09
2. B 2.08 49,85 2,35 52,2
2. B 2.09 68,21 2,35 70,56
2. B 2.10 62,3 2,2 64,5
2. B2.11 49,35 2,35 51,7
2. B2.12 35,9 2,35 38,25
3. B3.13 84,89 2,2 87,09
3. B3.14 49,85 2,35 52,2
3. B3.15 68,21 2,35 70,56
3. B3.16 62,3 2,2 64,5
3. B3.17 49,35 2,35 51,7
3. B3.18 35,9 2,35 38,25
4, B4.19 84,89 2,2 87,09
4, B 4.20 49,85 2,35 52,2
4, B 4.21 68,21 2,35 70,56
4, B 4.22 62,3 2,2 64,5
4, B 4.23 49,35 2,35 51,7
4, B 4.24 35,9 2,35 38,25
5. B 5.25 84,89 2,2 87,09
5. B 5.26 49,85 2,35 52,2
5. B 5.27 68,21 2,35 70,56
5. B 5.28 62,3 2,2 64,5
5. B 5.29 49,35 2,35 51,7
5. B 5.30 35,9 2,35 38,25
6. B 6.31 84,89 2,2 87,09
6. B 6.32 49,85 2,35 52,2
6. B 6.33 68,21 2,35 70,56
6. B 6.34 62,3 2,2 64,5




6. B 6.35 49,35 2,35 51,7
6. B 6.36 35,9 2,35 38,25
7. B 7.37 84,89 2,2 87,09
7. B 7.38 49,85 2,35 52,2
7. B 7.39 68,21 2,35 70,56
7. B 7.40 62,3 2,2 64,5
7. B 741 49,35 2,35 51,7
7. B 7.42 35,9 2,35 38,25

S003.2C POLYFUNKCNY DOM C

vymera sklad

celkova vymera

poschodie ¢islo bytu vymera byt [m?] (prislu§ens2tvo bytu) [m?]
[m7]
1. C1.01 35,9 2,35 38,25
1. C1.02 48,68 2,2 50,88
1. C1.03 49,84 2,35 52,19
1. C1.04 68,21 2,35 70,56
1. C1.05 62,3 2,2 64,5
1. C 1.06 48,68 2,35 51,03
1. C1.07 35,9 0 35,9
2. C2.08 35,9 2,35 38,25
2. C2.09 49,35 2,2 51,55
2. C2.10 49,85 2,35 52,2
2. C2.11 68,21 2,35 70,56
2. C2.12 62,3 2,2 64,5
2. C2.13 49,35 2,35 51,7
2. C2.14 35,9 0 35,9
3. C3.15 35,9 2,35 38,25
3. C3.16 49,35 2,2 51,55
3. C3.17 49,85 2,35 52,2
3. C3.18 68,21 2,35 70,56
3. C3.19 62,3 2,2 64,5
3. C3.20 49,35 2,35 51,7
3. C3.21 35,9 0 35,9
4, C4.22 35,9 2,35 38,25
4, C4.23 49,35 2,2 51,55
4, C4.24 49,85 2,35 52,2
4. C4.25 68,21 2,35 70,56
4, C4.26 62,3 2,2 64,5
4, C4.27 49,35 2,35 51,7
4, C4.28 35,9 0 35,9
5. C5.29 35,9 2,35 38,25
5. C5.30 49,35 2,2 51,55
5. C5.31 49,85 2,35 52,2
5. C5.32 68,21 2,35 70,56
5. C5.33 62,3 2,2 64,5
5. C5.34 49,35 2,35 51,7
5. C5.35 35,9 0 35,9
6. C 6.36 35,9 2,35 38,25
6. C 6.37 49,35 2,2 51,55
6. C6.38 49,85 2,35 52,2
6. C 6.39 68,21 2,35 70,56




6. C 6.40 62,3 2,2 64,5
6. Co641 49,35 2,35 51,7
6. Co6.42 35,9 0 35,9
7. C743 35,9 2,35 38,25
7. C7.44 49,35 2,2 51,55
7. C745 49,85 2,35 52,2
7. C7.46 68,21 2,35 70,56
7. C747 62,3 2,2 64,5
7. C 748 49,35 2,35 51,7
7. C749 35,9 0 35,9

S003.2D POLYFUNKCNY DOM D

vymera sklad

celkova vymera

poschodie ¢islo bytu vymera byt [m?] (prislu§ens2tvo bytu) [m?]
[m7]
1. D 1.01 35,9 2,35 38,25
1. D 1.02 48,68 2,2 50,88
1. D 1.03 49,84 2,35 52,19
1. D 1.04 68,21 2,35 70,56
1. D 1.05 62,3 2,2 64,5
1. D 1.06 49,35 2,35 51,7
1. D 1.07 35,9 0 35,9
2. D 2.08 35,9 2,35 38,25
2. D 2.09 49,35 2,2 51,55
2. D 2.10 49,85 2,35 52,2
2. D2.11 68,21 2,35 70,56
2. D2.12 62,3 2,2 64,5
2. D 2.13 49,35 2,35 51,7
2. D2.14 35,9 0 35,9
3. D 3.15 35,9 2,35 38,25
3. D 3.16 49,35 2,2 51,55
3. D 3.17 49,85 2,35 52,2
3. D 3.18 68,21 2,35 70,56
3. D 3.19 62,3 2,2 64,5
3. D 3.20 49,35 2,35 51,7
3. D 3.21 35,9 0 35,9
4, D 4.22 35,9 2,35 38,25
4, D 4.23 49,35 2,2 51,55
4, D 4.24 49,85 2,35 52,2
4. D 4.25 68,21 2,35 70,56
4, D 4.26 62,3 2,2 64,5
4, D 4.27 49,35 2,35 51,7
4, D 4.28 35,9 0 35,9
5. D 5.29 35,9 2,35 38,25
5. D 5.30 49,35 2,2 51,55
5. D 5.31 49,85 2,35 52,2
5. D 5.32 68,21 2,35 70,56
5. D 5.33 62,3 2,2 64,5
5. D 5.34 49,35 2,35 51,7
5. D 5.35 35,9 0 35,9
6. D 6.36 35,9 2,35 38,25
6. D 6.37 49,35 2,2 51,55




6. D 6.38 49,85 2,35 52,2
6. D 6.39 68,21 2,35 70,56
6 D 6.40 62,3 2,2 64,5
6. D 6.41 49,35 2,35 51,7
6. D 6.42 35,9 0 35,9
7. D 7.43 35,9 2,35 38,25
7. D 7.44 49,35 2,2 51,55
7. D 7.45 49,85 2,35 52,2
7. D 7.46 68,21 2,35 70,56
7. D 7.47 62,3 2,2 64,5
7. D 7.48 49,35 2,35 51,7
7. D 7.49 35,9 0 35,9

Rozsah a vymery nebytovych priestorov v objekte SO03 Polyfunkény dom, po jednotlivych objektoch:

S003.1A POLYFUNKCNY DOM A

poschodie nebyto;i); l[())rlestor vymera [m?] ucel
1.PP Al 3,74 | sklad
1.PP A2 3,96 | sklad
1.PP A3 3,74 | sklad
1.PP A4 5,25 | sklad
1.PP A5 7,25 | sklad
1.PP A6 5,25 | sklad
1.PP A7 5,37 | sklad
1.PP A8 5,52 | sklad
1.PP A9 3,92 | sklad
1.PP Al10 5,13 | sklad
prizemie OV-Al 20,43 | obchodny priestor
prizemie OV-A2 44,42 | obchodny priestor
prizemie OV-A3 45,33 | obchodny priestor
prizemie OV-A4 45,8 | obchodny priestor
prizemie OV-AS 29,53 | obchodny priestor
S003.1B POLYFUNKCNY DOM B

poschodie nebyto;?; l[())rlestor vymera [m?] ucel
prizemie 1 41,33 | centralna kotolia
SO03.1E GARAZ E

poschodie nebyto;fi); lgrlestor vymera [m?] ucel
1.PP 1 6,02 | sklad
1.PP 2 6,12 | sklad
1.PP 3 6,13 | sklad
1.PP 4 4,88 | sklad
1.PP 5 5,00 | sklad
1.PP 6 4,25 | sklad
1.PP 7 6,77 | sklad
1.PP 8 7,42 | sklad




1.PP 9 4,30 | sklad
1.PP 10 3,94 | sklad
1.PP 11 5,27 | sklad
1.PP 12 5,27 | sklad
1.PP 13 4,97 | sklad
prizemie/1. PP Garaz E 3824,33 | podzemna garaz
S003.2C POLYFUNKCNY DOM C
poschodie nebyto;i); ll())l‘leStOI‘ vymera [m?] ucel
1.PP Cl 4,28 | sklad
1.PP C2 3,45 | sklad
prizemie C3 12,11 | sklad
S003.2D POLYFUNKCNY DOM D
poschodie nebyto;i); l[())rlestor vymera [m?] ucel
1.PP D1 3,74 | sklad
1.PP D2 3,96 | sklad
1.PP D3 3,74 | sklad
1.PP D4 5,25 | sklad
1.PP D5 7,25 | sklad
1.PP D6 5,25 | sklad
1.PP D7 5,37 | sklad
1.PP D8 5,72 | sklad
1.PP D9 4,28 | sklad
1.PP D10 4,77 | sklad
prizemie OV-D5 27,277 | obchodny priestor
SO03.2F GARAZ F
poschodie nebyto;?; l[())rlestor vymera [m?] ucel
1.PP 14 6,02 | sklad
1.PP 15 6,12 | sklad
1.PP 16 6,13 | sklad
1.PP 17 4,88 | sklad
1.PP 18 5,00 | sklad
1.PP 19 4,25 | sklad
1.PP 20 6,77 | sklad
1.PP 21 7,42 | sklad
1.PP 22 4,30 | sklad
1.PP 23 3,94 | sklad
1.PP 24 5,27 | sklad
1.PP 25 5,27 | sklad
1.PP 26 4,97 | sklad
prizemie OV-D1 24,01 | obchodny priestor
prizemie OV-D2 45,8 | obchodny priestor
prizemie OV-D3 45,33 | obchodny priestor
prizemie OV-D4 44,42 | obchodny priestor




| prizemie/1.PP | Gardz F | 2912,07 | podzemna gara

Posudzovanie vplyvov stavby na Zivotné prostredie a zdravie 'udi

Okresny tirad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, k navrhovanej cinnosti ,Bratislavska Sportova
akadémia” uskutoénil zistovacie konanie o posudzovani zameru, ktoré ukonéil rozhodnutim ¢. OU-BA-
0SZP3-2022 /FID/027117-027 zo dna 02.06.2022, v zmysle ktorého sa zamer nebude posudzovat podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z., v zneni neskorSich predpisov. Voci rozhodnutiu bolo podané odvolanie, ktoré
nasledne v odvolacom konani Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti
o ZP, rozhodnutim & OU-BA-OOP3-2022/158274-002 zo dia 02.11.2022 zamietol a prvostupiiové
rozhodnutie potvrdil. Prvostupiiové rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 22. 11. 2022. Rozhodnutia
a blizSie informacie k zameru su zverejnené na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/bratislavska-
sportova-akademia.

Ku konaniu vo veci vydania stavebného povolenia, v spojenom uzemnom a stavebnom konani, ¢.
SU-73/8627/2023/Gr,Go-22 (SU-1466/2022/Gr) zo dna 30.05.2023, Okresny trad Bratislava, Odbor
starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia vydal zavizné
stanovisko podla § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, v zneni
neskorSich predpisov, k splneniu podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/207562-003 zo dna 15.12.2022, v ktorom skonstatoval, Ze spojené konanie o umiestneni a povoleni
stavby ,,Bratislavska Sportova akadémia - Podunajské Biskupice” je v zasade v sulade so zakonom ¢.
24/2006 Z. z., s vydanym rozhodnutim v zistovacom konani Okresného turadu Bratislava &. OU-BA-
OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dna 02.06.2022 a s jeho podmienkami.

V konani o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim, Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti
o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia vo svojom stanovisku &. OU-
BA-OSZP3-2024/459895-003 zo diia 28.08.2024, k splneniu podmienok rozhodnutia &.j. OU-BA-OSZP3-
2022/FID/027117-027 zo dia 02.06. 2022 zo zistovacieho konania, uviedol:
,Okresny urad Bratislava tymto oznamuje, Ze v stlade so znenim § 38 odsek 13 zakona ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢asova verzia
predpisu ucinna od 01.04.2024 do 31.03.2025:
Zavazné stanovisko podl'a odseku 4 nie je potrebné pre povolovacie konanie k navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmene, pre ktort bolo vydané zaverecné stanovisko, rozhodnutie vydané v zistovacom konani alebo
rozhodnutie z konania o podnete, vydané podla tohto zakona v zneni u¢innom od 1. januara 2015, vratane
jeho podmienok a opatreni, pre vydanie povolenia podl'a osobitného predpisu. V takom pripade povolujuci
organ rozhodne bez zavidzného stanoviska prislusného organu.
V zmysle § 38 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povol'ujiceho organu musi obsahovat’
podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zadvere¢nom
stanovisku...
...Na zaklade vysSie uvedenych podkladov mozno konS$tatovat, ze konanie o zmene stavby pred
dokonc¢enim pre stavebny objekt SO 03 Ubytovaci dom, ktory je sicastou hlavnej stavby ,,Bratislavska
$portova akadémia“ nie je v rozpore so zakonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-
0SZP3-2022/FID/027117-027 zo dia 02.06.2022 a s jeho podmienkami.

V konani o povoleni zmeny stavby ¢. 2 pred dokoncenim, Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia vo svojom
zavaznom stanovisku ¢. OU-BA-OSZP3-2026/504417-004 zo dna 19.08.2026, k splneniu podmienok
rozhodnutia ¢.j. OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dita 02.06.2022 zo zistovacieho konania, vydal
podl'a § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v sa¢innosti s § 84 ods. 8 zakona ¢. 25/2025 Z.
z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) zavdzné stanovisko, v
ramci uviedol, Ze je mozné konStatovat’, Ze konanie o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim ¢. 2 pre
stavebny objekt ,,SO03 Polyfunkény dom‘, ktory je sucastou hlavnej stavby ,Bratislavska Sportova
akadémia® je v stlade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
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a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, s rozhodnutim vydanym v zistovacom konani
Okresného turadu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dna 02.06.2022 a s jeho
podmienkami.

Podmienky pre d’al§iu realizaciu stavby:

1. Stavba bude dalej realizovana podla projektovej dokumentacie zmeny stavby, ktoru vypracoval
v 03/2026 kolektiv projektantov spolocnosti Stapring, a. s., Bratislava, prevadzka Stapring, a. s., Nitra,
pod vedenim Ing. arch. Jana Mezeia, autorizovaného architekta, reg. ¢. *0768 AA*, ktora bola overena
stavebnym uradom v konani o povoleni zmeny stavby pred dokonc¢enim ¢. 2, a ktora je neoddelite'nou
sucast'ou tohto rozhodnutia. Za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2
pism. b) a c¢) stavebného zakona a za realizovatel'nost’ projektu stavby zodpoveda projektant, v stlade s

§ 46 stavebného zakona.
2. Zmena stavby sa povol'uje ako trvala.

3. So stavebnymi pracami mozno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktoru potvrdi
tunajsi stavebny urad.

4. Toto rozhodnutie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo
pravoplatnost. Cas platnosti tohto rozhodnutia moZe stavebny trad predizit' na Ziadost’ stavebnika, ak
ju poda v dostatocnom casovom predstihu tak, aby o nej bolo pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim
platnosti rozhodnutia.

5. Bez osobitné¢ho povolenia tunajSicho uradu sa stavebnik pri realizacii stavby nesmie odchylit' od pro-
jektovej dokumentacie overenej tunajSim stavebnym tradom v konani o povoleni zmeny stavby pred
dokoncenim.

6. Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Stavebnik oznami stavebnému tradu nazov a sidlo dodavate-
la/zhotovitela stavby, vratane dokladov opravinujucich ho na vykon prislusnej ¢innosti, do 15 dni odo
dna ukoncenia vyberového konania.

7. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

- stanovisko Hasi¢ského a zachranného zboru hl.m. SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2026/002203-002 zo
dna 22.06.2026

Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako organ vykonavajuci
Statny poziarny dozor podl'a ustanovenia § 28 v nadvéznosti na § 22 ods. 2, v sulade s ustanovenim § 25
ods. 1 pis. b) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni platnom do 31.03.2025 a § 77d
ods. 3 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40b
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni ne-
skorsich predpisov posudil projektovi dokumentaciu z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre
konanie o zmene stavby pred dokonéenim na stavbu ,,Zmena stavby pred dokon¢enim 2 - Bratislavska
$portova akadémia Podunajské Biskupice, Bratislava — objekty SO03.1A Polyfunkény dom A, SO03.1B
Polyfunkény dom B, SO03.1E Garaz E, SO03.2C Polyfunkény dom C, SO03.2D Polyfunkény dom D a
SO03.2F Garaz F, parc. ¢. 587/10,11,13 kat.4. Bratislava — Podunajské Biskupice a s rieSenim protipo-
ziarnej bezpecnosti st hlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nahradza nasSe stanovisko pod ¢. HZUBA3-2025/004074-002 zo dna 30.12.2025.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujuce
podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni ne-
skorsich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby ho pozadujeme pred-
lozit pri kolauda¢nom konani.

- zavizné stanovisko Okresného uradu Bratislava, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, /EIA, SEA/. ¢. OU-BA-OSZP3-
2026/504417-004 zo dha 19.08.2026

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybra-
nych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ podl'a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
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posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor-
Sich predpisov v spojeni s § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestne;j
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v stlade s usta-
noveniami zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov, vydava podla § 38
ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni nie-
ktorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov v sti€innosti s § 84 ods. 8 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Sta-
vebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) zavédzné stanovisko v ramci
ktorého je mozné konstatovat, Ze konanie o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim €. 2 pre stavebny
objekt ,,SO03 Polyfunkény dom®, ktory je sicastou hlavnej stavby ,,Bratislavska Sportova akadémia‘
je v sulade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a dopl-
neni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, s rozhodnutim vydanym v zistovacom konani
Okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117027 zo diia 02.06.2022 a s jeho pod-
mienkami.

Odo6vodnenie:

Dna 28.05.2026 bola na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, (dalej len
,,Okresny urad Bratislava“), doruc¢ena cez e-podanie Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska od Mest-
skej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice, Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava, list ¢.SU-
847/9812/2026/Bo zo dia 27.05.2026, ku konaniu o zmene stavby pred dokoncenim ¢. 2 stavby Brati-
slavska Sportova akadémia stavebného objektu SO03 Polyfunkény objekt, Hviezdna ulica, Bratislava“
v k. 0. Bratislava —Podunajské Biskupice, parc.c.: 587/10 a 587/11. Dna 04.06.2026 boli na Okresny
urad Bratislava dorucené cez podatel'nu prilohy k Ziadosti. Doru¢ené boli tieto prilohy:

Kopia navrhu na vydanie povolenia na zmenu stavby zo dna 21.04.2026 (Podunajky, s.r.0., Vajnorska
100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 36 654 191)

Pisomné vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni a povoleni stavby so zako-
nom ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov a roz-
hodnutiami vydanymi podl'a tohto zakona k navrhovanej ¢innosti ,,Bratislavska Sportova akadémia® SO
03 Polyfunkény dom (Podunajky, s.r.o.,, marec 2026)

Projektova dokumentacia pre vydanie povolenia na zmenu stavby (STAPRING, a.s., Cintorinska 9, 811
08 Bratislava, Ing. arch. Jan Mezei, zodp. proj. Ing. Miroslav Sabik, 03/2026).

Dna 21.07.2026 bolo na Okresny trad Bratislava doruc¢ené ozndmenie o zacati konania o zmene stavby
pred jej dokoncenim €. 2, list ¢. SU-847/12017/2026/Bo zo dna 20.07.2026.

Pre navrhovant ¢innost’ ,,Bratislavska Sportova akadémia‘“, navrhovatel'a, Hviezdna 1 s.r.o., Hviezdna
1, 821 08 Bratislava, ICO: 50 530 143 bolo Okresnym tiradom Bratislava vykonané zistovacie konanie
zameru navrhovanej ¢innosti podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostre-
die a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,,zakon o posudzovani®), vysledkom ktorého
bolo vydané rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dia 02.06.2022, pravoplatné
22.11.2022 s vysledkom, Ze navrhovana Cinnost’ sa nebude posudzovat’ za dodrzania podmienok uvede-
nych v rozhodnuti, ktoré eliminuju alebo zmieriiuju jej vplyv na Zivotné prostredie.

Predmetom konania zmeny stavby ¢.2 je stavebny objekt: SO 03 Polyfunkény dom.

V predlozenom dokumente (Vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni a povo-
leni stavby so zakonom ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov a rozhodnutiami vydanymi podl'a tohto zdkona k navrhovanej ¢innosti ,,Bratislavska Sportova
akadémia“ SO 03 Polyfunk¢ény dom) boli jednotlivé podmienky vydaného rozhodnutia Okresného tra-
du &. OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dita 02.06.2022 v plnom rozsahu citované a vyhodnote-
né. Podmienky st vyhodnotené ako splnené, a budu sa plnit’ pocas stavebnych prac a pocas prevadzky a
v konaniach podl'a osobitnych predpisov. PredloZzena dokumentacia je spracovana v sulade s paramet-
rami Variantu ¢. 1 navrhovanej Cinnosti. Mestska cast' Bratislava-Podunajské Biskupice, ako prislusny
organ §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny vydala pod ¢. ZPOaCH / 4821 /11992/2022/ GA z
09.09.2022, pravoplatny 28.09.2022 suhlas na vyrub drevin rastucich na pozemku vedenom ako zasta-
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vana plocha a nadvorie, ostatna plocha s Parcelnym ¢. registra ,,C" 587 /5, 587 /10, 596/1. Vyrub bol
uz zrealizovany. Pocas stavebnych prac bude ochranu drevin zabezpecovat’ dodavatel’ stavby. Tak, ako
to je uvedené v projekte POV, ktory je sicastou dokumentacie pre stavebné povolenie. Sii¢asne inves-
tor tieto poziadavky zapracuje do zmluvy o dielo s dodavatel'om stavby, ktory vystavbu musi realizovat’
pri dodrziavani prislusnych zédkonov suvisiacich s vystavbou a ochranou Zivotného prostredia. Podobne
budu respektované pocas stavby aj podzemné, korenové, systémy stromov, ktoré nebudu uréené na vy-
rub. Dodavatel’ bude mat’ povinnost’ v zmluve o dielo dodrziavat’ postupy na ochranu drevin v sulade s
»Arboristickymi Standardmi ochrany drevin pri stavebnej ¢innosti" ISBN 978-80-552-1896-0. Ornitolo-
gicka terénna prehliadka pre buracie povolenie a iné stavebné zamery bola uskutocnena spolocnostou
ORN IS, s.r.0., ICO: 52830705, DIC: 2121154178, Halalovka 2392/20, 911 08 Trené&in, opravnena oso-
ba: Mgr. Radovan Jambor, PhD., diia 03.12.2021 na objekte v areali TJ Spoje (Bratislava — Podunajské
Biskupice; Hviezdna 1. Pocas obhliadky nebol na objekte ani v jeho interiéry, ani v jeho blizkom okoli
zaznamenany vyskyt ziadneho chraneného zivocicha, neboli tiez dohl'adané Ziadne starSie hniezda. Ne-
zistila sa pritomnost’ Ziadnych potencialnych tkrytov netopierov, ani Ziadne $trbiny, praskliny ¢i vleto-
vé otvory. V projekte statického rieSenia su zapracované informacie o seizmicite. Zavery a opatrenia
vyplyvajice zo §tudii pre navrhovanu ¢innost’ (preslnenie vnitornych pobytovych ploch 8 NP ubytova-
cich zariadeni a ich vplyv na okolitu vystavbu, denné svetlo, hlukova §tadia vplyvu navrhovanej vy-
stavby a Cinnosti na okolité uzemie, dopravna §tidia) si zapracované do projektovej dokumentacie.

Vertikalna zelen je sucastou vysadby aj na zelenych strechach garazi nad stropom 1.PP v SO03 s pre-
padom cez atiku strechy smerom k futbalovym ihriskdm. Vzrastla zelen je navrhnuta pri parkovacich
plochach podla mozZnosti, ktoré umoziuje poloha a rozmiestnenie jednotlivych parkovacich ploch.
Dendrologické postudenie je vypracované ako samostatny dokument a bolo predlozené do konania na
vydanie suhlasu na vyrub drevin. V zmysle predloZenej dokumentacie, vypracovanej Ing. arch. Janom
Mezeiom st predmetom zmien v SO 03 menSie stavebno-technické upravy, ktorymi sa nemenia pod-
mienky umiestnenia stavby, parametre stavby ani naroky na staticki dopravu a zasobovanie objektu
energiami.

Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim 2 spociva:

v zmene stavebnika na Podunajky, s. r. 0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

v zmene rozdelenia objektu SO 03 Polyfunkény dom na SO03.1A Polyfunkény dom A, SO03.1B Poly-
funkény dom B, SO03.2C Polyfunkény dom C, SO03.2D Polyfunkény dom D, SO03.1E Garaz E,
S003.2F Garaz F a doplnenie prevadzkového suboru PS01-Kotolia K1 v SO03.1B, pric¢om sa vSak ne-
meni funk¢na napln a charakter stavby.

v zmene rieSenia typu balkonov z betonovych na prefabrikované

v zmene velkosti a rozmiestnenia schodiskovych okien, ¢im sa upravil severozapadny pohl'ad

v zmene izbovosti bytov pre Sportovcov a v objektoch SO03.1A a SO03.1B zmena poctu bytov zo 7 na
6

v uprave dispozi¢ného rieSenia chranenej Unikovej cesty v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z. z. v
objektoch SO03.1A Polyfunkény dom A, SO03.1B Polyfunkény dom B, SO03.2C Polyfunkény dom C
a SO03.2D Polyfunkény dom D

v drobnych zmenach a to, dispozi¢né zmeny v bytoch pre Sportovcov a pivni¢nych kobkach, v posune 2
ks okien na podlazi v ramci dispozicie, v zmenach materialového rieSenia prieCok, zmensSenie vysky
stavebného otvoru balkénovych dveri a v zmene meranie plynu a trasovania pripojovacieho plynovodu

Na zéklade vysSie uvedenych podkladov mozno konstatovat’, ze konanie o zmene stavby pred jej do-
koncenim ¢. 2 pre stavebny objekt ,,SO 03 Polyfunkény dom®, ktory je sucast’ou hlavnej stavby ,,Brati-
slavska Sportova akadémia“ nie je v rozpore so zakonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim ¢.
OU-BA-0SZP3-2022/FID/027117-027 zo dita 02.06.2022 a s jeho podmienkami.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza iné stanoviska a vyjadrenia prislusnych dotknutych organov v
zmysle osobitnych predpisov.

-zavazné stanovisko Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenia ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, z hl'adiska ochrany prirody ¢. OU-BA-OSZP3-2026/482499-002 zo dna
06.05.2026
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Dna 05.05.2026 bola na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia dorucena Vasa ziadost’ o vydanie zavidzného
stanoviska k projektovej dokumentacii zmene stavby pred dokoncenim €. 2 pre stavbu:

Nazov stavby:

,Bratislavska Sportova akadémia — Polyfunkény dom A, Polyfunkény dom B, Garaz E, Polyfunkény
dom C, Polyfunkény dom D, Garaz F*

Investor :

Podunajky , s.r.o., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 36654191

Zodpovedny projektant: Ing. Miroslav Sabik

Miesto stavby:

Navrhovana ¢innost’ je situovana v Bratislave v katastralnom tzemi Podunajské Biskupice, mestska
Cast’ Bratislava— Podunajské Bikupice, v lokalite ulice Ucitel'ska, Machova, na pozemkoch s p.C.
587/10, 587/11, druh pozemku: ostatna plocha, s umiestnenim v zastavanom uzemi obce, v chranene;j
vodohospodarskej oblasti

Predmet stavby:

Riesené izemie pre zastavanie je severnd Cast existujuceho arealu byvalej Telovychovnej jednoty SPO-
JE v hlavnom meste Bratislava — Mestska ¢ast Podunajské Biskupice, maju tvar obdiznika s rozmermi
cca 265 m x 42 m s pristupom (prijazdom) z ulice Machova a U¢iteI'ska. V pdvodnom stavebnom povo-
leni bolo povolenych 196 bytov pre Sportovcov. Po Uprave projektovej dokumentacie zmeny stavby
pred dokoncenim €. 2 je naplanovana realizacia 182 bytov pre $portovcov. V ramci jednotlivych podlazi
sa nachadzaju kobky ako prisluSenstvo bytov. Zmena stavby pred dokoncenim ¢.2 je navrhovana z do-
vodu poziadaviek a potrieb investora na mensie Upravy dispoziéného a konstrukéného rieSenia poly-
funk¢éného objektu a jeho rozdelenie na Sest’ nezavislych samostatnych objektov: Polyfunkény dom A,
Polyfunkény dom B, Garaze E, Polyfunkény dom C, Polyfunkény dom D, Garaze F. Zmena typu balko-
nov z betdénovych na prefabrikované, zmena velkosti a rozmiestnenie schodiskovych okien (pohlad
SZ). Zmena izbovosti bytov pre $portovcov a v objektoch Polyfunkény dom A a B zmena poctu bytov
zo 7 na 6 bytov na druhom az 6smom nadzemnom podlazi ( z pévodnych 196 na 182 bytov). V objek-
toch Polyfunkény dom C a D doslo k dispozicnym zmenadm v ramci bytovych jednotiek. V objektoch
Polyfunkény dom A, B, C a D doslo k dispozi¢nym zmenam pivni¢nych kobiek na chodbach jednotli-
vych podlazi, na prvom nadzemnom podlazi usporiadanie dispozi¢ného rieSenia nebytovych priestorov
Pocet parkovacich miest pre Polyfunkény dom A, B, C, D je 260.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej spravy ochrany prirody
a krajiny okresu (OUBA) v sulade s § 68 pism. d) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*), vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism. n) a ods. 3 zakona v
sucinnosti s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov na-
sledovné zavizné stanovisko:

1. Na Gzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) v zauj-
movom uzemi sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

3. Projekt terénnej upravy sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti, kde je potrebné dodrzia-
vat’ uvedené podmienky:

a) Pocas uskutoc¢tiovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (zneCisteniu) povrchovych a podzem-
nych vod.

b) Vsetky stavebné ¢innosti musia byt’ realizované spésobom, ktory neohrozi kvalitu vody a vodné eko-
systémy.

¢) Povinnost’ dodrziavat’ legislativne poziadavky tykajlice sa ochrany vodného zdroja, v ktorom sa stav-
ba nachadza.

d) Povinnost’ re§pektovat’ stanovené ochranné pasma vodnych zdrojov, ktoré sa vzt'ahuji na dana loka-
litu.

e) Zabezpelenie, aby stavba neovplyvnila prirodzeny odtok vody a neviedla k zhorSeniu hydrologic-
kych podmienok.

4. V pripade uplného reSpektovania existujicich drevin v okoli si stavba nevyzaduje vydanie predcha-
dzajuceho suhlasu osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody. V pripade vyplynutia nevyhnutného
vyrubu sa sthlas organu ochrany prirody na prislusnej mestskej ¢asti podl'a § 47 ods. 3 zakona vyzaduje
na vyrub stromov s obvodom nad 60 cm (merany vo vyS§ke 130 cm nad zemou, resp. pod rozkonarenim)
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a suvislé krovité porasty s vymerou nad 20 m2. Na miestach vol'ne pristupnych verejnosti sa vyzaduje
suhlas na vSetky dreviny bez ohl'adu na velkostné parametre.

5. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu pod-
zemnych alebo nadzemnych cCasti blizko rasticich zachovalych drevin, pripadne aj na susednych po-
zemkoch (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochra-
na prirody, OSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa
napr. vykopové prace ani zhutiiovanie poddy nesmie vykonavat’ v koreiovom priestore drevin, a tiez je
potrebné postupovat’ v stilade s Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

6. Na nalez chraneného Zivocicha v suvislosti s pripravou alebo uskuto¢iiovanim stavby sa vztahuje §
127 stavebného zakona (z. ¢. 50/1976 Zb.), podla ktorého stavebnik (aj firma vykonavajiica stavebné
prace) takyto nalez ihned’ ohlasi stavebnému tradu a organu Statnej ochrany prirody (Sprava CHKO
Dunajské luhy v Bratislave, pohotovostné Cislo: 0903 298 333) a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa
nalez neposkodil alebo neznicil, pokial’ 0 iom nerozhodne stavebny trad po dohode s organom Statne;j
ochrany prirody (MZP SR).

7. V sulade s ustanoveniami § 4 ods. 1 a 2 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je
s ohl'adom na ochranu chranenych zivo¢ichov stavebnik povinny postupovat’ tak, aby pri uskuto¢iovani
stavby nedoslo k zbytocnému thynu chranenych zivoc¢ichov alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu ich bio-
topu. Ak takato ¢innost’ vedie k ohrozovaniu existencie zivoc¢ichov alebo k ich degeneracii, k naruSeniu
rozmnozovacich schopnosti alebo k zaniku ich populacie, okresny urad taktto ¢innost’ po predchadza-
jucom upozorneni obmedzi alebo zakaze.

8. Stavebnik je povinny dodrziavat’ opatrenia na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej
¢innosti na zivotného prostredia uvedené v rozhodnuti Okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/FID/027117-027 zo dna 02.06.2022 v sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor-
Sich predpisov OUBA suhlasi s realizaciou vysSie uvedenej stavby za podmienky dodrzania bodov €. 3
az 8 stanoviska a dodrzania koeficientu zelene podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podrla ustanovenia § 9 ods. 4 zdkona OPK je organ verejnej spravy prislusny na konanie podl'a odseku
1 obsahom zavidzného stanoviska organu ochrany prirody viazany.

-Suhlas Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zi-
votného prostredia na povolenie zdroja znecist'ovania ovzdusia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/562727-002 zo
dna 15.12.2025

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybra-
nych zloziek zivotného prostredia, ako prislu$ny organ $tatnej spravy ochrany ovzdusia podl'a § 5 ods. 1
zakona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v stulade s § 44 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 146/2023 Z. z.
0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o ochrane ovzdusia®), v
sucinnosti s § 84 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) vydava s t h 1 as podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdusia stavebnikovi spolo¢nosti Podunajky, s.r.o., so sidlom Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava,
ICO: 36 654 191,na povolenie zdroja znetistovania ovzdusia v ramci investi¢nej akcie ,,Brati-
slavska Sportova akadémia, Podunajské Biskupice, Bratislava - SO03.1 Polyfunkény dom AB a SO03.2
Polyfunkény dom CD*.

Tento sthlas sa vztahuje na povolenie nasledovného zdroja znecistovania ovzdusia:

Vymedzenie zdroja:

Kotolna spalujica zemny plyn, umiestnend v miestnosti E1.06 na 1.PP objektu SO 03, ¢ast’ E-SO03.1
Polyfunk¢éného domu AB, parc.¢. 587/10,11,13 katastr. izemie Podunajské Biskupice, Bratislava II.
Zaclenenie zdroja podl'a § 20 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov :

Zdroj je zaCleneny ako stredny zdroj.

Kategorizacia zdroja podla Prilohy €. 1 k vyhlaske €. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne
zdroje

znecistovania ovzdusSia

1. palivovo-energeticky priemysel
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1.1.2 technologické celky obsahujuce stacionarne zariadenia na spalovanie paliv vratane plynovych
turbin a stacionarnych spalovacich motorov, s nainstalovanym sthrnnym menovitym tepelnym priko-
nom 0,3 MW a vys§im az do 50 MW.

Popis navrhovaného technologického zariadenia :

Kotolna na spalovanie zemného plynu :

# typ kotla: stacionarny kondenza¢ny dvojkotol, typ HOVAL ULTRAGAS 2 600 D,

# pocet kotlov: 1

# menovity tepelny vykon: 548 kW (2 x 274 kW),

# menovity tepelny prikon: 564 kW (2 x 282 kW),

# palivo: zemny plyn,

# spotreba plynu: max 5,6 - 58,1 m3/hod,

# odvod spalin od dvojkotla: bude realizovany liniovou spalinovou kaskadou SCHIEDEL ICS 25 do
dvojzlozkového kominového telesa SCHIEDEL ICS 25 DN300, vyvedeného nad strechu objektu, s
vyskou 26,817 m nad terénom, s vyustenim min. 1,5 m nad atikou strechy.

Vymedzenie a zaclenenie zariadenia:

Podl'a bodu 4.), 1. ¢asti Prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 248/2023 Z. z. pre priradenie emisnych limitov v zavis-
losti od celkového MTP sa obe Casti dvojkotla vymedzuju ako samostatné malé spalovacie zariadenia
(MTP < 0,3 MW). Platia pren poziadavky 6. Casti tejto prilohy.

Zoznam emitovanych znecist'ujucich latok zo zdroja:

Spalovanim zemného plynu naftového st do ovzdusia emitované zo zdroja nasledovné znecistujice
latky: TZL— tuhé znecistujuce latky, SO2 — oxidy siry vyjadrené ako oxid siri¢ity, NOx — oxidy dusika
vyjadrené ako oxid dusicity, CO — oxid uholnaty, TOC — organické latky v plynnej faze vyjadrené ako
celkovy organicky uhlik.

Emisné limity, technické poziadavky a podmienky prevadzkovania:

Pre uvedené spal’ovacie zariadenie sa neurcuju emisné limity.

Poziadavky na rozptyl emisii:

Odvod spalin od dvojkotla bude realizovany liniovou spalinovou kaskadou SCHIEDEL ICS 25 do
dvojzlozkového kominového telesa SCHIEDEL ICS 25 DN300, vyvedeného nad strechu objektu s vys-
kou 26,817 m nad terénom, s vyustenim min. 1,5 m nad atikou strechy.

Spdsob zistovania mnozstva emisii:

Postup vypocétu mnozstva emisii zneist'ujucich latok pre predmetny zdroj bude predloZeny na schvale-
nie Okresnému tradu Bratislava.

Povinnosti stavebnika:

1. Stavba predmetného zdroja musi byt’ realizovana v stlade s predlozenou projektovou dokumentaci-
ou.

2. Kazda technologicka zmena oproti predlozenej projektovej dokumentacii s dopadom na ovzdusie
musi byt’ prerokovana a schvalena tunaj$im uradom ako prislusnym organom ochrany ovzdusia.

3. Za G¢elom vydania povolenia pre zdroj je potrebné poziadat’ tunajsi urad o suhlas podla § 27 ods.1
zdkona o ovzdusi. Ziadost musi okrem vieobecnych naleZitosti podania obsahovat’ tiez naleZitosti uve-
dené v prilohe ¢. 6 k zakonu o ovzdusi.

4. K ziadosti o suhlas uvedeny v bode 3. dolozit’ pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu ,,Bratislav-
ska $portova akadémia, Podunajské Biskupice, Bratislava - SO03.1 Polyfunkény dom AB a SO03.2 Po-
lyfunkény dom CD*.

5. V sulade s § 34 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a doplneni niektorych
zakonov predlozit’ tunajSiemu uradu ziadost’ o schvalenie postupu zistovania mnozstva emisii z pred-
metného zdroja sucasne s predlozenim Ziadosti na suhlas na uzivanie zdroja podl'a § 26 ods. 1 pism. c)
zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a doplneni niektorych zakonov a predlozit’ splnenie pod-
mienok tohto sthlasu.

Dna 19.11.2025 bola tunajSiemu uradu dorucena ziadost’ stavebnika spolo¢nosti Podunajky, s.r.o., so
sidlom Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 36 654 191, vo veci vydania stthlasu na povolenie
zdroja znecistovania ovzduSia v ramci investi¢nej akcie ,,Bratislavska Sportova akadémia, Podunajské
Biskupice, Bratislava - SO03.1

Polyfunkény dom AB a SO03.2 Polyfunkény dom CD*.

Pri vydavani tohto stihlasu tunajsi tirad vychadzal z nasledovnych podkladov:
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# projektova dokumentécia pre zmenu stavby pred dokoncenim 2, ktorti vypracovala v septembri 2025
fy STAPRING, a.s. Cintorinska 9, 811 08 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Jan Mezei, auto-
rizovany architekt, reg.c. 0768 AA.

Tunajsi arad preskumal ziadost’ vratane podkladovych materialov a dospel k zaveru, ze navrhované rie-
Senie stavby zdroja, uvedené v predlozenom projekte, spina poziadavky a kritéria ustanovené v predpi-
soch na ochranu ovzdusia, ktoré¢ st nevyhnutné na povolenie stacionarnych zdrojov.

Podla ustanovenia § 26 ods. 11 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov, ak je
pre stacionarny zdroj potrebné rozhodnutie alebo povolenie podla osobitného predpisu, sihlasy podla
ods. 1 pism. a) az c¢) st zavdznym stanoviskom pre takéto rozhodnutie.

-stanovisko Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, z hl'adiska odpadového hospodarstva, ¢. OU-BA-OSZP3-2026/485219-002 zo dia
29.06.2026

Listom dorucenym dia 05. 05. 2026 ste poziadali Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivot-
né prostredie o vyjadrenie z hladiska odpadového hospodarstva k projektovej dokumentacii pre ucely
stavebného povolenia zmeny stavby pred dokoncenim 2 — na stavbu: ,,Bratislavska Sportova akadémia“.
Ziadost’ bola doplnena dita 29.06. 2026.

Investor stavby: Podunajky, s. r. 0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

Miesto stavby: parc. ¢. 587/10, 587/11, 587/12, k. 0. Podunajské Biskupice

Zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Mezei.

Predmetom projektovej dokumentacie je stavba Bratislavskej Sportovej akadémie v rozsahu nasledov-
nych stavebnych objektov a prevadzkovych stborov:

SO00 Pozemné stavebné objekty

SO01 Multifunkéna hala

S0O02 Dom Sportu

SO04 Futbalové ihriska

SO04-1 Hracia plocha

SO04-2 Oplotenie ihrisk

SOO05 Stojiska komunalneho odpadu

SO05-1 Stojisko komunalneho odpadu pre SO01

S0O05-2 Stojisko komunalneho odpadu pre SO02

S0O05-3 Stojisko komunalneho odpadu pre SO03

Povodny stavebny objekt SO03 Polyfunkény dom sa po navrhovanej zmene 2 ¢leni na 6 stavebnych ob-
jektov:

SO03.1A Polyfunkény dom A

SO03.1B Polyfunkény dom B

SO03.1E Garaz E

S003.2C Polyfunkény dom C

S003.2D Polyfunkény dom D

SO03.2F Garaz F

Podra predlozenej projektovej dokumentacie stavby vznikni nasledovné druhy odpadov, zaradené pod-
I'a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataloég odpadov v zneni neskorsich pred-
pisov:

Druh odpadu Nazov druhu odpadu Kategéria odpadu Mnozstvo odpadu v t

1501 01 Obaly z papiera a lepenky O 0,60

15 01 02 Obaly z plastov O 0,50

1501 03 Obaly z dreva O 1,50

17 01 01 Beton O 5,00

17 01 02 Tehly O 1,80

17 01 07 Zmesi betdnu, tehal, Skridiel, obkladového materialu a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06
0 2,50

17 02 01 Drevo O 1,50

17 02 02 Sklo O 0,10

17 02 03 Plasty O 0,25

17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O 0,10
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17 04 05 Zelezo a ocel’ O 1,00

17 04 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 O 0,55

17 05 06 Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 O 3875,0

17 06 04 1zola¢né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 O 0,5

17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03 O
5,0

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybra-
nych zloziek zivotného prostredia prislusny podla § 5 ods. 1 zakona NR SR €. 525/2003 Z. z. o Statnej
sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 108 ods. 1 pism. m) zakona ¢. 79/2015 Z. z. o od-
padoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o odpadoch®), vydava podla § 99
ods. 1 pism. b) bod ¢. 2 zakona o odpadoch v st¢innosti s § 84 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon na-
sledovné vyjadrenie.

Z hladiska odpadového hospodarstva tunajsi irad nema namietky k predmetnej stavbe za dodrzania na-
sledovnych podmienok:

Povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s odpadmi a okrem po-
vinnosti podla §14 ods.1 zakona napr.:

 zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov

* odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

* viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

* poskytnut’ tidaje z evidencie formou elektronického ohlasenia prostrednictvom informac¢ného systému
odpadového hospodarstva (ISOH), je podl'a §77 ods. 3 zakona povinny:

* stavebné odpady a odpady z demoléacii prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie reali-
zovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizac-
né podmienky dovol'uju,

« zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.1 pism. e) zakona preukazatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu ur¢enom v §2 vyhlasky ¢.
344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii,

o drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu uradu sposob nakladania s odpa-
dom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajlce pri stavebnych a demola¢nych pracach, vykonavanych v
sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej osoby
alebo fyzickej osoby podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel’, ktorej bolo vy-
dané povolenie podla osobitného predpisu, pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je povod-
com odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

Podrla §99 ods. 1, pism. b) bod 5 zakona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom hospodarstve
vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako podklad pre vydanie zavdzného stanoviska ku
kolaudacii stavby Ziadame predlozit’ doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby (napr. faktary,
vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO, zmluvu o fy-
zickom nakladani s odpadmi). V dokladoch musi byt taxativne oznacCena stavba, z ktorej odpad pocha-
dza, inak doklad nebude pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny original uvede-
nych dokladov.

Podl'a §99 ods. 2 zakona o odpadoch organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach
uvedenych v odseku 1 citovaného zakona postavenie dotknutého organu; vyjadrenia, ktoré su vysled-
kom uvedenych konani, sa povazuju za zavdzné stanovisko.

V pripade, Ze dojde k zmene projektovej dokumentacie tykajucej sa odpadového hospodarstva (mnoz-
stvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie.

-_zavazné stanovisko Okresného uradu Bratislava, Odboru krizového riadenia, Oddelenie civilnej
ochrany a krizového planovania, ¢. OU-BA-OKR1-2026/482509-002 zo dihia 01.06.2026

V zmysle § 140a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov, § 6 ods.1, pism. g) a § 14 ods.2 a 3 zakona Narodnej rady Slovenskej re-
publiky €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Minis-
terstva vnutra Slovenskej republiky ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotech-
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nickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
(dalej len vyhlaska ¢.532/2006), Okresny urad Bratislava vydava z hladiska civilnej ochrany zdvdzné
stanovisko k predloZzenej projektovej dokumentacii stavby pre zmenu stavby pred dokoncenim 2 na:
Nazov stavby: Bratislavska Sportova akadémia

Stavebny objekt: SO 03.1A Polyfunkény dom A

SO 03.1B Polyfunkény dom B

SO 03.1E GARAZ E

SO 03.2C Polyfunkény dom C

SO 03.2D Polyfunkény dom D

SO 03.2F GARAZ F

Miesto stavby: Bratislava, k.i. Podunajské Biskupice, parc.¢. 587/10,11,

Stavebnik: Podunajky, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

K navrhovanému rieseniu stavby nema Okresny urad Bratislava z hl'adiska ochrany zaujmov civilnej
ochrany poziadavky a s vydanim stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokoncenim 2 suhlasi
bez pripomienok.

stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, & RU-
VZBA/OHZPaZ/7563/22702/2026 zo dita 23.06.2026
Listom zo dna 05.05.2026, doru¢enym na tunajsi trad dna 05.05.2026, ste tunajsi tirad poziadali o ak-
tualizované stanovisko k projektovej dokumentacii pre zmenu stavby pred dokoncenim ¢. 2 stavby
,,Bratislavska $portova akadémia“, stavebné objekty: SO03.1 Polyfunkény dom A, SO03.1B Polyfunk-
¢ny dom B, SO03.1E Garaz E, SO03.2C Polyfunkény dom C, SO03.2D Polyfunkény dom D a SO03.2F
Garaz F.
Po preskimani suvisiaceho spisového materialu sa zistilo, Ze:
" k navrhu na izemné konanie predmetnej stavby vydal tunaj$i urad sthlasné zaviazné stanovisko ¢.:
RUVZBA/OHZPaZ/5831/7249/2023 zo diia 13.03.2023. PredloZena dokumentacia rieSila oZivenie
existujuceho arealu byvalej Telovychovnej jednoty SPOJE v Bratislave. Architektira pdvodne navrho-
vanych pozemnych stavebnych objektov arealu bola rieSena ako tvarovo roznoroda kompozicia s roz-
dielnymi funkciami - $portova hala s prislusenstvom (SO01- Multifunkéna hala), dom $portu (SO02 -
Dom $portu), ubytovanie pre Sportovcov (SO03A, SO03B, SO03C a SO03D) a exteriérové Sportové
plochy.

dna 02.08.2024 bol na tunajsi trad predlozeny navrh na zmenu casti stavby pred jej dokoncenim pre
objekt SO03 (ubytovanie pre $portovcov). Zmena v uzivani stavebného objektu SO03 spocivala v zme-
ne ucelu pévodnych ubytovacich priestorov na byty (pre Sportovcov) a s tym stvisiace Gpravy typologie
stavebného objektu SO03 na bytovil budovu. Nemenili sa podmienky umiestnenia stavby, vyskové, Sir-
kové ani objemové parametre zastavby, ani naroky na statickii dopravu a ani zasobovanie energiami.
Zmena stavby pred dokoncenim riesila vystavbu polyfunkéného domu so 4 vezami — A, B, C a D. Kaz-
da veza mala navrhnuté 1PP a 8NP. V uvedenych $tyroch veziach bolo rieSenych celkom 196 bytov.
Takisto bolo v priestore vezi navrhovanych 6 nebytovych priestorov, uréenych pre sluzby. Parkovanie
bolo riesené na urovni 1.PP (123PM) a casti 1.NP (102PM). Sucastou navrhu boli predzahradky pre
niektoré byty, verejne pristupné terasy s vybavenim pre workoutové ihrisko, skupinové spolocenské
hry v teréne (Sach, stolny tenis, petang a pod.) a s vybehom pre psov. Na vSetkych podlaziach vezi (2.
az 8.NP) bola navrhnuta potrebna prevadzkova vybavenost’ (skladové priestory, miestnosti pre uprato-
vacky, vratane spolo¢nych priestorov — chodby, schodisko a vytah). K uvedenej zmene bolo tunajsim
tradom vydané odborné stanovisko & RUVZBA/OHZPaZ/11814/23339/2024 zo dita 31.10.2024.

nasledne bola na tunajsi arad predlozena zmena stavby pred dokoncenim ¢. 2 z 09/2025 (spracovatel’.
HIP Ing.arch Jan Mezei, 0768 AA), ktora riesila:

zmenu stavebnika na spol. Podunajky, s.r.o0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava,

rozdelenie objektu ,,Polyfunkény dom™ na dva stavebné objekty (z dovodu etapizacie vystavby), a to:

SO 03.1 Polyfunkény dom AB,

SO 03.2 Polyfunkény dom CD,

znizenie poctu bytov z pdvodnych 196 na 168 bytov — na kazdom podlazi kazdého objektu sa mal
znizit’ pocet bytov zo 7 na 6, ¢im v kazdom objekte malo vzniknit’ 84 bytov,

na 1.NP objektov SO 03.01 a SO 03.2 mali vzniknat’ upravené priestory ob¢ianskej vybavenosti (v
dokumenacii bez konkrétneho ucelu budiceho uzivania),
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1 vyska objektu sa mala celkovo znizit' o cca 800mm, z dévodu tpravy konstrukénej vysky podlazi z
povodnych 3,00m na 2,85 m.

Aktualne predlozena (aktualizovand) PD k zmene stavby pred dokoncenim ¢. 2 z 03/2026, (zodpoved-
ny projektant: Ing. Miroslav Sabik, autorizovany inzinier 5919*I1 a Ing. arch. Jan Mezei, autorizovany
architekt * 0768 AA *) z hl'adiska mozného vplyvu na verejné zdravie riesi:

Rozdelenie objektu SO03 na 6 samostatnych objektov:

"1 SO03.1A POLYFUNKCNY DOM A - 42 bytov, 5 nebytovych priestorov - priestory ob&ianskej vy-
bavenosti, 10 nebytovych priestorov — skladov,

1 S003.1B POLYFUNKCNY DOM B - 42 bytov, 1 kotolfia,

1 SO03.1E GARAZ E s pristupom a vjazdom z Ugitel'skej ulice - 133 parkovacich miest (1.PP = 66,
1.NP = 67) a 13 nebytovych priestorov,

1 S003.2C POLYFUNKCNY DOM C - 49 bytov, 2 priestory ob&ianskej vybavenosti, 2 sklady,

1 S003.2D POLYFUNKCNY DOM D - 49 bytov, 1 priestor ob&ianskej vybavenosti, 10 skladov,

1 SO03.2F GARAZ F - s pristupom a vjazdom z Ugitel'skej ulice - 98 parkovacich miest (1.PP = 60,
1.NP = 38), 5 priestorov obcianskej vybavenosti a 13 skladov.

Pozn.: navrhované priestory obcianskej vybavenosti su v predlozenej PD uvadzané bez konkrétneho
ucelu buduceho uzivania.

Stcasne tunajsi urad pozaduje:

1. primerane reSpektovat’ a realizovat’ poziadavky uvedené v zavdznom stanovisku vydanom tunaj$im
tradom k ndvrhu na Gzemné konanie predmetnej ¢.: RUVZBA/OHZPaZ/5831/7249/2023 zo dia
13.03.2023 a v odbornom stanovisku k zmene stavby pred dokonéenim ¢&.: RUVZBA/
OHZPaZ/11814/23339/2024 zo diia 31.10.2024.

2. navrhované byty riesit’ v sulade s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a STN 73 0580 Denné
osvetlenie budov. Uvedené bude tunajsi urad pozadovat’ preukazat pri kolaudacii stavby.

3. Nebytové priestory obcianskej vybavenosti v podrobnostiach riesit’ v stilade s Nariadenim vlady SR
¢. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko v zneni ne-
skorsich predpisov a zaroven v zmysle prislusnej platnej legislativy upravujucej ochranu zdravia podl'a
buduceho ucelu ich uzivania.

4. Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zon s dostatoénym dennym resp. zdruZzenym osvetlenim.
5. Riesit’ u¢inné vetranie vsetkych bezokennych miestnosti.

V zmysle vys§ie uvedeného Vam oznamujeme, Ze zavdzné stanovisko v predmetnej veci tunajsi urad
nevydava, nakol’ko sa jedna o konanie, ktoré nie je predmetom posudkovej ¢innosti organu verejného
zdravotnictva podl'a zakona NR SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni i€¢innom do 31.3.2025.

-zavazné vyjadrenia Technického skusobného ustavu Piestany, a.s. k dokumentacii ¢. 260601545/07/
2026/PD/1-6 zo dia 01.07.2026

vydané v zmysle §14 ods. 1 pism. d), § 18 ods. 5 zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §
22 ods. 3 €. 25/2025 Z. z. o stavebnom zakone, obsahujice podmienky pre proces vystavby, uvedenie
do prevadzky a pripomienky k bezpecnej prevadzke, ktoré je stavebnik povinny dodrzat’.

Osobitné podmienky:

Podmienky Rozhodnutia zo zistovacieho konania & OU-BA-OSZP3-2022/FID/027117-027 zo dia
02.06.2022, pravoplatné¢ho dia 22.11.2022:

1.
2.

Realizovat’ Variant ¢. 1 navrhovanej ¢innosti.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit suhlas vydany podla § 47 ods. 3 zékona ¢.
543/2002 Z. z. k vyrubu drevin s obvodom kmena (vo vyske 130 cm nad zemou) nad 40 cm, o ktorom je
prislusny rozhodnut’ organ ochrany prirody a krajiny Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava — Pod-
unajské Biskupice.

. Dosledne dodrziavat’ koeficient zelene v miere stanovenej platnym znenim Uzemného planu hl. mesta

Bratislava, alebo vyssi.

. Pocas uvazovanych stavebnych prac v sulade s § 47 ods. 1 zakona ¢. 543/2002 Z. z. zabezpecit’ ochranu

drevin pred poskodenim alebo zni¢enim, rasticich na parcelach v blizkosti stavby.
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5. V stlade s § 17 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z.
a v sulade s opatreniami podla ,,STN 83 7010 oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie,
vykopové prace ani zhutiiovanie pody* nevykonavat’ prace v korenovom priestore drevin o ktorych vy-
rube sa nerozhodlo.

6. Pri stavebnej Cinnosti uplatnit’ postupy na ochranu drevin v sulade s ,,Arboristickymi Standardami
ochrany drevin pri stavebnej ¢innosti“ (ISBN 978-80-552-1896-0).

7. V ramci navrhu na vydanie izemného rozhodnutia predlozit’ odborne spdosobilou osobou vedenou v
zozname Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky (§ 55 zakona ¢. 543/2002 Z. z.) alebo
pracovnikom Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky vypracovany odborny posudok monitoringu
chranenych druhov Zivo¢ichov (netopiere, avifauna) z priestorov, ktoré sa navrhuji sanovat’.

8. V pripade pritomnosti jedincov druhov chranenych zivocichov (pozitivny nalez posudku), v ramci na-
vrhu pre vydanie izemného rozhodnutia predlozit’ aj rozhodnutie o vynimke zo zakazov uvedenych v §
35 zakona ¢. 543/2002 Z. z., ktoré moéze za podmienok ustanovenych v § 40 tohto zakona vydat’ vy-
hradne len Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky ako vecne prislusny organ ochrany
prirody a krajiny.

9. Navrhovanu ¢innost’ odsuhlasit’ spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

10.Vsetky dopravné parametre navrhnut v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

V ramci realizacie projektu implementovat’ prvky elektromobility podla zakona ¢. 555/2005 Z.z. o
energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpi-
sov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

11.Akceptovat’ a zohl'adnit’ vSetky poziadavky vyplyvajuce zo stanoviska Hlavného mesta Slovenskej re-
publiky Bratislava.

12.V d’alSom stupni projektovej dokumentacie spresnit’ informaciu o seizmicite v ramci rieSené¢ho tizemia.

13.V d’alsom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ udaje podl'a normy STN EN 19981/NA/Z1 s aktua-
lizovanou mapou seizmického ohrozenia Slovenska.

14.V d’alsom stupni projektovej dokumentacie preukazat’ sulad navrhovanej ¢innosti s Uzemnym planom
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 a s Uzemnym planom z6ny Centrum — Podunajské Biskupice.

15.V dalSom stupni projektovej dokumentacie aktualizovat’ a zapracovat’ vSetky relevantné skutoCnosti
vyplyvajlice z uznesenia miestneho zastupitel’stva (podmiefiujice investiéné aktivity v areali ZS Bisku-
picka, nové verejné parkovacie miesta...) a zo zavaznej regulacie UPN-Z (s dorazom na funkéna, pries-
torovu a Specifickt regulaciu rozvoja zastavby v tizemi).

16.V d’alsom stupni projektovej dokumentacie dopracovat’ projekt organizacie vystavby podl'a poziadaviek
vyplyvajicich zo stanoviska Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice.

17.V d’alSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ navrh opatreni na zvysSenie bezpecnosti na pril'ah-
lych komunikaciach.

18.V d’alSom stupni projektovej dokumentacie uviest’ vypocet narokov na staticki dopravu v zmysle aktu-
alnej technickej normy.

19.Zavery a opatrenia vyplyvajice zo §tadii vypracovanych pre navrhovani ¢innost’ zohl'adnit’ a akcepto-
vat’ v plnom rozsahu.

20.Zohl'adnit’ navrh opatreni pre cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia,
resp. navrhnut alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

21.V dalsom stupni projektovej dokumentacie vyhodnotit’, aké recyklaty a ako sa v ramci realizacie navr-
hovanej ¢innosti pouziju.

22 Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat z drenaznej dlazby, ktora zabezpe¢i mini-
malne 80% podiel priesakovej plochy preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych
15 min. dazd’a a znizi tepelné napitie v danom tzemi.

23.Na vertikalne plochy (napr. steny) aplikovat’ zelené steny za Gcelom lepSieho zasadenia navrhovanej
¢innosti do biodiverzity prostredia.

24 Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou
v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

25.Projektovi dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracovat’ tak, aby spiiiala metodiku Eurdp-
skej komisie ,,Priru¢ka na podporu vyberu, projektovania a realizovania retenénych opatreni pre prirod-
né vody v Eurdpe*.

26.V d’alSom stupni projektovej dokumentacie vypracovat’ a predlozit’ dendrologické posudenie.
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27.V d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ daj o pocte sluzobnych bytov v ramci navrhovanej
¢innosti.

28.0svetlenie arealu a vonkajsich priestorov realizovat’ tak aby neboli osvetl'ované okolité obytné jednot-
ky.

29.V ramci realizacie a prevadzky navrhovanej ¢innosti zabezpecit’, aby bola dodrzana ochrana podzem-
nych vod.

30.V ramci navrhovanej ¢innosti realizovat’ plné oplotenie rieSeného arealu vysky 4,0 m nad plochou
ihrisk na ich severozapadnej a severovychodnej strane.

31.Dodrziavat’ vSetky navrhované opatrenia uvedené v predlozenom zdmere navrhovanej ¢innosti.

32.Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania a opodstat-
nené poziadavky, ktoré majui oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany navrhovatel’a, zohl'adnit
v dokumentécii stavby pre uzemné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Stavebnik je povinny, v kolauda¢nom konani, preukazat’ splnenie horeuvedenych podmienok
dotknutych organov, v kontexte stymi, ktoré mu vyplynuli zo stavebného povolenia ¢. SU-
73/8627/2023/Gr,Go-22 (SU-1466/2022/Gr) zo dia 30.05.2023, pravoplatného dina 06.03.2024
a zrozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim ¢. SU-1305/2039/2024/BoE-5 zo diia
08.11.2024, pravoplatného diia 24.2.2025. VSetky podmienky tychto rozhodnuti zostavaji nad’alej
v platnosti !

Toto rozhodnutie je neoddelitel’nou sucast’ou vyssie uvedenych rozhodnuti.
Nedodrzanie podmienok tohto rozhodnutia je spravnym deliktom podl'a §106 stavebného zakona.

V konani o povoleni zmeny stavby ¢.2 pred dokoncCenim neboli vznesené Ziadne namietky
a pripomienky ucastnikov konania a dotknutych organov.

Skutoc¢nosti, ktoré boli podkladom na rozhodnutie o pripomienkach a namietkach ucastnika konania
a podkladom na rozhodnutie o podanom navrhu a uvahy, ktorymi bol stavebny urad pri pouziti pravnych
predpisov vedeny, su uvedené v Casti oddvodnenie rozhodnutia.

Podra evidencie katastra nehnutel'nosti st vlastnicke vzt'ahy v ramci arealu stavby nasledovné:
Pozemky parc.¢. 587/10, 587/11, 587/13  k.4. Podunajské Biskupice vznikli rozdelenim pévodného po-
zemku parc.¢. 587/10 k.4. Podunajské Biskupice
Pozemok parc.¢. 587/11 LV €. 10426
Podunajky, s. r. 0., ICO 36 654 191, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Pozemok parc.c. 587/10, 587/13 LV ¢. 10553
Podunajky AB, s. 1. 0., ICO 44 249 713, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Pozemok parc.¢. 596/1 LV €. 9140
SITNO HOLDING Real Estate, a.s., IC0:35952954, Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava,

Pozemky parc.¢. 587/5, 587/6, 587/7, 587/8, 587/6, 587/7, 587/8, LV €. 9139
Mestska &ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice, ICO: 641383, Trojiéné namestie 11, 821 06 Bratislava.

Podla § 70 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v
zneni platnom k 31.03.2025, stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st zavizné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania. Podl'a §40 ods.3 tohto zakona izemné rozhodnutie je zavizné aj
pre pravnych nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Spravny poplatok: stavebnik zaplatil predpisany spravny poplatok vo vyske 3 000,- € (slovom: triti-
sic eur) podla polozky ¢. 60, pismeno g), riadok 4. sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR ¢.

145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni ti¢innom k 31.03.2025 bankovym prevodom na ucet Miest-
neho tradu Mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice.

Odovodnenie
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Stavebnému tradu Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice bol dina 21.04.2026 doruceny
navrh stavebnika spolo¢nosti Podunajky, s. r. 0., ICO 36 654 191, so sidlom Vajnorska 100/A, Bratisla-
va, o povolenie zmeny ¢.2 stavby ,Bratislavska Sportova akadémia®, stavebného objektu SO03 Poly-
funk¢ny objekt, Hviezdna ulica, Bratislava, umiestneného a povoleného na pozemkoch registra C katastra
nehnutelnosti parc.¢. 587/10, 587/11, 587/13 k.4. Podunajské Biskupice, pred jej dokonc¢enim. Od vyda-
nia posledného rozhodnutia v r.2024 doslo k rozparcelovaniu pozemku parc.¢. 587/10 na tri pozemky, pri-
¢om vymera zostava zachovana.

Pre stavbu ,,Bratislavska Sportova akadémia®, v rozsahu nasledovnych stavebnych objektov a pre-
vadzkovych suborov:

stavebné objekty:

SO00 Pozemné stavebné objekty
SO01 Multifunkéna hala

SO02 Dom S$portu

SO03 Polyfunkény dom

SO04 Futbalové ihriska
SO04-1 Hracia plocha
SO04-2 Oplotenie ihrisk

SO05 Stojiska komunalneho odpadu
SO05-1 Stojisko komunalneho odpadu pre SO01
SO05-2 Stojisko komunalneho odpadu pre SO02
SO05-3 Stojisko komunalneho odpadu pre SO03

SO20  Objekty sadovnickych uprav

Sadovnicke tpravy pre SO01

SO21-11 Sadovnicke Gpravy na ulici Hviezdna pri SO01
SO21-12 Sadovnicke tupravy pri objekte SO01

SO21-13 Sadovnicke tGpravy a detské ihrisko pri SO01
Sadovnicke tpravy pre SO02

SO21-21 Sadovnicke Gpravy na ulici Ucitel'ska pri SO02
S0O21-22 Sadovnicke Upravy pri objekte SO02
Sadovnicke tpravy pre SO03

SO21-31 Sadovnicke Gpravy pri obsluznej komunikacii SO15-13
SO21-32 Sadovnicke tpravy pri objekte SO03

SO30 Objekty rozvodov elektriny a slabopradu
SO31 Prekladka VN rozvodov

S032 Distribu¢né rozvody NN

SO33 Trafostanica

SO34 Pripojka VN

S040 Objekty rozvodov pitnej a uzitkovej vody
SO41-1 Pripojovaci vodovod k SO01

SO41-2  Pripojovaci vodovod k SO02

SO41-3  Pripojovaci vodovod k SO03

S0O43 Arealovy rozvod poziarnej vody

SO50  Objekty rozvodov splaskovej a dazd’ovej kanalizacie
SO51-1  Pripojka splaskovej kanalizacie k SO01
SO51-2  Pripojka splaskovej kanalizacie k SO02
SO51-3  Pripojka splaskovej kanalizacie k SO03
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SO60 Objekty rozvodov plynu
SO61 Pripojovaci plynovod a MaZ pre SO01
SO62 Pripojovaci plynovod a MaZ pre SO02 a SO03

a prevadzkové stubory:
PS-02  Technolbgia ¢erpacej stanice zavlah
PS-03  Uprava trafostanice TS0588,

Stavebny tirad Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, vydal v spojenom izemnom konani o
umiestneni stavby so stavebnym konanim, stavebné povolenie pod ¢. SU-73/8627/2023/Gr,Go-22 (SU-
1466/2022/Gr) dna 30.05.2023, pravoplatné dna 06.03.2024. Nasledne po uskutoénenom konani bolo dna
08.11.2024 vydané rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim ¢. SU-1305/2039/2024/BoE-5,
pravoplatné dna 24.2.2025, priCom povolena zmena stavby sa tykala objektu SO 03 Polyfunkény dom,
umiestneného a povoleného na pozemkoch registra C katastra nehnutelnosti parc.c. 587/10, 587/11,
587/13 k.u. Podunajské Biskupice (pred zmenou podl'a GP islo len o pozemok p.¢. 587/10).

Dnom podania navrhu sa zacalo konanie o povoleni zmeny stavby ¢. 2 pred dokoncenim. Na kona-
nie o povoleni zmeny stavby pred dokon¢enim sa podla 68 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pla-
novani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni G¢innom do 31.03.2025 (d’ale;j ,,stavebny zakon™),
primerane vzt'ahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Podl'a § 84 ods. 5 zéakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®), ak ide o stavbu, pre ktora
je vydané uzemné rozhodnutie podl'a doterajsich predpisov (t.j. podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)), pouziju sa doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31.
marca 2025 aj pre vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokonc¢enim,
povolenie na predCasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skusobnej prevadz-
ky, kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025, vratane vydania zavéz-
nych stanovisk pre tieto konania.

Dna 28.04.2026 navrhovatel’ uhradil spravny poplatok v stanovenej vyske.

Z dovodu, Ze navrh neobsahoval vSetky nalezitosti potrebné pre jeho spolahlivé posudenie, stavebny
urad vyzval stavebnika, aby navrh doplnil pozadovanymi podkladmi v stanovenej lehote a sucasne roz-
hodnutim ¢. SU-847/9498/2026/Bo zo dna 20.05.2026 konanie prerusil podla § 60 ods. 2 stavebného
zakona a § 29 ods.1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v platnom zneni.

Dna 09.07.2026 dorucenim do podatel'ne Gradu, stavebnik rozsiril svoju ziadost’ o druhého stavebni-
ka, spolo¢nost’ Podunajky AB, s.r.o., ICO 44 249 713, vtedy so sidlom Vajnorska 100/A, Bratislava a do-
plnil prislusné prilohy ako Zmluva o postipeni prav a povinnosti, Zmluva o spolo¢nom postupe vystavby
projektu Podunajky a kopie aktualnych listov vlastnictva. Z podkladov vyplyva, Ze spolo¢nost’ Podunaj-
ky, s.r.o. je vlastnikom pozemku parc.¢. 587/11 k.u. Podunajské Biskupice, LV ¢. 10426 a spoloc¢nost’
Podunajky AB, s.r.0. je vlastnikom pozemkov parc.¢. 587/10, 13 k.u. Podunajské Biskupice, LV ¢. 10553.

Dna 13.07.2026 boli do podatel'ne uradu doruc¢ené podklady pozadované vo vyzve stavebného uradu
na doplnenie podania.

Dna 26.08.2026 stavebnici oznamili zmenu sidla svojich spolo¢nosti:
Podunajky, s. r. 0., ICO 36 654 191, Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava
Podunajky AB, s. . 0., ICO 44 249 713, Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava

Podla predlozenej dokumentacie zmeny stavby €. 2, vypracovanej Ing. arch. Janom Mezeiom, autori-
zovanym architektom, reg.c. ¥*0768 AA*, v 03/2026, predmetom navrhu na povolenie zmeny stavby pred
dokoncéenim ¢. 2 su menSie stavebno — technické upravy stavebného objektu SO03, ktorymi sa nemenia
podmienky umiestnenia stavby, vySkové, Sirkové a objemové parametre zastavby, nemenia sa naroky na
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statickil dopravu a zasobovanie objektu energiami a ktoré nebudi mat’ nepriaznivy ucinok na okolie stav-
by, zivotné prostredie alebo uzivanie stavby. Navrhované zmeny neovplyviiuju sulad stavby s izemnym
planom zony.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
ZP, podla zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, k navrhovanej ¢innosti ,,Bratislavska Sportova akadémia”
uskutocnil zistovacie konanie o posudzovani zameru, ktoré ukoncil rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-
2022/FID/027117-027 zo dna 02.06.2022, v zmysle ktorého sa zdmer nebude posudzovat’ podl'a zakona ¢.
24/2006 Z. z., v zneni neskorSich predpisov. Voci rozhodnutiu bolo podané odvolanie, ktoré nasledne v
odvolacom konani Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o ZP,
rozhodnutim ¢. OU-BA-OOP3-2022/158274-002 zo dna 02.11.2022, zamietol a prvostupiiové rozhodnu-
tie potvrdil. Rozhodnutie zo zistovacieho konania a blizSie informacie k zdmeru st zverejnené na adrese:
https://www.enviroportal.sk/ eia/detail/bratislavska-sportova-akademia.

Skutocnosti, ktoré boli podkladom pre rozhodnutie o podanom névrhu a uvahy ktorymi bol stavebny
urad vedeny pri pouziti pravnych predpisov, su nasledovné:

$ 84 ods. Prdavne vztahy vzniknuté podla doterajsich predpisov alebo zaloZené rozhodnutiami
spravnych orgdnov vo vystavbe podla doterajsich predpisov zostavaju zachovane.

Ods.4 Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané uzemné rozhodnutie podla doterajsich predpisov, pouziju
sa doterajsie predpisy v zneni uc¢innom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie,
povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, povolenie na predcasné uzivanie stavby, povolenie na do-
Casné uzivanie stavby na ucel skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia,
podanej po 31. marci 2025 vratane vydania zavdznych stanovisk pre tieto konania.

povolenia alebo na zdaklade ohlasenia stavebnému uradu.

§ 58 ods. (1) Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpisanou dokumentdciou vypraco-
vanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému uradu. V Ziadosti uvedie ucel a sposob uzivania
stavby, miesto stavby a predpokladany cas jej skoncenia a pri stavbe na urcitu dobu aj dobu uzivania
stavby.

ods. (2) Stavebnik musi preukdzat, Ze je viastnikom pozemku alebo zZe ma k pozemku iné pravo podla
$ 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opravije zriadit na nom pozadovanu stavbu.

§58a ods. (1) Ziadost o stavebné povolenie sa poddava pre
a) samostatnu stavbu alebo jej zmenu,

ods. (3) Kopiu Ziadosti o stavebné povolenie tykajuce sa stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo
posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’®” bez priloh zverejni stavebny
urad bezodkladne na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle
nie je mozné, zverejni ho stavebny urad len na uradnej tabuli. Kopia Ziadosti o stavebné povolenie musi
byt zverejnend pocas trvania konania az do jeho pravoplatného ukoncenia. Zverejnenie musi obsahovat
okrem kopie Ziadosti o stavebné povolenie udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v
zistovacom konani a zaverecné stanovisko na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo k stavbe vy-
dane.

§ 59 ods. (1) Ucastnikmi stavebného konania sii:
a) stavebnik,
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b) osoby, ktorée maju viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mézu byt stavebnym
povolenim priamo dotknuté,

¢) dalsie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,1g)

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v casti, ktora sa tyka projektu stavby.

$ 61 ods. (1) Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vietkym zna-
mym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze
svoje namietky mozu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pri-
pomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani
tzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna,
ked' je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

ods. (2) Od miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho pojednavania moze stavebny urad upustit,
ak su mu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrho-
vanej stavby.

ods. (3) Stavebny urad oznami ucastnikom zacatie stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni
pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania. Ak stavebny urad upusti od ustneho
pojednavania, urci, do kedy mozu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, zZe sa na neskorsie podané
namietky neprihliadne.

ods. (4) Pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach,
stavbach s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného
konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojed-
navania, a ak sa nekona ustne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty urcenej podla odseku 3.

ods. (6) Stavebny urad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo. Tieto organy su povinné ozna-
mit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit svoje namietky ucastnici konania. Ak niekto-
ry z orgdnov Statnej spravy potrebuje na riadne posidenie dIhsi ¢as, predlzi stavebny virad na jeho Ziadost
lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgdn v urcenej alebo predizenej lehote neozndmi svoje stanovisko
k povolovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

§ 62 ods. (3) Stavebny urad zabezpeci stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny sulad a posudi
vyjadrenie ucastnikov konania a ich namietky.

§ 66 ods. (1) V stavebnom povoleni urci stavebny urad zavizné podmienky uskutocnenia a uzivania
stavby a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. Stavebny urad zabezpeci urcenymi podmienkami
najmd ochranu zaujmov spolocnosti pri vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost stavby, dodrzanie vse-
obecnych technickych pozZiadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrza-
nie poziadaviek urcenych dotknutymi organmi, predovsetkym vylucenie alebo obmedzenie negativnych
ucinkov stavby a jej uzivania na Zivotné prostredie.

ods. (2) Ak sa stavebné povolenie tyka stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo posudzovanie vply-
vov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’®” musi obsahovat informdcie o rozhodnuti vy-
danom v zistovacom konani a zaverecnom stanovisku, ak boli vydané. To neplati, ak po pravoplatnosti
uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene v posudzovani navrhovanej ¢innosti.

§ 68 ods. (1) Stavebny urad moéze v odévodnenych pripadoch na Ziadost stavebnika povolit zmenu
stavby este pred jej dokoncenim.

ods. (2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti
ucastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chrdanenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny urad
Ziadost a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namiet-
kach ucastnikov a urci podla potreby dalsie zavizné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o
zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

§ 70 Stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti sii zavizné aj pre pravaych nd-
stupcov ucastnikov konania.
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$ 1 ods. (1) Tento zakon sa vztahuje na konanie, v ktorom v oblasti verejnej spravy spravne organy
rozhoduju o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a pravmickych
0s0b, ak osobitny zdakon neustanovuje inak.

ods. (2) Spravne organy su povinné postupovat v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania,
zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prilezitost, aby mohli svoje
prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy.
Ucastnikom konania, ziicastnenym osobdm a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne orgdny
poskytovat pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

ods. (5) Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne
organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodo-
vodnené rozdiely.

ods. (6) Spravne organy su povinné na uradnej tabuli spravneho organu, na svojom webovom sidle,
ak ho maju zriadené alebo aj inym vhodnym sposobom zrozumitelne a véas informovat verejnost o zacati,
uskutocnovani a o skonceni konania vo veciach, ktoré su predmetom zaujmu verejnosti alebo o ktorych to
ustanovuje osobitny zdkon. Pritom su povinné ochranovat prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov
konania a inych 0séb. Uradnd tabula spravneho orgdnu musi byt nepretrzite pristupnd verejnosti.

$4 ods.(2) Vsetci ucastnici maju v konani rovnaké procesné prava a povinnosti.

$ 18 ods. (1) Konanie sa zacina na navrh ucastnika konania alebo na podnet spravneho organu.

ked' tento organ urobil voci ucastnikovi konania prvy ukon.

ods. (3) O zacati konania spravny organ upovedomi vsetkych znamych ucastnikov konania; ak mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zdakon, upovedomi ich
o zacati konania verejnou vyhlaskou.

$ 19 ods. (2) Podanie sa posudzuje podla jeho obsahu.

$ 23 ods. (1) Ucastnici konania a ich zastupcovia a zucastnené osoby maju pravo nazerat do spisov,
robit’ si z nich vypisy, odpisy a dostat kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat informa-
ciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spésobom.

§ 26 ods. (1) Dorucenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny organ v pripade, ked ucastnici konania
alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial to ustanovuje osobitny zdakon.

ods. (2) Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, zZe sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho orgdnu. Posledny der tejto lehoty je driom dorucenia.

§ 32 ods. (1) Spravny organ je povinny zistit presne a uplne skutocny stav veci a za tym ucelom si
obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania.

ods. (2) Podkladom pre rozhodnutie su najmd podania, navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, do-
kazy, cestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vieobecne zname alebo zname spravnemu organu z jeho urad-
nej c¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ.

§ 33 ods. (2) Spravny organ je povinny dat ucastnikom konania a zucastnenym osobam moznost,
aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit' k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne na-
vrhnut jeho doplnenie.

$ 46 Rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat or-
gan na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndle-
Zitosti.

§ 47 ods. (1) Rozhodnutie musi obsahovat vyrok, odévodnenie a poucenie o odvolani (rozklade).
Odovodnenie nie je potrebné, ak sa vsetkym ucastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Posudenie stladu navrhovanej zmeny stavby ¢. 2 s uzemnym planom zény:

Pozemky parc.¢. 587/10,11,13 k.u. Podunajské Biskupice, na ktorych je umiestneny a povoleny ob-
jekt SO 03, su stcast'ou plochy uréenej podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, pre funkéné vyuzitie Sport, telovychova a volny ¢as, kod S 401. Pozemok je zaroven
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sucastou tzemia, pre ktoré je definovany kod S, o znamenad, Ze funkcna plocha je situovana na uzemi, pre
ktoré je schvalenad izemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSicho stupnia, ktora obsahuje jej podrobnu
priestorovu a funként regulaciu.

Pre &irSie uzemie, si¢astou ktorého su aj vymedzené pozemky, bol schvaleny Uzemny plan zoény
Centrum - Podunajské Biskupice, sprac. Ing. arch. Soltés a Ing. arch. Vaskovi¢, r. 1996, vratane zmien a
doplnkov predmetného UPN-Z, z roku 2001, 2005, 2014, 2020 (dalej len ,,UPN-Z*). Pozemok sa nachadza
vo funk¢no - priestorovom bloku €. 2.4, ktory je uréeny pre stabilizaciu a rozvoj aktivit $portu a rekreacie.

Sulad hlavnej stavby s uzemnoplanovacou dokumentaciou bol overeny v predchadzajucich povolo-
vacom konaniach stavebného uradu. Umiestnena a povolena stavba ,Bratislavska Sportova akadémia®,
v rozsahu vSetkych jej objektov, je v stlade s funkénou i priestorovou regulaciou uzemného planu zony.

Navrhovanou zmenou ¢.2 stavebného objektu SO03 sa nemeni funkénéd napln stavby, nemenia sa
podmienky umiestnenia stavby, vyskové, Sirkové a objemové parametre zastavby, nemenia sa naroky na
statickil dopravu a zasobovanie objektu energiami. Sportovy charakter arealu zostava zachovany, nakolko
ostatné (Sportove) objekty arealu nie si tymto rozhodnutim dotknuté, zostavaji bezo zmeny a budu reali-
zované v zmysle podmienok rozhodnutia ¢. SU-73/8627/2023/Gr,Go-22 (SU-1466/2022/Gr) dna
30.05.2023.

Postup stavebného tradu v konani:

Listom ¢. SU-847/8531/2026/Bo zo dna 29.04.2026 Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice zverejnil (na tradnej tabuli Miestneho uradu Mestskej casti Bratislava - Podunajské
Biskupice, na webovej stranke miestneho uradu www.biskupice.sk, na Centralnej uradnej elektronickej
tabuli CUET) Informaciu o zacati konania o zmene stavby pred dokon¢enim ¢.02, stavebného objektu SO
03-Polyfunk¢ény dom hlavnej stavby Bratislavskej Sportovej akadémie, ktora obsahovala vsetky pozadova-
né nalezitosti podl'a § 58a ods. 4) stavebného zakona. Informacia je zverejnena pocas trvania konania az
do jeho pravoplatného ukoncenia.

Z dovodu, Ze navrh neobsahoval vSetky nalezitosti potrebné pre jeho spolahlivé postdenie, staveb-
ny urad vyzval stavebnika, aby navrh doplnil pozadovanymi podkladmi v stanovenej lehote a siCasne
rozhodnutim ¢. SU-847/9498/2026/Bo zo dna 20.05.2026 konanie prerusil podla § 60 ods. 2 stavebného
zakona a § 29 ods.1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v platnom zneni.

Po doruceni ziadosti stavebnika Podunajsky, s.r.o. o rozsirenie okruhu stavebnikov o spolo¢nost’
Podunajky AB, s.r.o. zo dna 09.07.2026, urad zverejnil Doplnenie Informacie... listom ¢. SU-
847/12016/2026/Bo zo diia 20.07.2026, ktoré bolo vyvesené dina 22.07.2026.

Stavebny trad Mestskej cCasti  Bratislava-Podunajské Biskupice oznamil listom ¢&. SU-
847/12017/2026/Bo zo dna 20.07.2026 zacatie konania o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim ¢. 02
podla § 68 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov, zverejnenym dina 22.07.2026. Oznamenie o zacati konania o povoleni zmeny stavby
pred dokoncenim bolo doru¢ené dotknutym organom, ktorych sa zmena stavby tyka, jednotlivo. Sti¢asne
stavebny trad upozornil dotknuté organy na povinnosti vyplyvajuce z § 61 ods.6 stavebného zakona.
Vsetkym Uc¢astnikom konania, ktorym by mohli byt povolenim zmeny stavby dotknuté prava a pravom
chranené zaujmy, sa oznamenie dorucilo verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spdsobom v mies-
te obvyklym (na uradnej tabuli Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice, na we-
bovej stranke miestneho tiradu www.biskupice.sk, na Centralnej uradnej elektronickej tabuli CUET), pri-
¢om boli pouceni, Ze diiom dorucenia oznamenia ucastnikom konania je 15. den vyvesenia verejnej vy-
hlasky. Ugastnici konania boli upozorneni, Ze svoje pripomienky a namietky mozu uplatnit’ do 10 pracov-
nych dni odo dna dorucenia tohto oznamenia, na neskdr podané pripomienky a namietky sa neprihliadne.
Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokuva-
ni izemného planu zoény, sa neprihliada. Oznamenie bolo dorucené ui¢astnikom konania, zvesenim z trad-
nej tabule dia 06.08.2026. V zmysle vyssie uvedeného Oznamenia ucastnici konania mohli uplatnit’ svoje
namietky a pripomienky v lehote od 07.08.2026 do 20.08.2026.

V zakonnej lehote neboli uplatnené zZiadne stanoviska a namietky Gcastnikov konania a dotknutych
organov.
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Miestny urad Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, vSetky pisomnosti zverejnované
formou verejnej vyhlasky, vyvesil po dobu 15 dni spdsobom v mieste obvyklym a sucasne zverejnil na
Centralnej uradnej elektronickej tabuli a po uplynuti 15 diovej lehoty, zaslal kopiu na tunajsi stavebny
urad, s potvrdenim datumu vyvesenia a zvesenia pisomnosti. Informacia o zacati konania o zmene stavby
pred dokoncenim ¢.02 stavby Bratislavskej Sportovej akadémie, vratane jej doplnenia, zostava zverejnena
az do nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

K navrhu na povolenie zmeny stavby pred dokoncenim prilozil stavebnik predpisany projekt stavby,
ktory vypracovala opravnena osoba, a ku ktorej sa suhlasne vyjadrili:

1.Hasi¢sky a zachranny zbor hl.m. SR Bratislavy, Oddelenie protipoziarnych kontrol a oddelenie
protipoziarnej bezpecnosti stavieb

4.0Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, EIA

5.0kresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia

6. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, z hl'adiska odpadového hospodarstva

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vy-
branych zloziek zivotného prostredia, suhlas na povolenie stavby stredného zdroja znec€istenia ovzdusia

7.Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto,

8. Technicky sktisobny ustav Piestany, a.s.
s pripadnymi podmienkami citovanymi vo vyroku rozhodnutia.

Stanoviska vlastnikov a spravcov sieti k existencii vzdusnych a podzemnych vedeni technického
vybavenia uzemia stavebny urad nepozadoval dokladovat v konani, nakolko tieto boli preskimané
v predchadzajucom uzemnom konani spojenom so stavebnym konanim.

Stavebnik v konani dolozil statické posudenie Ing. Miloslava Smuteka, Ph.D., autorizovaného sta-
vebného inziniera, reg.c. 5460*U*13 Statika stavieb, k navrhovanej zmene stavby, v zmysle ktorého pre
navrhované zmeny v 1.NP nie je potrebné menit’ zékladové konstrukcie a ani povodne navrhnuty nosny
systém objektu.

Stavebnik v konani dolozil Bilanciu statickej dopravy spracovanu Ing. Andrejom Vachajom, autori-
zovanym stavebnym inZinierom, reg.c. 6166*12 Konstrukcie pozemnych stavieb, v 03/2026, v zmysle kto-
rej je vypocitana potreba parkovacich miest pre jednotlivé stavebné objekty SO 03 Polyfunkény dom je
potrebnych 260 pm. 231 parkovacich miest sa nachadza v garazi a 29 miest je na teréne.

Tunajsi stavebny urad preskimal navrh stavebnika v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného za-
kona a zistil, ze uskutoénenim zmeny stavby pred jej dokon¢enim nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani
neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy ucastnikov konania. Stavebny urad v konani zistil, ze doku-
mentécia zmeny stavby je spracovana opravnenym projektantom, spiiia vieobecne zavizné poziadavky na
vystavbu stanovené stavebnym zakonom a vykonavacou vyhlaskou k tomuto zakonu. Stavebny trad prero-
koval navrh v rozsahu, v akom sa navrhovana zmena dotyka prav, prdvom chranenych zaujmov alebo po-
vinnosti G¢astnikov konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi orgadnmi.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred
jej dokoncenim.

Stavebny urad konstatuje, ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Dotknutym organom sa toto rozhodnutie dorucuje jednotlivo.

Ugastnikom konania, ktorym by mohli byt povolenim zmeny stavby dotknuté préava a pravom chra-
nené zaujmy, sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom v mieste
obvyklym (na tradnej tabuli Miestneho tradu Mestskej ¢asti Bratislava - Podunajské Biskupice, na webo-
vej stranke miestneho tiradu www.biskupice.sk, na Centralnej uradnej elektronickej tabuli CUET). Diiom
dorucenia rozhodnutia i¢astnikom konania je 15. deni vyvesenia verejnej vyhlasky.
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Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok) do 15 dni odo dia
jeho dorucenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Mestsku Cast’ Bratislava-Podunajské
Biskupice, Trojicné nam. 11, 825 61 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava (podla § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym stidom
podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zakon ¢. 162/2015 Z. z., v zneni neskorSich predpisov).

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29
ods. 11, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov, v zneni k 31.03.2026). Lehota na podanie
odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia. Podanim odvola-
nia sa ten, kto ho podal, stava i¢astnikom konania.

Ing. Roman Lamo§, MBA
starosta

prilohy:
- projekt zmeny stavby pred dokonCenim overeny stavebnym uradom (len pre stavebnika, stavebnik
prevezme osobne)

Miestny urad Bratislava Podunajské Biskupice ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15
dni spésobom v mieste obvyklym a po zveseni zaslal kopiu na tunajsi stavebny urad, s potvrdenim datumu
vyvesenia a zvesenia rozhodnutia.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:
Datum vyvesenia : Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Dorucuje sa so ziadost'ou o vyvesenie rozhodnutia:
Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice, oddelenie organiza¢né, Troji¢né nam.11,
821 06 Bratislava

Rozhodnutie sa doruéuje verejnou vyhlaskou:

Ugastnikom konania:

1)znamym a neznamym vlastnikom nasledovnych pozemkov a stavieb:

Korytnicka ulica:

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 8 sup.¢.5169, parc.¢. CKN 611, LV
4804

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 7 stp.¢. 5168, parc.¢. CKN 610, LV
4844

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 6 stp.¢. 5167, parc.¢. CKN 614, LV
4880

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 5 stp. ¢. 5166, parc.¢. CKN 615, LV
4801

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 4 stp.¢. 5165, parc.¢. CKN 617, LV
4781

30



vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 3 stp.¢. 5164, parc.c. CKN 616, LV
4791

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 2 sup.¢. 5163, parc.c. CKN 619, LV
4835

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 1 sap.c. 5162, parc.c. CKN 620, LV
4634

vlastnik pozemku a stavby, na ul. Korytnicka, sup.¢. 11565, parc.¢. CKN 613, LV 94

vlastnik pozemku a stavby, na ul. Korytnicka, sup.¢. 11723, parc.c. CKN 612, LV 1395

vlastnik pozemku a stavby, na ul. Korytnicka, sup.¢. 11724, parc.c. CKN 618, LV 1395

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Korytnicka 1 a2, stp.¢. 9370, parc.c. CKN
606, LV ¢. 6634, 4857

vlastnici pozemkov parc.¢. CKN 607/1-4, LV 1395

Ucitel'ska ulica:

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na Ucitel'ska 9, 9A,9B,9C, 9D, 9E, sup.¢. 12637-42,
LV ¢. 8967 (Ucitel'ska 9A, 9B, 9C) parc.c. CKN 599/6, LV €. 10446, ¢. CKN 599/8, LV ¢. 8967, ¢. CKN
599/9, LV ¢. 810448 (Ucitel'ska 9D, 9E) parc.¢. CKN 599/11 a parc.¢. CKN 599/12, LV ¢. 8968, (Ucitel-
ska 9) parc.¢ CKN 599/5, LV €. 2159

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na U¢iteI'ska 7A, 7B, stp.¢. 25212, parc.¢. CKN
601/4, LV ¢.9773,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. U¢itel'ska 7, stp.¢. 9130, parc.c.CKN 600/1, LV
¢. 267,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 5, stip.¢. 9129, parc.¢.CKN 603, LV ¢.
322,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 3, stp.¢. 9128, parc.c.CKN 604/1, LV
¢. 418,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 8, stip.¢. 9131, parc.c.CKN 546, LV ¢.
2580,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 10, sup.¢. 9133, parc.¢.CKN 553/2,
LV.¢. 479,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 10A, sup.¢. 25033, parc.¢.CKN 552/4,
LV.¢. 7042,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ug¢iteI'ska 12, sup.¢. 9135, parc.c.CKN 554, LV
¢. 707,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 14, sup.¢. 9137, parc.¢.CKN 561, LV
¢. 4945,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. U¢iteI'ska 16, sup.¢. 9139, parc.¢.CKN 562/5,
LV ¢. 1598,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 16A, sup.¢. 12718, parc.c.CKN 564/3,
LV ¢. 6463,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ug¢itel'ska 18, sup.¢. 9141 a 12570, parc.c. CKN
574/2 a 573/2, LV ¢.927,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Ucitel'ska 20A, sup.¢. 12390, parc.c.CKN 576/4,
LV ¢. 4625,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. U¢iteI'ska 20 a 22, sup.¢. 10590, parc.¢.CKN
576/3, LV ¢. 10357

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Biskupicka 21, sap.¢. 10170, parc.¢.CKN
1352/1, LV €. 6130

vlastnici pozemku na ul. Biskupicka, parc.¢. CKN 596/1, LV ¢. 9140

Hviezdna ulica

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Hviezdna 2, stp. ¢. 11952, parc.c. CKN 1307/1,
LV ¢. 3881

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Hviezdna 6, stp. ¢. 11502, parc.c. CKN 1305/6,
LV ¢. 2031
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vlastnici pozemkov,
LV ¢. 3980
vlastnici pozemkov,
1305/4, LV, ¢. 4450
vlastnici pozemkov,
LV ¢.2032
vlastnici pozemkov,
LV ¢. 4034
vlastnici pozemkov,
LV ¢. 3628
vlastnici pozemkov,
LV ¢.2657
vlastnici pozemkov,
LV ¢.2657
vlastnici pozemkov,
LV ¢. 2136
Machova ulica
vlastnici pozemkov,
LV ¢. 5947
vlastnici pozemkov,
¢. 2581

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

parc.c. 629 LV ¢.2582

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

parc.¢.631/2, sup.¢. 12704, LV ¢. 1301

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

LV ¢&. 233

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

sup.¢. 25665, LV €. 10537

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

635/9, 635/8, stp. €. 25491, parc.c. CKN 635/16, 635/17,

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

12119, LV €. 2574

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.

Hviezdna 8, sup. ¢. 11286, parc.¢. CKN 1305/5,
Hviezdna 10, stp. ¢. 11284, parc.c. CKN
Hviezdna 12, stp. ¢. 11948, parc.c. CKN 1304,
Hviezdna 14, sup. ¢. 11196, parc.c. CKN 1303,
Hviezdna 16, stp. ¢. 9360, parc.¢. CKN 1302/2,
Hviezdna 18, sup. ¢. 12683, parc.¢. CKN 1301/2
Machova 4, sup.¢. 9003/4, parc.¢. CKN 1300,

Hviezdna 5, sup. ¢. 9358, parc.¢. CKN 657/1,

Machova 1, parc.c. CKN 623/2, stp.¢. 9000,
Machova 3, parc.¢. CKN 627, sup.¢. 9002, LV
Machova 5, parc.c. CKN 628, sup.¢. 9004, a
Machova 7, parc.¢. CKN 632/2, sup.c. 9006 a
Machova 9, parc.¢. CKN 633/1, stp.¢. 9008,
Machova A,B, parc.¢. CKN 634/8 a 634/7,
Machova 11, 11A, 11B, 11C, parc.¢. CKN
stp.¢. 25492, LV ¢. 10328, 9883

Machova 13, parc.¢. CKN 637, 638/1, stp. ¢.

Machova 15, parc.¢. CKN 640, sup.c. 10643,

LV ¢. 5326 a parc.¢. CKN 639/2, stp.¢. 11930, LV ¢. 5326

vlastnici pozemkov,
¢. 2645

vlastnici pozemkov,
LV ¢. 6443
vlastnici pozemkov,
LV ¢. 6444
vlastnici pozemkov,
25290, LV €. 9410
vlastnici pozemkov,
9018, LV ¢. 201

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.
bytov a nebytovych priestorov na ul.

bytov a nebytovych priestorov na ul.

Machova 17, parc.¢. CKN 641, sup.¢c. 9014, LV
Machova 19, parc.¢. CKN 644/4, stp. ¢. 10574,
Machova 21, parc.¢. CKN 644/2, stp. ¢. 12552,
Machova 21A, parc.¢. CKN 643/5, stp. €.

Machova 23, parc.¢. CKN 645/2 a 645/3, stp. ¢.

Machova 25, parc.¢. CKN 648/3, stp. ¢. 9020,

p.C. 648/2, stp.¢. 12800 a parc.c.CKN 648/4, sup.¢.12801, LV ¢. 1939

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

9022 a parc.¢. CKN 649, sup. ¢. 9023, LV ¢. 178

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

LV ¢&. 2583

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

25224,LV €. 9144

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul.

¢. 447
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Machova 27 a 29, parc.c. CKN 650, stp. ¢.
Machova 31, parc.¢. CKN 652/1, stp. ¢. 9024,
Machova 31A, parc.¢. CKN 651/3, stp. ¢.

Machova 33, parc.¢. CKN 653, sup. ¢. 9025, LV



vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Machova 35, parc.c. CKN 656/2, 656/11, sup. .
9026, LV ¢. 574

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Machova 35A, parc.c. CKN 656/3, sup. ¢.
12131, LV ¢. 5740

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov na ul. Machova 35B, parc.¢. CKN 656/5, stup.¢. 12365,
LV 5751

2) znamym vlastnikom dotknutych pozemkov a stavieb:

Podunajky, s. 1. 0., ICO 36 654 191, so sidlom Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Podunajky AB, s. r. 0., ICO 44 249 713, so sidlom Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Mestska ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice, Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava
SITNO HOLDING Real Estate, a.s., IC0:35952954, Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava

3)osobam, ktorym postavenie uc¢astnika konania priznavaju §§ 24 a 25 zakona ¢. 24/2006 Z. z., v platnom
zneni

Patrick Lutter, Mestska 8, 831 03 Bratislava

Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 811 03 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, Bratislava, 851 02 Bratislava

Ing. Samuel Kelemen, Ucitel'ska 25212/7A, 821 06 Bratislava

Tomas Hrvol, Zitavska 5040/12, 821 07 Bratislava

Martin Medved’, Korytnicka 5165/4, 821 06 Bratislava

4)Dalsim osobam, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich, vratane susedia-
cich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt vyda-
nym stavebnym povolenim priamo dotknuté

5) Projektantovi:
Ing. arch. Jan Mezei, Stapring, a. s., Cintorinska 9, 811 08 Bratislava

Jednotlivo sa dorucuje:

Dotknutym organom:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

2. MC Bratislava - Podunajské Biskupice, Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava 214

3. Hasi¢sky a zachranny zbor hl.m. SR Bratislavy, Oddelenie protipoziarnych kontrol a oddelenie protipo-
ziarnej bezpecnosti stavieb, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

4. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vy-
branych zloziek zivotného prostredia /odpadové hospodarstvo/, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

5. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybra-
nych zloziek zivotného prostredia, /EIA, SEA/, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3,

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybra-
nych zloziek zivotného prostredia kraja, prevencia zavaznych priemyselnych havarii, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

7. Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, Ruzinovska 8, P. O. Box 26, 820 09
Bratislava 29

9. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

10.Slovensky plynarensky pr1emysel distribticia §. p., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26

11.Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s., PreSovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava

12.Technicky skasobny ustav Piestany, a.s., Krajinska cesta 2929/9, 921 01 Piestany

Jednotlivo sa dorucuje na vedomie (bez pravnych ucinkov dorucenia):

Podunajky, s. 1. 0., ICO 36 654 191, Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava
Podunajky AB, s. r. 0., ICO 44 249 713, Twin City Tower, Mlynské Nivy 10, 821 09 Bratislava
Ing. arch. Jan Mezei, Stapring, a. s., Cintorinska 9, 811 08 Bratislava /Co: spis 2x
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