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Zmluva &. .../2027 o ndjme nebytovych priestorov )
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a § 663 aZ § 684 zakona . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel’ Mestska East Bratislava - Podunajské Biskupice

Statutdrny zastupca: Ing. Roman Lamo$, MBA - starosta

Sidlo: Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava

ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s.

Cislo Gétu : SK80 1100 0000 0026 2700 5541

Registracia: zriadovacia listina — uznesenie €. 15/90 MZ na zaklade par. 7 ods. 5

Zak. SNR €. 377/90 o Hlavnom meste SR Bratislavy
(dalej len ,prenajimatel™)

Ndjomca : Ratatouille culinar s.r.o.

Sidlo: Pifflova 1136/8, 851 01 Bratislava

Prevadzka: Biskupicka 15, 821 06 Bratislava

ICO: 52259 251

DIC: 2121121101

I€ DPH: S$K2121121101

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill., Oddiel: sro, Vlozka &islo: 135554/B
Zasttipenie: Juraj Fuchs - konatel

(dalejlen ,,ndjomca“)

(o«
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — objektu DK VETVAR, supisné ¢islo & 10164, postaveného na
pozemku registra ,,C“ s parc. €. 583/5. Nehnutelnost je zapisana na LV ¢. 10357 a vedend na katastralnom
odbore Okresného uradu Bratislava, k. U. Podunajské Biskupice.

2. Predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy s nebytové priestory nachadzajlice sa vobjekte DK VETVAR
o celkovej vymere 138,76 m? + ¢ast pozemku o celkovej vymere 4 m?, spolu 142,76 m? v nasledovnom ¢leneni:

Miestnost Cislo: Nazov miestnosti Vymera v m?
123 hygienické zariadenie - hostia 5,01 m?
124 espresso — restauracia 71,66 m?
128 kuchyfia 18,89 m? ‘
130 sklad napojov 10,39 m?
131 suchy sklad 9,00 m?
132 hygienické zariadenie - personal 2,31 m?
133 umyvarefi 1,90 m?
134 atfia 4,73 m?
135 chodba 9,24 m?
13 kancelaria 5,63 m?
hospodarsky dvor 4,00 m?

Spolu : 142,76 m?



cL.
Utel najmu

1. Prenajimatel prenechédva najomcovi do najmu podla Cl. | tejto zmluvy nebytové priestory ako aj pozemok
(hospodarsky dvor) za-ucelom prevadzkovania reStauraénych sluzieb (dalej len ,predmet najmu®). Najomca
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze vo vnutornych prenajatych priestoroch je zédkaz fajéenia.

2. Zmena ucelu uZivania je moZna vylu¢ne na zaklade dohody zmluvnych stran, formou pisomného dodatku.
Najomca je opravneny uZivat prenajaty pozemok vyluéne pre svoje potreby a v sulade s Géelom najmu podla Cl.
Il. ods. 1 tejto zmluvy.

¢l .
Vyska, splatnost a spdsob uhrady ndjomného

1. Vy3ka ndjomného je stanovend na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sutaZe nasledovne:

Nédjomné: 142,76 m? x 67,68 £/m?/rok = 9.662 €/rok = 805,17€/mes.
Réjia: 67,68 €/m?/rok = 9.662 €/rok = 805,17€/mes..
Spolu: 19.324 £/rok = 1.610,34€/mes.

2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade nijomného v mesaénych splatkach vo vy$ke 1.610,34 € (slovom:
jedentisic3eststodesat eur a tridsatStyri centov), splatnych vidy do 10. dfia prisluiného mesiaca kalendarneho
roka na ulet prenajimatela, vedeného v Tatra banke, a.s. Bratislava, €islo Gétu IBAN: SK80 1100 0000 0026
2700 5541, variabilny symbol: ..............

3. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat poplatky spojené s monitorovanim a ochranou objektu, ako aj s dal$imi
doplnkovymi sluzbami spojenymi s prevadzkou objektu (servis zariadeni na odsavanie par, lapaov tukov
a pod.} vo vySke 50% nakladov z celého objektu DK Vetvdr na zdklade vystavenej faktiry ato vidy do 10
kalenddrnych dni od dorucenia faktury prenajimatelom.

4. Wjazd na chraneny objekt po faloSnom poplachu spésobeny zavinenim uzivatela alebo zlym technickym
stavom PSN u najomcu je spoplatneny v plnej vyske, aku bude fakturovat prevadzkovatel monitorovacieho
systému a tento sa ndjomca zavizuje uhradit.

5. Znovu pripojenie objektu do systému centralizovaného pultu ochrany odpojeného z dévodu neuhradenia
poplatku za monitorovanie asluzby bude najomcovi spoplatneny v plinej vyske, aku bude fakturovat
prevadzkovatel monitorovacieho systému a tento sa ndjomca zavazuje uhradit.

6. V pripade omeskania s Ghradou ndjomného ma prenajimatel pravo od ndjomcu vymahat drok z omeskania v
zakonnej vyske.

7. Prenajimatel je opravneny kaidorocne menit k 01.04. vysku ndjomného dohodnutého v Zmluve o vy$ku
miery inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostredne predchédzajici kalendarny rok a zverejnend
Statistickym dradom v januéri nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného Prenajimatel ozndmi N&jomcovi
pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy. V pripade, Ze ozndmenie
o zvy3eni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi
povodnym najomnym a najomnym zvy$enym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doruéenia ozndmenia.

Clv.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato obdobie piatich (5) rokov, pricom tato zaéina plynut odo dria
nadobudnutia tGcinnosti tejto zmluvy.

2. Dohodnuty najom sa riadne ukon&i uplynutim ¢asu, na ktory bol najom zriadeny a predéasne pisomnou
vzajomnou dohodou cboch zmluvnych stran k dohodnutému diu alebo jednostrannou pisomnou vypovedou.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zadkonnika sa nepouiije.

3. Prenajimatel je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat z dévodu, ak:
- ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,



- ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného a nakladov za réziu podfa €l. IIl. tejto zmluvy,

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj, poriadok, Cistotu a Vieobecne zavidzné nariadenia MC Bratislava — Podunajské Biskupice,

- ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnéajmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatela;
priom zakonné ustanovenia o odstlipeni od zmluvy tym nie su dotknuté.

4. Ndjomca moze pisomne vypovedat zmluvu z ddvodu ak:

- strati sposobilost vykonévat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal,

- predmet najmu sa stal bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti, t.j. odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udriiavaf a zabezpetovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené;

pri¢om zakonné ustanovenia o odsttpeni od zmluvy tym nie su dotknuté.

5. Vypovedna lehota je trojmesaéna a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede.
Vypoved zmluvy s povinné zmluvné strany zaslat druhej strane pisomne, doporuéenou postovou zasielkou.

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uZivat vyluéne na Géel dohodnuty v tejto zmluve a v tomto
rozsahu ich riadne udrZiavat a na viastné naklady zabezpecit drobné opravy a udriavacie prace.

2. Prenajimatel zabezpecuje opravy rozsiahlej§ieho charakteru ako sd opravy vonkajSieho plasta a strechy
budovy, vrétane oprav inZinierskych sieti na spoloénych €astiach nebytového priestoru a to na vlastné naklady.

3. Najomca je povinny po ukonceni svojej pracovnej ¢innosti (v pripade, Ze v objekte sa uZ nenachddzaju
zamestnanci mestskej Casti) uzatvorit objekt.

4. Najomca prebera nebytové priestory v takom stave v akom st a bol oboznameny so vietkymi pripadnymi
zavadami, ktoré budi zaznamenané v preberacom protokole. Zabezpedi si na vlastné naklady upratovanie
nebytovych priestorov.

5. Najomca je povinny dodrZiavat vietky protipoZiarne predpisy a zabezpe&ovat na vlastné naklady ochranu
pred poZiarmi v pinom rozsahu v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze
najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a
zavdzuje sa pred zacatim uZivania predmetu najmu vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poiiaru, resp. inej havarie.

6. Povinnosti ndjomcu v priestoroch technického zazemia :
- zabezpecit chodbu - Unikovi komunikaciu a priestor vychodu &istd a priechodnu v pinom profile,
- nesmie skladovat ani kratkodobo Ziaden tovar a materialy vybavenia re$tauracie { mraziace pulty,
chladnicky a ostatny inventar reStauracie) v dnikovych priestoroch,
- zabezpedit priechodné vstupy a vchody do technickych priestorov,
- udrziavat poriadok a &istotu na dvore,
- v pripade, ak najomca bude zabezpedovat samostatne kidrenie pre prevadzku redtauracie, musi predloFit
platny preukaz kurica, “
- zaznamenavat kontrolu, manipulaciu do dennika plynového zariadenia,
- zabezpedit, aby do vyhradeného priestoru nevstupovali nepovolané osoby,
- v plnom rozsahu respektovat prevadzkové predpisy a nariadenia PO, OBP,
- zabezpetit, aby vchod na povalu — schody neboli zapratané skladovanim produktov, polotovarov pre
reStauraciu a schody priechodné v plnom profile,
- zabezpecit, aby elektricka rozvodiia NN bola riadne uzatvorena bez moZnosti pristupu nepovolanych osob,
- zabezpecit, aby sa v priestore elektrickej rozvodne neskladovali Ziadne materialy z prevadzky restauracie a aby
sa neodborne nemanipulovalo s elektrickymi zariadeniami neopravnenou osobou,
- ihned' nahlasit vzniknuté poruchy zriadencovi DK ( zamestnanec MU — PB ) ana referat Udriby spravy
objektov.
- nevykondvat neopravnenu manipuldciu s technickymi zariadeniami, ku ktorym nema nalezitG kvalifikaciu,
opravnenie a zmluvné poverenie vlastnikom objektu,
- vetky priestory, ktoré st predmetom ndjmu a ktoré vyuZiva v technickom zazemi objektu udrziavat v istom
a prevadzkovo bezpeénom stave,



- indtalované PHP a ostatné PO vybavenie objektu nezneufZije na iné ako predpisané uréenie,
- zabezpedit, aby sa v zazemi reStauracie a v celom technickom priestore objektu nepohybovali cudzie osoby
s vynimkou vlastného personalu, resp. subjektov vykonavajlcich kontrolu zo strany SOD, 30I a hygieny.

7. Najomca je povinny dodriiavat technické normy, hygienické predpisy, predpisy na Useku bezpenosti
aochrany zdravia pri praci a ostatné vieobecne zdvazné pravne predpisy. Za vietky Skody, ktoré vznikli
nedodrzanim tychto predpisov v priestoroch uZivanych vylu¢ne najomcom zodpovedd v plnom rozsahu
najomca.

8. Predmety sliziace vyluéne pre &innost najomcu /firemné oznalenie, putace, Specidlne signalizaéné
zariadenie a pod./ si ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady. Umiestnenie tychto predmetov mimo prenajatych
priestorov na nehnutelnosti, vktorej sa priestory nachddzaji, musi najomca vopred dohodnuit
s prenajimatefom a poziadat ho o udelenie suhlasu.

9. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit prenajimatelovi potrebu tych opradv, ktoré ma
prenajimatel urobif a umoZznit mu ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

10. Akékolvek opravy, prestavby alebo Upravy prenajatych priestorov, ktoré presahuji rdmec obvyklého
udrZiavania je najomca opravneny vykonat iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatefa na
vlastné néklady, bez naroku na finanéné vyrovnanie na zaklade zvy3enia hodnoty prenajatych priestorov.

11. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kaZdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

12. Najomca nemdze na majetok, ktory je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice zriadit zaloZné pravo, alebo tento majetok inak zatazit alebo scudzit.

13. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za tc¢elom kontroly dodrziavania
podmienok stanovenych touto zmluvou.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sthlasi s odpisovanim vydavkov vynaloienych ndjomcom
v zmysle Zakona o dani z prijmov & 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov za podmienok, ze
v pripade vratenia predmetu najmu, resp. ukonéenia najomného vztahu si ndjomca nebude poZadovat nahradu
finanénych prostriedkov vynaloZenych do predmetu najmu a stavaju sa viastnictvom prenajimatela.

14. Najomca sa zavizuje dodrziavat v pinom rozsahu prevadzkovy ¢as, ktory mu bude stanoveny Rozhodnutim
Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice. V zmysle Ziadosti o schvélenie prevadzkovej doby v prevadzke
najomca navrhuje prevadzkovu dobu pondelok az nedela od... do.

15. Néajomca je opravneny organizovat akékolvek podujatia v Dome kultiry Vetvar vyluéne s pisomnym
suhlasom prenajimatela vopred.

16. V pripade organizovania spolotenskej akcie v priestoroch restaurdcie je ndjomca opravneny uzatvorit
predmet najmu, ak sa obsadi celd miestnost, resp. ak o to poZiada Ziadatel spolocenskej akcie (rodinné oslavy,
kary, ...). O tejto skutoénosti najomca je povinny informovat aspori jeden deri vopred verejnost s oznamom na
dverdch ,Uzavretd spoloénost” s presnym oznacenim datumu a ¢asu, resp. na socidlnych sietach.

€l. vi.
Zaveretné ustanovenia

1. Na pravne vzfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju prisluiné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a ostatnych
vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, kaidy s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel obdrzi 2
vyhotovenia a ndjomca 1 vyhotovenie.

3. Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je mozné vykonat vyluéne dohodou zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku k zmluve.

4. Tato zmluva niadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia.



5. Najomca suhlasi s pouZitim osobnych Udajov pre téely tejto ndjomnej zmluvy a so zverejnenim tejto zmluvy
podfa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato ndjomna zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu dékiadne preditali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorend
v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej znenim pripéjaju vlastnoruéné podpisy

opravnenych oséb oboch zmluvnych stran.

V Bratislave,

—

Ly

Ing. Roman Lamos, MBA Juraj Fuchs
Starosta konatel spolo¢nosti



